กอง ต 


โรื' 

3 มอื 

เสํ่ง ห 

สํ, 

1 

* ร 

กวา  7*7**® 

. 

[IV  "V ^'*? 

ซ็อ V เน้ง สีอ 


^ แค่ ง/คู แป ส 
130^ 

ว้า คา 

&แก  แบบ ปก  แ ชิ*; รูป ^ 
จัด ทำ โค บ 


จัด จัาห น่าย โดย 


พมพ้ ที่ 


รู ไว้  ไม่ จน 

ล ง ทุน ใน กอ ง ทุน รา มส สังหาร ม ห วิพ ย 
ประ ห สัด ภาษี กับ  น ไ1  แสะ  ^ 

คุภสั โเดึ้  เงา ประเส วิฐว งต์ 
979-61 6-7240-1 1  -4 
99  บา ห 

ก สุด เมธ  และ ธน สันต์  ชิน ค1ย 
ต ผะ มุด คล อักษร โ, ซ ติชิา ง 
28/5  หมู่  ไ  บาง จาก  ภาษี I เจ วิญ 
กน ม,  10160 

บรีษั ท  ซีเ! เดผู เคซั่ น  จ้า กัด 

อาคาร ณซั น1 ทา ว™ ร้  ซัน  19 

เลข ที่  1858/37-90  ถนน บาง นา-ค วิาด 

แขวง บาง นา  1ข่ เด1 บาง นา  ก1 หน-  10260 

โหร สัพ ที่  0  2739  8000 

โทร สาร  0  2739  8356-9 

กน เว; //ผ พผ .36 - 0*100 โท 

บาษี ท  จูปิต้ ส  จ้า กัด 

479.  481,  483  หมู่ ที่  6  ซอย อม วิชัย 

ถนน ปีน เกล้า  น ดร ชัย ศรี 
แข วงศา อา ธร รม ส พน์  เช ตพ วิ' วัฒนา 
กรง เทพฯ  10170 
โท วิ สัพ ที่  0  2441  2301  "3 


1  เ 


คำ นำ 


^ สวัสดี ครับ คุณ ผู้ อ่าน หึ' รัก ทุ ๗าน  สำหรับ แฟนหฟ้งสีอเ๙มกึก่อนๆ  ต้องทักว่า 

!วั!ดี !ก ^ สำห™!ด่านที่พึ่ งส่™ ล™ อง™ เป็ นค รัง แร กด้อ่ งข 0 บ่ อ ■■1 
ยินติ ,ค! 1 บ, !?ด้ ส อก' 1 ส รับ' ^ ท้ความ1โนเ รี่ อง ราว ของ การ เ งํ น การ ลง ทุน กัน ค รับ 

รู้ ไว้' เม่ จน  ตอน  “ลง! หุน, ใน กอง ทุน ราม อสัง หาริ มทร้ พย้ .  ประหยัด ภาษื รับ 
^ และ  ™,ะ”  ^ เล่ม' น เด้' สำ เรื่อง' ราว ขอ งก อง ทุน รวม มา คุ ย รัน 

หึ!,^^^^^31 'ป็นทาง 

ษ^  ไ* ต,า8พหข์แ 9. 1^3^,  เป็น กา, 8 งทุน ^;" มํหฟ้ น 

.?!.  1!"8!‘.ร?ยาว  ^ แ** หา® ฑฬ,  ห*^ 

นัจ ะ ทำ [หคุ ณ รู้จัก รับ ก ยิง ทุน รวม อ รัง หา ริม ทรัพ ย้รัน มาก #14 คริบ 

* ด้วย ส่วน 4  2  วาง 11. นบ ร หาร กา 51™ ก^ น,  ”  1^  118 ะ  I 

^ แบน ก. ^ า ก,- 3  •^.  น เร่ 6^,^ ^0 9;  า;; 8™ 

'เ^^^'*^*-^ 

แด แ. ก ผ่า ง ฟัน 8.) าง นาก น, า 09, 18 ย, 8*, 011  ผง, ,811 แ™. ควา 1; สิ 0; 
ระยะ เวลา การ ลง ทุน 

ผม หวัง ว่า VI นังสื อ เล่ม ฃ้ น่า, ะตอ บโ จทยั สำหรับ ผู้ ทืสน ^ ทะง ก าร  นใน 

กอง ทุน รวม 0 สง หาริ มหรั พยัและ ผู้หึ สนโรีวางแผนภาสดยใช้ประโยชน์จ" 

สำ ดั! I  ถ้า I ร'  รอบ ต้าน จะ เกิด ประโยชน์ กับ กา รบ ริ หา ร กา ร ^ คู 

ของ เรา เธน อย่าง มาก ครับ  ขอ ให้ ผู้ อ่าน ทุก ห่าน มีคว ามสุ ขกับชีวิต  คาม  * ^ ทาง 
เศรษฐกิจ พอ เพียง ของ พ่ อ หลวง ข 0งเ รา ค รั บ 

สุภศ้ กด้  เงา ประเสริฐ- ๅงค้ 
011า31ชิ^3]า00*0001* 

'สถาบัน หุาร ศึก^ หรี 0 หห่ ว ยง าน่แลน ใจ่ไ ท้ผู้เ 1 ฃีย่ม่ 
ไป บรรยาย ชิ เศษ สา มา รถ ลิคห่ 0 มา^  6. ๓ล 11 1 วั  (ฟรี“ 


ประวัติ ผู้ เชีย น  นาย 


การ ศึกษา 


ศุภดั กดิ้  เงา ประเสริฐ วงศ้ 


ปริญญา ตรี  บริหาร ธุรกิจ บัณฑิต  สาขา การ เงิน  มหาวิทยาลัย เกษตรศาสตร์ 
ปริญญา โท  บริหาร ธุรกิจ มหา บัณฑิต  สาขา การ เงิน  มหาวิทยาลัย เกษตรศาสตร์ 


ประสบการณ์ ทำ งาน 

พ. ศ.  2545-2550  ผู้ จัดการ ฝ่าย ปฏิบัติ การ ค้า หลัก ทรัพย์  บมจ .หลัก ทรัพย์  กิม เอ็ง 
(ประเทศ ไทย) 

พ. ศ.  2551 -มี นา คม  2552  ผู้ อำนวย การ ฝ่าย วิเคราะห์  บริษัท  ที เอ เอ  ฟิวเ จอ ร์ส  จำกัด 


ปัจจุบัน 

ผู้ เชี่ยว ขา ญ ค้าน งานบริหาร การ สง ทุน  (เท V ธ ธเฌ ธกเ  รส© 013แธ1) 

บ ม' จ.  ไทย ประกัน ภัย 

ผล งาน ด้าน หนังสือ ใน แนว หุ้น-การ ลง ทุน-การ เงิน สิ' รน บุคคล 

*  มี เงิน  ทำ ไง!  ...คู่ มือ การ ลง ทุน ท่า มก ลาง ความ ไม่ แน่ นอน 

*  เก็บ เงิน  ทำ ไง!... คู่ มือ การ ออม เงิน ใน ยุค ข้าว ของ แพง 

*  หา เงิน  ทำ ไง!,.. แนว ทาง เพิ่ม ราย ได้  ลด ราย จ่าย  กระจาย ความ เสี่ยง 

*  ปลต หนี้  ทำ ไง!,.. ต่มือ ปลด หนี้  สำหรับ คน มี หนี้ 

*  ว่าง งาน  ทำ ไง!.,. ทน ทาง เอา ตัว รอด  ใน ยุค เศรษฐกิจ ตด เคือง 

*  เล่น ทอง  ตอง รู้... คู่ มือ ภาร ชื้อ ขาย ทองคำ  ผ่าน ร้าน ทอง  00ษ  เณิ ๒ 1-83  กอง ทุน รวม 

*  เ ไว้  ไม่ จน... แนว ทาง การ บริหาร การ เงิน บุคคล  ที่เรื ยนรู้ จาก บท เรียน วิกฤติ เศรษฐกิจ 

*  วิทยากร พิเศษ  บรรยาย ด้าน ภาร ลง ทุน 


0  0  II  7  [  1\17  ธ 


?3เ7  I 


กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทร้พ ย้^ ค ? ษผ 0ะ 


0เาส]ว1: ©โ  1  รู้ ลิด  รู้ เร็ว ใน กอง ทุน รวม อสัง หาริ มทรั พย้. 


กอง ทุน รวม อ ดัง หา ริม ทรัพย์  ^อเ V/  ? บท ๘)  คอ อะไร,..... . . 

ได' รับ ป' ระ โย ขน อะไร ปัาง จาก การ ล ง ทุน4 1 นก อง ทุ น รวม ฎดั งหๅ ริ มห รัพ ย....... 

ความ เห มอน' ที่ แตก ต่าง  กอง ทุน รวม อ ดัง หา ฯ  \;8  หุ้น สามัญ . 

เสียง อะไร บาง, . . . . . . 

กอง ทุน อ ดัง หา ริม ทรัพย์ ไห มา ะ ดับ ใคร . . . . . 

ขอ ได้ ที ไหน . ,,1 . . . . . 

สภาพ คล่อง กับ กอง ทุน รวม อ ดัง หๅ ริม ทรัพย์',. . 

ภาษี ดับ การ ลง ทุน ใน กฮง ทุน รวม อ ดัง หา ริม ทรัพย์ . 

ซ้อ ขาด  (? โ 66 กง ฬ)  หรือ แค่ฃ็ อสิ ทชิ การ เข่า  (บิ0ล50เา0 ษ)  ต้อ งด ให้ดื . 

^ V.  ([ง 01  3886!  V ฝน©)  กับ กอง ทุน อ ดัง หา ริม ทรัพย์ เ .4.. . 

ปัจจัย พื้น ฐาน ก อง ทุน 0 ดัง หาริ มทรั พ ย้ . 

สรุป ส่ง ทาย,,. . . . .1... . 


0ก3 [ว!© โ  2  ค XV  ? บผ เว  แ413|^(  รู้จัก กอง ทุน อ ดัง หา ริม ท รพ ย้หั้ง  26  กอง 
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-. . .......9 
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. .....21 

. 28 

.........32 

. . 38 

....,.♦.39 
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วาง แผน บริหาร ภาษ ตัว ยก 0 ง ทุน รวม  1.7?  และ กอง ทุน รวม  คเ VI? 

ประหยัด ภาษึ บุคคล ธรรม คา ไต้ ทา 0 ย่าง ไร ป้ๅ ง . .21^. . 112 

วาง แผน ภาษี กัน กอง ทุน  1.7? . . .  120 

*  ทำไม ดอง ซีอ  17?  ^  สิทธิ ประ โย, ขน- ทาง ภาษี' ของ ผู้ ลง' ทุน . . 121 

*  ผล ประ โย ข1!! จาก การ ขอ  1.7? . . . .  1 23 

*  เปรียบ เทึย บ ลง ทุน ใน  เ.ใา?  V ร,  ไม่ ลง ทุน ใน  บ 7? . . . . . 1 24 

*  รูป แบบ ของ กอง ทุน รวม  1.7?. . . . . . . . . 129 

*  0  &  ^  สาร พ้น ปัญหา ข้อ สง ดัอ ใน  บ 7?, . . . . . . ..,.,.132 

วาง แผน ภาษี ดับ ๆ อง ทุน  ณ?........, . . 114141 ... . . . . .  144 

*  ทำไม ตอง ขอ  ค เห? ,1. . . . . . . .  147 

*  ค] VI  ?  เหมาะ ดับ ใคร . . . . . . . . .  .  148 

*  เปรียบ เทียบ ลง ทุน ใน  ณ?  V ธ.  ไม่ ลง ทุน ใน  ณ?.,,..,........,^. . 148 

*  รูป แบบ ของ กอง ทุน รวม  ณ? . . . . . . . . . . .  151 

*  0  & *  *  สาร พ้น ปัญหา ข้อ สง ดัย ใน  ณ?,., . . . . . . . . 154 


ก/ \ก1  ! 

ก ก 0 ก 5 ก' IV  ฒผอ 


0 แ^ ก! ก ก  1 


ร้ลัด  5130 


ธู้ลัด  รู้ เร็ว  ไน ก ๐ งๆ น รวม 0 ลัง ทา ริม ทรัพย์ 

หลาย ท่าน เป่น นัก ลง ทุน  หลาย ท่าน เคย ลง ทุน  ทลาย ท่านอยาก ลง ทุน 
หลาย ท่านอยาก แต่ ไม่ กด้า ลง ทุน  สำหรับ พี อกเ ก็, ตบ๊ค โน ส่วน^ ะนัาเส นฏ 
รูป แบบ การ ลง, ทุน อก ประ เภ, ท ทีเ! พิง เ กิ ค ข้น' ใน น เาน เรา ใด 1ม่ นาน นัก  เสี่ยง ไม่ ลง 
เทา หุน แตน าสน ใจ  เส ยง นาก กว่า ครา ลา ■ฐ' หน ฏยู่ น้า ง นติโ ห้^ ล ตอบ แ ทน ที่ดึ กว่า 
ผล ตอบ แทน ท ไค เนน่ ใน รูบเ •ฐฏ ง^ งินฎ น^ฏ  หาก คุณ สน ใริ ลง ทุน ละ ก็ ติด ตาน 
อ่าน ต่อ ได้ เลย ครับ 


ก ค ธ^ 8 


กอง กุน รวม อส์ง หาริ มก ธัพย์  {^0 เว ©โ! V  เ^ท1 ฝ่)  คือ อ^ 

กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ เป็น กอง ทุน รวม อีก ประ ๓ ทหนื่ง  ชี่'3 มี 
วัตถุ ประสงค์  ระดม เงิน ไป เพี่อ ลง ทุน ใน อสัง หา ทรัพย์  ไม่ ว่า จะ เป็น  อาคาร 
สำนัก งาน  ที่ พัก อาศัย  โรง งาน  คลัง สินค้า หริ ออ ลัง หา ริม ทรัพย์ ใน รูป แบบ 
อื่นๆ  โด ยอ ลัง หา ริม ทรัพย์ ที่ กอง ทุน รวม อ ลัง หก ริม ทรัพย์ สวม วร ถลง ทุน ไ^น น 
ต้อง เป็น อ ดัง หา ริม ทรัพย์ ที่ตั้ งอ ยู ใน ประ เท ค ไท ย เท่ วนัน 

กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น ไม่ ใช่ กอง ทุน รวม ที่มีว้ ค^ป ร ะสง ค์ใน 
การ ช อชา ยอ ดัง หา ริม ทรัพย์ ใน เพี่อ เก็ง กำไร  หรือ ก่อ สร้าง อ ลัง หา ริม ทรัพย์ 
เพื่อ ขาย  แต่ เป็น อ ลัง1 หา ริม' ทรัพย์ ใน รูป' ของ' ที่ ต้น และ อาคาร  ส ถา' นปร ะ กอบ การ 
อะไร ก็ ได้ ที่ สร้าง ราย ไต้ ใท้ง อก เงย ชิน ได้ จาก ค่า เช่ว  โดย ราย 1ด้ จาก กอง ทุน รวม 
อ ลัง1 หา ริม ทรัพย์ ดัง กล่า' วจะ ถูก ส่ง ต่อ' ไป' ให้ ผู้ ลง ทุน' ใน รูป1 V อง เ' งิน ปั1 น ผล  และ 
มี โอกาส ที่ จะ ไต้ กำไร  (หรือ ขาด ทุน)  จาก ส่วน ต่าง ราคา  หาก เรา ทำ การ ขาย 
อีก ต้วย 


* หมาย เหตุ: ป็จจุ บัน ตาม ประกาศ ของ คณะ กรรมการ กำ!1 เบห สเา ทรัพย์ แ® ะ ตลาด?? ล้' ก หรั™ 3 
หรือ  ก, ส. ต.  กอง ทุน รวม อสัง หา รืม ทรัพย์ โน เมือง ไทย จะ แน่ง ปี ปีกเ ปีน  4  ■ประเภท  แด ใ-น 
หนังสือ เล่ม นี้  จะ ขอ กล่าว กึง เพียง กอง ทุน รา มอ ล่ง หาริ มทร้ ทก์ (กอง  1)  ชํ่ง จะ เกี่ยว ข้อง 
กับ เงิน สงฺ ทุน โน พอร์ต ของ นัก สง ทุน ราย ย่อม มาก กา าตื่& สีส 0า  3  กอง 

ธห ๐ เส 0บา  :  กอง ทุน อ สัง หา ฯ  ปา สนใจ อย่าง ไร 

ล่า หรับ ยู้ที่ฝ็ เงิน สง ทุน ไม่ มาก มี โอกาส ได้ ร่วม เป็น เจ้า ชอง อ ล่ง หา ริม หร้พี อ์หรื อสิ™ ริกา ร เข่า 

แสะ มี โอกาส ที่ จะ ได้ รับ กล ตอบ แทน อย่าง สมา เสมอ  กๆ ร ขาย หน่วย ลง ทุน ชอง กอง หุน รวม 

8 ล่ง หา ๆ  สา มา รก แน่ง ชาย เห่า ทื่ด้ องการ เงิน ไข้  แสะ หาก ต้อง การก ล่น มา ช ออก  กี่ สา มา รส 
ก สับ มา ซื้อ ไล้  สภาพ คล่อง สูงก ว่า การ ลง ทุน อ ล่ง หาร  โดย ตรง 

9 


ใ ด้ธบ ป ร: โยชน์ อ: ไ รน์ไ ง 
จ ไก การ ลง กุน ไน กอง กุน รวม อ ลัง) าารั มกร พย์ 

*  ผล ตอบ แทน ที่ ชัดเจน คือ  เงิน ปัน ผล  สำหรับ ผู้ที่ ลง ทุน ใน กอง ทุน รวม 
อสัง หา ฯ  ผู้ ลง ทุน มี โอกาส ที่ จะ ได้ รับ ราย ได้ ประจำ เหมือน กับ การ ลง ทุน ใน 
ตรา สาร หนึ๊  (พันธบัตร ทรีอ หุ้น กู้)  อย่าง ไร ก็ ตาม  ผล ตอบ แทน ของ จะ ไม่ แน่ นอน 
ตาย ตัว เหมือน ตรา สาร หนี  แต่ อาจ เปลี่ยน แปลง ตาม ภาวะ การ แข่ง ขัน ใน ตลาด 
ยึลัง หา ริม ทรัพย์ และ แนว โน้ม เศรษฐกิจ  การ จ่าย เงิน ปัน ผล นั้น  ระเบียบ ของ 
กล ต.  ระบุ ไว้ ซัด เจน ว่า กอง ทุน รวม อ ลัง หา ริม ทรัพย์  ต้อง จ่าย เงิน ปัน ผล อย่าง 
น้อย ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ  หาก กอง ทุนฯ  ที่ จ่าย ปัน ผล ปี ละ ครั้ง  ปกติ จะ 
จ่าย ใน ช่วง เดือน กุมภาพันธ์-มีนาคม,  หาก กอง ทุ นา  ใด ที่ จ่าย ปัน ผล ปี ละ  2  ครั้ง 
ก็ มัก จะ จ่าย ครั้ง แรก ใน ช่วง กุมภาพันธ์-. มีนาคม  และ ครั้ง ที่ สอง ใน ช่วง เดือน 
สิงหาคม-กันยายน.  หาก กอง ทุนฯ  ใด ที่ จ่าย ปัน ผล ปี ละ  4  ครั้ง  ก็ มัก จะ จ่าย 
ครั้ง แรก กุมภาพันธ์-มีนาคม.  ครั้ง ที่  2  พฤษภาคม-มิ กุ นาย น.  ครั้ง ที่  3  สิงหาคม 
-กัน ยาย น  และ ครั้ง ที่  4  พฤศจิกายน- ธันวาคม 


ๅปิ 


อย่าง ไร ก็ดีมี กอง ทุน อสัง หา ฯ หลาย กอง ที่ จ่าย ปัน ผล แก่ผู้ ถือ หน่วย ลง ทุน 
เป็น กำไร สุทธิ และ กำไร สะสม ที่ เกิด ขน จริง ที ไม่ รวม รายการ กำไร หรีอ ขาด ทุน 
ที่ ยัง ไม่ เกิด ขึ้น จาก การ ประเมิน ราคา อสัง หา ริม ทรัพย์  หลัก ทรัพย์  และ/หรือ 
ทรัพย์สิน ของ กอง ทุนฯ  นั่น หมาย ความ ว่า หาก ประเมิน ราคา อสัง หา ฯ แล้ว ขึ้น 
กำไร ก็ อาจ จะ เว่อ ร์เ กิน จริง  แต่ ล้า หาก ประเมิน ราคา อสัง หา ฯ  รอบ ใหม่ แล้ว 
ราคา ตกลง ก็ จะ มิ ผล ขาด ทุน  หรือ กำไร น้อย ลง 

แต่ สุด ท้าย กึไม่ มืผล ครับ เพราะ เค้า จ่าย จาก ผล การ ดำเนิน งาน ที่ นับ เป็น 
เงิน สดๆ  จริงๆ  การ ประเมิน ราคา อสัง หา แต้ว รับ รู้ กำไร ขาด ทุน นั้น เป็น กำไร ที่ 
ไม่ ได้ อยู ใน รูป ของ เงิน สด นั่น เอง 


าไ 


และ ท้าย สุด กฎ ระเบียบ ใหม่ ข 0 ง  กล ต.  สามารถ ให้ กอง ทุนฯ  ลด ทุน เพืฏ 
คืน เงิน สด' ใท้ฌั ม ผูถึอ หน่วย' หาก สก ก พ คล่อง คง เหลือ เพียง พอ' ได้ด้ วย เช่น กัน 

*  ผล ตอบ แทน ใน รูป ข อา 3 ส่วน ต่าง ราคา  {□(351๘6  9ล]ท)  กอง ทุน รวม 
อสัง หา ฯ  ทุก กอง เปิด จำหน่าย ครั้ง แรก  (|?0)  ที่ ราคา  10  บา ห  คำ ถาม คี 0 
ล้า ราคา ซื้อ ราคา จอง  เรา มี สิทธิ' ขาย ไต้ ที่' ราคา  11^12  บาท  เหมือน หุ้น ไต้ ไหม 
คา ตอบ คอม ครบ  แตมึ โอกาส น้อย มาก  ข้อ แรก เกิด จาก กำลัง ความ สา มา รก 
เน การ' ให้ เข้า หรอ' ให้ บริการ' ใน อ ลัง หา ริ มทรั ท ย์มั่ นฏี จ* 'ากั ค 9 ยู่ที จุ ดๆ  หนึ่ง 
ตัวอย่าง เช่น  กอง ทุน อ ดัง หา ฯ  ที่ เป็น โรงแรม อย่า งดึที สุดคื 9 แขก พ้กเ ต้น 
ะ* กา ไร ด:^ จ่า ยป็น ผล ได้ สูง เต มทีก็ ไต้ แค่ น้น  แต่ กับ หุ้น โ 9 กา สทีย 0 ค ขวย 
หรือ กำไร โต เพิ่ม ซ้น  1-2-3  เท่า  นั้น เป็น ไป ได้ ไม่ ยาก หาก เศรษฐกิจ บูม  ซึ่ง 
หาก เปน เขน นนจ รง  ก จะ ผล กด นให ราคา หุ้น ขน ให้ สูง ขืน ห สาย สิว แ^! คู^,^ ต้ 

หรือ อาจ เป็น ร้อย เปอ ร์เช นต์ ให้ ใน ระยะ เวลา ลัน ๆ  ซ้อที่ สอง  กอง ทุน 

รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ มี สอง ประ เมท คือ  แบบ ซื้อ ขาด กับ แบบ สิหฐ การ 1 หํว 
(อาน^ ราย ละ เอย ดซีอ ขาด กับ เช่า สิท ธิได้ I 1 นีอห ๅต้ าน่ ใน ครับ )  กอง ทุน รวม 
อ ลัง หา ฯ  แบบ สิทธิ การ เช่า  จะ เป็น แค่ สิทธิ ไม่ ได้ ซื้อ ขาด  เพราะ ฉน้น่ เมือ เวลา 
ยิง ผ่าน ไป  มูลค่า ของ สิทธิ การ เช่า จะ ค่อย เห ล้ฏห้ 0 ย สง ๆ  ทุก กัน  หำ ให้ วา คา 
ซื้อ' ขาย จะ ต้อง ค่อย ๆ  ลด ลง ไป ด้วย โอกาส ได้ กำไร จาก ส่วน ต่าง ราคา กํย่ 9 ผลด 
น้อย ลง 

แตอ ยาง ไร กด การ ลง ทุน {นก 0 ง ทุน 0 ลัง หาร  ยัง มี, โอกาส หำ กำไร จาก 
ส่วน ต่าง ราคา ได้ เช่น กัน  ยก ตัวอย่าง เมื่อ วิกฤติ เศรษฐกิจ  วิกฤติ ตลาด หุ้น เมื่ 0 
ปลาย ป  51 -ตน ป  52  กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ ก็ โดน หาง เส ข กับ เด้ว ด้วย 
เหมือน กัน  ฟัง ๆ  ที จริงๆ  แล้ว  ราย ไต้ มั่น คง และ แน่น 0 น  (ตัวอย่าง ราคา 

เมื่อ ช่วง ต้น ปี  52  3? ^5  บาท,  0?!ง ญะ  7  บาท,  0เ-เ?*ะ  6  บาท.  เะ บ! บ คอ^ 
8,50  บาท)  เร ยก ได วา วก ฤต เป น' โอกาส เพราะ นานๆ  จะ เกิด ขืน ครั้ง หนึ่ง 


?ค65  12 


ใคร ซ้อน ไว้ ใน ช่วง นั้น ก็ ได้ กำไร จาก ส่วน ต่าง รา ค'' หรือ  0ส|ว1๒1  9ลเก  มาก พอ ดู 
แต่ อาจ จะส้ กำไร, จาก หุ้น่ ใม่ ได้ ใน' ช่วง เว ลา! .เพ ว กัน  (ความ ผันผวน ของ ราคา 
ของ กอง ทุน อ ดัง หา จะ ตํ่าก ว่า หุ้น คั่ว ไป) 

*  ชื้อ ขาย ได้ ใน ตลาด หลัก ทรัพย์  กอง ทุน รวม อสัง หา ฯ  สามารถ ชื้อ ขาย 

ได้ ใน ตลาด หลัก ทรัพย์  ทำ ให้ มี สภาพ คล่อง 

.  สุด ท้าย ห้า ย สุด ก็ คือ  เป็น ทาง เลือก หนึ่ง ใน การ จัด สรร การ ลง ทุน และ 
กระจาย ความ เสี่ยง ใน การ ลง ทุน น น เอง ครับ 


โ 


-281.40  XV 

6,594-44 


153515 

V  00^1* 


-0.07 


V  05X 


ไ ,299.59 
109.58 


6,71  1 
6.629 
6,546 


281.40  ด้ห็& รั๊เ  -4.บ ■ะ* & 


-' รี, บ ฮ^ 

0/1* 


-54.15 

-7.25 

-  ~  -  — 


ความ เก มือ นกี่แ ตก ต่าง  กอง กุม รวม 0 สังกา ฯ  ใ/3  เๅน สามัญ 

ยัง มี ความ เขา' ใจ คลาด เคลื่อน เกี่ยว กับ การ ลง1 ทุน กอง' ทุ นอ ลัง ห' าริม ทรั พ1 ย์ 
ว่า เหมือน กับ การ เล่น หุ้น, ใน ตลาด หลัก' ทรัพย์: ผี' กำ ไ 1วิ มี ขาด' ทุน  ความ เข้า ใจ 
ข้อ แรก นั้น ถูก ครับ แต่ ไม่ ถูก ทั้ง หมด  กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ มี ชื้อ ขาย ได้ ใน 
ตลาด หลัก ทรัพย์  แน่ นอน ว่า อะไร ที่ ชื้อ ขาย ได้ด้ อง มี กำไร หรือ ขาด ทุน อแ แส่ ว 
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แต่ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น ไม่ ใช่ หุ้น สามัญ  {00๓ ๓ 0 ก  ร* 00 เบ้  ที่ ซื้อ ขาย 
กัน แต่ คน เข้า ใจ ผิด คิด ว่า เป็น หุ้น  เพราะ ไป ซื้อ ขายอยู่ บน กระดาน หุ้น เหมือน 
กัน นันเ อง  เรา มา รู้ ถึง ข้อ ที่ เหมือน และ ฃ้อที่ แตก ต่าง ระหว่าง กอง ทุน อ ดัง หา ฯ 
กับ หุ้น กัน แบบ ละเอียด ขึ้น อีก น้ดดี กว่า ครับ 

ถ้า เป็น การ ซื้อ หุ้น หมาย ถึง ตัว เรา เข้า ไปมื หุ้น ส่วน  นั่น คือ สิทธิ ความ เป็น 
เจ้า ของ ใน กิจการ  กิจ การดี กำไร ดี จ่าย ปิน ผล ได้  ราคา หุ้น ก็ ขึ้น ตาม ปัจจัย พื้น ฐาน 
ของ กิจการ  ใน กรณี เลว ร้าย ที่ สุด หุ้น ที่ ถือ ก็มี โอกาส เป็น ศูนย์  นั่น ดือ บริษัท ที่ถึอ 
อยู่ เจีง ไม่ เป็น ท่า  หรือ หาก ธุรกิจ ด็ไป ได้ สวย กำไร ดี  ก็มื โอกาส กำไร เป็น เท่า ตัว 
หัน มา ดู กอง ทุน อ ดัง หา ริม ทรัพย์ พระเอก ของ เรา  {ใน เล่ม นี้)  กัน บ้าง ครับ  ถ้า 
เปรียบ เทียบ แล้ว กอง ทุน อ ดัง หา ฯ  จะ อยู่ ตรง กลาง ระหว่าง หุ้น และ ตรา สาร หนี้ 
คีอมี ทั้ง ความ เป็น เจ้า ของ และ ได้ ผล ตอบ แทน อย่าง สมั่า เสมอ  จุด ที่ เหมือน 
(แต่ ไม่ ใช่) หุ้น คือ  มีซ็้อ ขาย ใน ตลาด หลัก ทรัพย์ เหมือน กัน  มี ราคา ซื้อ ขาย 
ที่มีสิ ทธิ จะ เปลี่ยน แปลง ขึ้น ลง ไต้ ทุก วัน ตาม ภาวะ ตลาด ฯ  ส่วน จุด ที ไม่ เหมือน 
คือ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น เป็น กอง ทุน รวม  {บ เาแ  (ณ 5!)  ประเภท หนี้ งที่ 
ระดม ทุน มา จำหน่าย เป็น หน่วย ทุ  เพื่อ ให้ ผู้ที่ สนใจ ซื้อ ลง ทุก คน เป็น เจ้า ของ ใน 
อสัง หา ริม ทรัพย์ ร่วม กัน  ราย ได้ หา ได้ มา จาก ค่า เช่า ขอ งอ ลัง หา ริม ทรัพย์ นั้น ทุ 
หาก มืคน มา เช่า เยอะ ก็สมั่ าเส มอ ราย ได้ ก็ จะ มั่น คง ส่วน ราย จ่าย นั้น ฦจะ ไม่ 
'ซับ ซ้อน เป็น ราย จ่าย ปกติ ที่ เกิด ขึ้น  หาก จะ มี ราย จ่าย พิเศษ ที่มี โอกาส เพื่ม ขึ้น 
บ้าง คือ  ราย จ่าย ใน การ ซ่อม บำรุง อ ลัง หา ริม ทรัพย์ ให้ อยู่ ใน สภาพ ดี ขึ้น  แต่ 
สำหรับ หุ้น  (8*00 เบ้  ใน ตลาด หลัก ทรัพย์ มี ปัจจัย ของ กำไร  อัน เกิด จากราย ได้ ลบ 
ราย จ่าย ที่ชับ ซ้อน มากกว่า  รวม ทั้ง ต้อง ปรับ ตัว ให้ เข้า กับ ภาวะ เศรษฐกิจ ที่ 
ผันผวน ให้ ได้ อย่าง ทันท่ วง ที  หรือ ต้อง บริหาร ต้น ทุน ให้ ได้ ดี  ตัง นั้น ลง ทุน ใน 
กอง ทุน อ ลัง หา ริม ทรัพย์ นั้น จะ มี ความ ผันผวน น้อย กว่า หุ้น  อย่าง ซัด เจน 


ส่วน ที่ เกริ่น ไว้ ว่า กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ก็ เป็น ดัก ษณะ กึ่ง ทุ  ตรา สาร หนี้ 
นั่น คือ พันธบัตร รัฐบาล หรือ ทุน กู ภาค เอกชน  ล้า เรา ไม่ ขาย คือ ถือ จน ครบ กำหนด 
ผล ตอบ แทน ก็ จะ ได้ รับ ตาย ตัว  คือ ดอกเบี้ย ปี ละ  4-5-6'^  แล้ว แต่ ช่วง อายุ และ 
จังหวะ ดอกเบี้ย ใน ตลาด  กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ จะ มา คล้าย ทุ  ตรา สาร หนี้ 
ใน เรื่อง ของ การ จ่าย ปัน ผล ที่มี โอกาส จ่าย ได้ อย่าง สมา เสมอ  {ตาม เงื่อนไข ของ 
แต่ ละ กอง ทุนฯ) 

บาง กอง ทุน มี การ รับประกัน ผล ตอบ แทน โดย เป็น ลักษณะ  ให้ เช่า ช่วง 
อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น ทุ  ต่อ  ทำ ให้ ผู้ ลง ทุน ได้ รับ ผล ตอบ แทน ใน รูป ของ ปัน ผล 
แน่ นอน ตาม ระยะ เวลา ของ สัญญา เช่า ช่วง สำหรับ กอง ทุน ที ไม่ ได้ มี การ เช่า ช่วง 
ก็ จะ มี ความ เสียง มากกว่า เล็ก น้อย ตรง ที่ ราย ได้ จะ ไม่ แน่น ยึน  มี ปัจจัย เรื่อง 
อัตรา การ เช่า เข้า มา เกี่ยว ข้อง 
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เสี่ย งอ ะใร บ้าง 

*  ความ เสี่ยง ที่ ธุรกิจ ที่ หา ราย ได้ จาก ค่า เช่า  กอง ทุน รวม 0 สังท าา  นั้น 
ก็ จะ เกี่ยว ข้อง กับ เศรษฐกิจ  โดย เฉพาะ ใน ช่วง ที่ เศรษฐกิจ ตก ต่าเ ค วษ ฐกิจ ไม่ด้ 
ผล ตอบ แทน- ของ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์  ก็ อาจ จะ ปรับ ตัว ลง ไต้ หรื 00 ๅชุ จะ 
ไม่' จ่าย เงิน ปัน ผล หาก มี ผล ขาด ทุน จาก กาว ตำ 1 ฎ น งาน ซึ่ง ฎตั ง หา ริม ทรัพ ปี 

แต่ ละ ประ เภท มี ความ ทน ทาน ต่ฏช่ วง เศรษฐกิจ ตก ตา แตก ต่าง กิ ปไช่ ตา^ แค่ 
โครง สร้าง ของ ลูกค้า  ถ้า ให้ วิเคราะห์ กัน โดย ภาพรวม หาก เคว ษจ กิจ ไปด้ ควๅ ม 
รุนแรง นา จะ พุง มาท โรงแรม วิง น่า ไป ก’ 0 น  แล้ว ศ' 0 ย ตาม มา ด้วย  ที่ พัก 0 ๅดัย 
ประเภท อ นๆ  โรง งาน  ห้าง สรรพ สิน คา  อาคาร สำนัก งาน  ตาม ลำดับ 

*  ความ เสี่ยง เรื่อง ระยะ เวลา สัญญา เช่า ก็ เป็น ปัจจัย ที่ น่า ตาม  น่า ดูต่ฐ 
เพราะ หาก สิ่ง สัญญา เช่า มีร ะ ยะ เวลา ยาว กิฐ่ง เสี่ ยง ต่ าลง โ 0 กา ส ที่ สุะป ร้ปว า คา 
ค  แช าข นก แตก ตาง กน  ชง ความ เสียง ตรง นืก็ สา มาร ลต ได้ จาก 0 ๅยุ' ยู 0 งจัแ แ^ •-เ 
เช่า ของ อสัง หา ริม ทรัพย์ แต่ ละ ประเภท  แต่ ระดับ ความ เสี่ยง ก็ จะ สะห้ 0 นกิง ดัว 
ผล ตอบ แทน ของ กอง ทุน อสัง ทา ริม ทรัพย์ ด้วย เช่น เด้ ยว กิน่ ค^บ 

*  ความ เส ยง ดาน การ การ กระจาย กๅร ลง ทุน  กอง ทุน บา งก 0 งฏๅ สุฏง ทุน 
ใน อ สง ห ารม ท รพ ย ขนาด ใหญ่ เพียง แห่ง เดียว ดัง นันจื งมี กาว กระ จๅย กๅจุ ทุ^ 
น้อย กว่า กอง ทุน รวม หุ้น  หรือ กอง ทุน รวม ตรา สาร หนั้ห์ วไน่  ที่ กระจาย ไป ใน 
สินค้า หลายๆ  ตัว 

*  กอง ทุน อสัง หา ฯ  ประเภท  16336ก๐ เป  เมี่อ อายุ คง เหลือ ของ สิทธิ การ 
เช่า ลด ลง  จะ ทำ ให้ มูลค่า  (ราคา}  ใน ทาง ทฤษฏี ลด สง ไป ด้วย 

*  กา วิ ลง ทุน เน หน่วย ลง ทุนฏิ ใช่ การ ฝาก เงิน  และ มี ความ เสี่ยง ยู 0 ง 
การ ลง ทุน ท จะ กา โร หรอ, ขาด ทุน จาก เงิน ด้น ที ลง'’ [ปแ ละ ก 0 ง ทุน รวม 0 สัง ห'- เๆ 
มุ่ง ลง ทุน ใน อ ลัง หา1 ริม' ทรัพย์' ยูง เป็น กๅร ล ง ทุน ว ะ ยะ ยาว มากกว่า เกิ ง ระยะ นั้น 
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กอง กุน อ สังกา ธิมก รพ ยาก มา' กับ ไค ร บ้าง 

เหมาะ กับ ใคร นั้น ตาม ความ เห็น ของ ผู้ เขียน  กอง ทุน อสัง หา' ฯ  น่า จะ 
เหมาะ กับ นัก ติง ทุน ทุก คน ทุก ประเภท ครับ  เพราะ เป็น อีก ทาง เสือก หนัง โน การ 
จัด สรร และ กระจาย ความ เสี่ยง กาว ลง ทุน  เพียง แต่ จะ สัด ส่วน การ ลง ทุน โน 
กอง ทุน อสัง หา ฯ เป็น เท่า ไหร่ ของ สัด ส่วน การ ลง ทุน ทั้ง หมด ค่อย วิ เครา ะที อ้น 
ต่อ ตาม การ ยอม รับ ความ เสี่ยง อีก ครั้ง หนึ่ง 


สำหรับ ผู้ที่ ไม่ ชอบ ความ เลี่ยง เลย  แน่ นอน ว่า หาก ไม่ ชอบ ความ เสียง 
สี่งที่ จะ เรา จะ ไม่ ลง ทุน หรือ ลง ทุน น้อย มาก คือ ลง ทุน โน หุ้น  แต่ อย่าง ที อธิบาย 
ไป แล้ว ครับ กอง ทุน อสัง หา ฯ  ไม่ ใช่ หุ้น  ความ เสียง มี มากกว่า ตรา สาร หนี แต่ 
ยัง น้อย กว่า หุ้น  การ จัด สรร เงิน ลง ทุน บาง ส่วน จาก เงิน ลง ทุน ทั้ง หมด  (ไม่ เกิน 
150/®)  มา ลง ทุน สามารถ ทำ ได้  ใน ภาวะ ที่ ดอก เบย ใน ตลาด ยัง อยู่ ไน ระดับ ตา 
สำหรับ คน ที่ รับ ความ เสี่ย ง่ได้ ปานกลาง  สามารถ ลง ทุน โน กอง ทุน รวม 
อสัง หา ฯ  ได้ โน สัด ส่วน  200/®  ขึ้น ไป ได้ อย่าง สบาย ใจ  เนื่อง จาก หลาย กอง ฯ 
จ่าย ปัน ผล ได้ ใน ระดับ  796  ขึ้น' 1ป 


ใ? 


สำหรับ คน ที่ ชอบ เสี่ยง มาก  เล่น หุ้น อยู่ แล้ว  โอ เคค รับ  หุ้น ที่ จ่าย ปัน ผส 
ระดับ  7-8-90/6  ขึ้น ไป  มี ให้ เลือก, เม ก้น' ได้ หลาย สิบ ตัว  แต่ อย่า ลืม ว่า ปัจจัย 
เสี่ยง ด้าน ราคา ที่ เคลื่อน ไหว ผันผวน  ได้ ปัน ผล มา แต่ ขาด ทุน ส่วน ต่าง ราคา 
มากกว่า ปัน ผล ก็มี ให้ เห็น บ่อย4!  ด้ง นั้น  กัน เหนียว โดย เอา เงิน บาง ส่วน มา ลง 
กอง ทุน อสัง หา ฯ  ดีๆ  บ้าง ซัก  1 0-20 ของ พอร์ต การ ลง ทุน ช่วย ทำ ให้ พอ รัต 
ลง ทุน ดู สวย ขึ้น อย่าง แน่ นอน 


ซื้อ ได้ กี่! ทน 


สำหรับ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ที่ จัด ตั้ง ขึ้น ใหม่ ระดม ทุน ครั้ง แรก 
เรา สามารถ ชื้อ ได้ กับ บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  หรือ  บลจ 1  กอง ทุน 
อ ดัง หา ริม ทรัพย์ เป็น กอง ทุน ปิด  บริษัท จัดการ จะ เป็น ผู้ จัด จำหน่าย  ดัง นั้น หาก 
มี ความ สนใจ และ ต้อง การ ชื้อ  เรา จำ เป็น ต้อง หูฅา กว้าง ไกล พอ สมควร ครับ 
คือ ติดตาม ข่าวสาร ว่า จะ มี กอง ทุน ใน ออก จำหน่าย บ้าง  และ  บล จ,  ใด เป็น 
ผู้ จัด จำหน่าย หรือ มี ใคร ช่วย ขาย บ้าง  หลัง จาก ขาย กัน ไป เป็ด เสร็จ แล้ว บริษัท 
จัดการ จะ นำ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ไป จด ทะเบียน ใน ตลาด หลัก ทรัพย์ แห่ง 
ประเทศ ไทย  เพื่อ ให้ เรา สามารถ ชื้อ ขาย เปลี่ยน มือ กัน ไต้ อัน เป็น การ ช่วย ให้ 
ผู้ถีอ หน่วย ลง ทุน มี สภาพ คล่อง มาก ขึ้น 
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สภาพ คล่อง กับ กอง กุน 5 วม อส์ง หาริ มก รัพย์ 


ตั้งแต่ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ กอง แรก เข้า ชื้อ ขาย เที่อ ฎ  46  ริน ถึง 
ปัจจุบัน  {มีนาคม  53)  มี กอง ทุน รวม อ ดัง หา ริม ทรัพย์ ทั้ง ลัน  26  กอง  แต่ มี 
เพียง บาง กอง เท่า นั้น ที่มีส ภาพ คล่อง แบบ ที่ เรียก ได้ ว่า  ชื้อ ง่าย-ขาย คล่อง ก้น 

แบบ สุดๆ  อยู่ ไม่ กิ! ตัว  เช่น  0? [ง 8?,  ? บ 7 บ ค ส1?,  0เ-|??,  ธ? (ะ.  7ฒผ อ, 
71-0018  สำหรับ ตัว ที่มีส ภาพ คล่อง ย่อม ไม่ มี ปัญหา แต่ สำหรับ ตัาอื นๆ  ที่ ไม่ มี 
สภาพ คล่อง แส้ วหา ก เรา ต้อง การ ชื้อ  ก็ จะ เกิด ลักษณะ ที่ ว่า เรา อยาก ชื้อ ก็ ไม่ มี 
คน อยาก ขาย  หรือ ถ้า เรา เกิด อยาก ขาย ก็ริะ เจอ ก้บส ภาพ ไม่ มี คน อยาก ชื้อ ไน 
ราคา ที่ เรา อยาก ขาย  หาก ขาย ต้อง ขาย ไน ราคา ดิสเ คาห้  หรือ ลด ราคา ขาย ให้ 
ตา ลง มากๆ  เรียก ว่า เจอ  “ก้บ ตัก สภาพ คล่อง”  เข้า ให้ แล้ว 

ผม เลยอยาก จะ แนะ นำ อย่าง นี้ ครับ ว่า สำหรับ กอง ทุน อ ลัง หๅฯ  ตัว ไหน 
ที่ สภาพ คล่อง ตํ่า  หาก สนใจ ที่ จะ ชื้อ ต้อง ทำ ใจ ไว้ ก่อน เลย ครับ ว่า ถ้า เกิด ร้อน เงิน 
อยาก จะ ขาย ชื้น มาก ก็ จะ ขาย ไม่ ได้ ราคา ซัก เท่า ไหร่  หาก เป็น เงิน เย็น ถึอ ลง ทุน 
ระยะ ยาว ได้ สบาย หาย ห่วง ก็ ไม่ มี ปัญหา ครับ  และ หาก สนใจ ชื้อ ใน ราคา 
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เหมาะ สม ไม่ ถูก ไม่ แพง เกิน จริง  ก็ ต้อง ขยัน ตั้ง ชื้อ ไว้ เป็น ประจำ ครับ สร้าง โอกาส 
ให้ ตัว เอง ชื้อ ได้  เป้า หมาย ห นิ่ง ใน การ เซียน พ็อค เก็ต บุค ใน เรื่อง นี้  ผม หวัง ใจ อยู่ 
ลึก9!  ว่า กอง ทุน อสัง หา ฯ  จะ มี สภาพ คล่อง มาก ซ้น ครับ  จะ ได้ คึกคัก กัน หน่อย 
เคว ถือ เยอะ9)  ก็ ทยอย ปล่อย ออก มา บ้าง  ให้ วาย ย่อย ได้ ช่วย กัน ชื้อ คน ละ เล็ก 
ละ น้อย เสริม สภาพ คล่อง ให้ ตลาด ดี กว่า  กระดาน ราคา โล่ง9)  นิ่ง9)  ทั้ง วัน 


ภาษี กับ การ ลง กุน ไน กอง กุน รวม 0 สังกา ริม ทรัพย์ 


*  สำหรับ เงิน กำไร ที่ ได้ จาก การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน บุคคล ฏิร รม ดา 

ไม่ เสีย ภา ซี 

*  สำหรับ เงิน ปัน ผล ที ได้ รับ จาก การ ลง ทุน ใน กอง ทุน รวม  ไม่ ว่า ผู้ ลง ทุน จะ 
เป็น บุคคล ธรรมดา สัญชาติ ไทย หรือ ต่าง ชาติ ที่ เข้า หลัก เก ณหัจ ะด้ฏิ งยี่น แบบ 
แสดง รายการ  เพื่อ เสีย ภาษี เงิน ได้ บุคคล ธรรมดา  (ภ. ง. ด.  90  หรือ  ภ. ง. ด.  91) 
ใน ประเทศ ไทย  ผู้ ลง ทุน สามารถ เลือก ที่ จะ ให้ กอง ทุน รวม ที่ จ่าย เงิน ปัน ผล 
หัก ภาษี  ณ  ที่ จ่าย  1096  ของ เงิน ปัน ผล  แล้ว ผู้ ลง ทุน ไม่ ต้อง นำ เงิน ปัน ผล 
น้น ไป รวม คำนวณ เป็น เงิน ได้  เพื่อ เสีย ภาษี เงิน ได้ บุคคล ธรรมดา  แต่ ล้า 
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ผู้ ลง ทุน ไม่ เลือก ที่ จะ ให้ หัก ภาษี  ณ  ที่ จ่าย ตาม ที่ กล่าว แล้ว  ผู้ ลง ทุน จะ ต้อง นำ 
เงิน ปัน ผล ไป รวม คำนวณ เป็น เงิน ไต้  เพื่อ เสีย ภาษี เงิน ได้ บุคคล ธรรมดา ครับ 
ดัง นั้น ถ้า เรา ฐาน ราย ได้ ตา  หรือ ราย ไต้ ต่อ ปี ตากว่า ประมาณ  240.000  บาท 
ควร เลือก ให้ ไม่ หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย ครับ เพราะ จะ ได้ รับ ปัน ผล แบบ เต็ม'!  ไม่ ถูก 
หัก ภาษี 

ซอ ยาด  โ 60เา0ฬ)  หรือ แค่ ซี้อสิ กธิ การ เช่า  (เ-6356แ0เซ) 
ต้อง ดู ให้ ดี 


ผม มี เรื่อง สมัย อดีต เมื่อ ไม่ กี่ ปี มานั้ เอง มา เล่า ให้ ฟืงค รับ  เมื่อ ประมาณ ปี  46 
ช่วง นั้น กอง ทุน อ ดัง หา ฯ  ยัง ใหม่ มาก  เรียก ไต้ ว่า ใหม่ กัน ทั้ง วง การ ตลาด ทุน 
เมือง ไทย เลย ก็ ว่า ได้  สิน คา ก็เพื่ ง คลอด กอง ทุน อสัง หา ฯ  ออก มา ได้ ตัว ที่  2  นั่น 
คือ  บ (วธ^เภ^  (ชื่อ เดิม  ยอม รับ กับ ผู้ อ่าน เลย ครับ ว่า ตอน นั้น ยัง 

เรียก ได้ ว่า อ่อน มากๆ!  ความ เข้า ใจ ของ ผม ตอน นั้น  กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ 
คือ  ฃ็อสิ ทธิ ขาด ใน อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้นๆ  เลย  เข้า ใจ อย่าง นั้น จริงๆ  ด้วย 
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นิสัย ส่วน ตัว ที่ อยาก รู อยาก ลอง ของ ใหม่  เมื่อ มี ของ ใหม่ เข้า มา ใน กระดาน 
ก็ ต้อง กระโจน เข้า ไป แจ มขะ หน่อย... 604488  (ใน ขณะ นั้น)  เข้า ตลาด มา 
วัน แรกๆ  หอม หวน ชวน สน ครับ คุณ ผู้ อ่าน  เพราะ จอง  10  บาท  เปิด ไม้ แรก 
14  บาท  (แอบ อิจฉา คน จอง ซื้อ เล็กๆ  กำไร ตั้ง  400/^  แน้ ะ)  วัน แรก ก็มี ขาย กัน 
พอ สนุก สนาน ทั้ง วัน  ปิด ตลาด ที่  10.60  บาท  ตากว่า เปิด มาก พอ ดู แต่ ยัง 
ยีน เหนือ จอง ได้  พร้อม กับ วอ ลุ่ม ซื้อ ขาย ระดับ ล้าน หุ้น... สรุป ปัด ตลาด วัน แรก 
สำหรับ  804488  ไม ไต้ เล่น ครับ คุณ ผู้ อ่าน มัว แต่ กล้า ๆ  กลัว ๆ  เลย ไต้ แต่ เป็น 
ผู้ ชม ไป ก่อน  เอา ละ อ่าน หัน มา ดู พื้น ฐาน คร่าวๆ  ซะ หน่อย  เชอ รวิ สอ พา ร์ตเ มนท์ 
แถว ถนน หลัง สวน นึก ใน ใจ อยู่ เนืองๆ  ว่า  เฮ... สงสัย มัน จะ  ขก 061 า/ล เนธ  แฮ ะ 
เปิด  14  บาท  ปิด  10.60  บาท  มัน ต้อง มี อะไร ดี  แน่ๆ  ถึง เปิด  14  บาท 
นั่ง คด เอง เออ เองอยู่ คน เดียว 

วัน ที่ สอง... (ขณะ นั้น ยัง หลง ผิด)  นึก เอา เอง ว่า เรา ก็ เป็น ห นั่ง ใน ตอ งอ 
เหมือน กัน  เข้า ไป ซ้อน  804488  ที่ ราคา  10.50  บาท  ใกล้ๆ  ช่วง ตลาด ปิด 
วาด สน ว่า มัน จะ กลับ ไป ที  11-12  บาท เหมือน เมื่อ วาน ได้ อย่าง ไม่ อยาก เย็น 
และ เมือ ตลาด หุ้น ปิด สนิท.,. ชัก แปลกๆ  แฮ ะ  เพราะ เหมือน มี แรง ขาย ปิด ที่ 
10.40  บาท  เริม กังวล ใจ เล็ก นัอย  หัน มา ดูาอ ลุ่ม ปริมาณ การ ซื้อ ขาย วัน ที่ สอง 
ก็ ลด ลง อีก  แถม ราคา ปิด ลด ลง ไป  20  สต างค้  เย็น นั้น หลัง ตลาด ปิด ร้อย แล้ว 
สิ ครับ คุณ ผู้ อ่าน  ข้อ สงสัย ต่างๆ  เริ่ม มี เพราะ เริ่ม แหม’ งๆ  แล้ว 

จาก นันก็ เข้า อิน เท อร้เ นืต ค้น ข้อมูล หัน ที ครับ  อะไร ที่ หา อ่าน ไต้ เกี่ยว กับ 
804488  อ่าน มัน ให้ หมด  แล้ว ก็ เจอ เข้า ให้ ว่า  804488  ลักษณะ กอง ทุน 
เป็น ลง ทุน ใน สิทธิ การ เช่า อสัง หาริ มทรั พยั  สิทธิ การ เช่า  30  ปี.  พอ อ่าน 
ประโยค นี้ จบ... วูบ มา เลย ใน ใจ ว่า  “เฮ่ ย  มัน มี แบบ นี้ ด้วย เหรอ วะ”  จ๊ง หัน ไป ดู 
ข้อมูล ของ  8X^08  กอง ทุน อ ลัง หา ฯ  ตัว แรก ของ ไทย บ้าง  เอา คะ ซี  8X^08 
สรุป ใจ ความ ไต้ ว่า ซื้อ ขาด  เป็น อัน ว่า ใน วัน นั้น  ผม ได้ รู้ แล้ว ครับ ว่า กอง ทุน 
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อ ลัง หา ฯ  มี ทั้ง แบบ ชื้อ ฃาด  ซ็งก็ เค้า เรียก กัน ว่า  เะ|'66เา0เ ป  และ กอง ทุน 
อสัง หา ฯ  ที่1 ชื้อ สิทธิ การ เช่า เฉย'!  หรือ ที่ เรียก กัน ว่า  บธล 36 เา 0 ม  วูบ ดือ มา ก็ 
คิด ไต้ ทันที ครับ ว่า  80/บ^  ที่ ผม ชื้อ ใน ขณะ นั้น มัน ซัก ไม่ สวย ซะ แล้ว  เพราะ 
ผม ไม่ ได้ ชื้อ สิทธิ ขาด ใน ดึก อาคาร และ แต่ เป็น แค่ สิทธิ เช่า  แล้ว มี คน บริหาร 
อาคาร  ดัง นั้น ยิ๋ง เวลา ผ่าน'!  ไป  ราคา หุ้น ก็ ต้อง ลด ลง  เพราะ สิทธิ เช่า เห ลึอ 
น้อย ลง  ยิง ปี สุด ท้าย หรือ ใกล้'!  หมด อายุ  มัน ก็ ต้อง เป็น ศูนย์ บาท แน่ นอน 
ไอ้ ที่ ผม วาด ฝืน ว่า  11-12  บาท  แล ดู จะ ไกล เกิน ความ เป็น จริง ของ ปัจจัย 
พื้น ฐาน  ด้วย ความ ไม่ สบาย ใจ และ เป็น การ ชื้อ แบบ ขอ มา แจ ม ลัน'!  แต่ ดัน มา 
ถึง บางอ้อ ที หลัง  ทำ ให้ เช้า วัน รุ่ง ชื้น ตัดสิน ใจ ไม่ ยาก ที่ จะ ปิด คืน แบบ ทั้ง ขาด ทุน 
ไป พอ หอม ปาก หอม คอ 

เป็น ที่ น่า ยินดี ว่า คุณ ผู้ อ่าน ไม่ ต้อง เดึย ดังค์ ค่า วิ ซา เหฏี ยิน ผม  ถึง ตรง นี้ 
หาก ใคร ยัง ไม่ รู้ มา ก่อน ว่า กอง ทุน ยิสัง หา ฯ  มี  2  แบบ  ก็ จะ รู้ แล้ว ว่า มัน มี 
แบบ ชีอ ขาด ที่ เรียก ว่า  เะ|'66เา0เ0|  กับ แบบ ที่ ชื้อ สิทธิ การ เช่า หรือ ที่ เรียก ว่า 
บ63ธ6[า0 \6  (แต่ อย่า เพิ่ง คิด ว่า กอง ทุน อสิ' ง หา ฯ  แบบ  บ6ฮ36เา๐1 ป  จะ ไม่ ดี ซะ ที 
เดียว นะ ครับ  ยัง ไง ก็มีฃ้ อดีข อง เค้า อยู่  ติดตาม อ่าน ต่อ ไป ครับ) 

สิง ที ผม ดีด ต่อ มา หลัง จาก ได้ เจาะ ข้อมูล เชิง ลึก ใน คืน วัน นั้น  แล้ว รู้ ว่า มัน 
คือ  เ-63ร6เา๐ เฝ่  สง ที่ คิด ได้ ตาม มา คือ  ขนาด ผม อยู่ ใน แวด วง การ เงิน แห้'! 
ยัง เพิ่ง จะ มา รู้ ว่า หยั่ง งี้ก็มี ด้วย  แล้ว ราย ย่อย ทั่ว'!  ไป ละ  มี โอกาส ที่ จะ เข้า ใจ 
ผิด เหมือน ผม ไหม ว่า กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ มัน สอง แบบ นะ  เป็น ที่ น่า ดีใจ ว่า 
ความ คิด ของ ผม ตรง กับ ใจ  ตรง กับ ความ คิด ของ ทาง สำนัก งาน กำกับ หลัก ทรัพย์ 
และ ตลาด หลัก ทรัพย์  (กล ต.)  เพราะ หลัง จาก นั้น ประมาณ  4  ปี เห็น จะ ไต้ 
(มา ช้า ยัง ดี กว่า ไม่ มา)  กล ต.  บอกว่า ชื่อ เต็ม ของ กอง ทุน ต้อง ระบุ ให้ ช้ดๆ  ไป เลย 
ถ้า หาก เป็น กอง ทุน อสัง หา ฯ  แบบ ชื้อ ขาด ก็  ให้ ชื่อ นำ หน้า ว่า  “กอง ทุน รวม 
อส้ง หา ริม ทรัพย์-  XXX -''1  ถ้า เป็น กอง ทุน อสัง หา ฯ  แบบ เช่า สิทธิ  ใท้ชื่ ยินำ 


23 


หน้า ว่า  “กอง ทุน รวม อ ลัง หา ริม ทรัพย์ และ สิทธิ การ เช่า- XXX”  ทำ ใท้ ต่อ ไป นี้ 

จะ ได้ รู้ กัน ชัดเจน มาก ซ้น กว่า แต่ ก่อน แล้'} 

ผม ทำ สรุป คุณ ด้อ่า น ได้ ทราบ เลย ครับ ว่า  ณ.  ปัจจุบัน  (มีนาคม  2553) 
มี กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ประเภท  8 โ© 6 เา 0 ๒  อยู่  14  กอง  ได้แก่  814X08, 
เ-บ X?,  IV 118 8.  เท่แ IX,  (VI ก่ง 1X2,  V เก่ง ค ก,  |ฬ01\1781,  เฬ -3708,  888บ1\10, 
818188,  8888,  78บแ0,  710013,  7181  และ มี กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ 
ประเภท  ป6ล56ก่0เ0เ  อยู่  12  กอง  ได้แก่  081\188,  07^8 กั 8,  8บ7 บ 8388, 
001088,  308,  IV มเ .8,  ๑808,  0888.  888,  7บ-88,  บ 084X8. 
บ88ก่188  ดัง นั้น รัก ชอบ กอง ไหน  เผื่อ เพื่อน ร่วม ก๊วน กาม ก็ ทราบ ได้ แล้ว ครับ 
ว่า มัน เป็น  ค่เษธก่อ ๒  หรือ  ป03ธ6ก0 ๒ 

[~©336เา0|01  ค ว3มีอ:ไ ธที่ มากกว่า  ^ โ 66ำ0เว่ 

ใน เมื่อ เป็น แค่ สิทธิ การ เช่า  และ หาก เรา ต้อง กาว ลง ทุน ใน ระยะ ยาว 
การ คาด หวัง กำไร จาก การ ถือ  น่63ร©ก่๐เ01  แทบ จะ เป็น ไป ไม่ ได้ เลย ครับ 
เพรา ะซ้อ  10  บาท  สิทธิ การ หา ผล ประโยชน์ ใน สินทรัพย์ ก็ ลด ลง ทุกๆ  วัน 
ราคา  (ตาม ทฤษฏี)  มัน ก็ด้ อง ค่อยๆ-  ลด ลง นิดๆ  ทุกๆ  วัน  ฤา หาก มอง 
ภาพ [ห ญ่ หน่อย กด้อ งม อง เป็น ปี  คือ  ราคา ก็ ต้อง ลด ทุกๆ  ปี  ตาม สิทธิ การ เช่า ที่ 
ลด ลง  ดัง นนผู้ ทิสน ใจ ลง ทุน ใน  ป63ธ๐|า01 ป  ต้อง มอง ภาพ ใหญ่ ครับ ว่า  ปัน ผล 
เรา จะ ได้ ปี ละ เท่า ไหร่  เพราะ เงิน ตน ที่ ลง ไป หน่วย ละ  10  บาท  ถา วาง แผน จะ 
ถือ ยาว  30  ปี ตั้งแต่ วัน แรก จน วัน สุด ท้าย  เงิน ตัน เหลือ  0  บาท  แน่ นอน แต่ 
สง ที่ เรา จะ ได้ ขด เชย จาก การ ขาด ทุน  10  บาท  คือ เงิน ปัน ผล ที่มี โอกาส ได้ รับ 
30  ปี  สมมุติ ว่า  ได้ ปัน ผล หลัง หัก ภา ษืปี ละ  80  สตางค์  30  ปี  เท่า กลับ ได้ เงิน 
คืน มา  24  บาท ต่อ หน่วย  เท่า กับ ว่า ลง ทุน  10  บาท  ได้ คืน มา  24  บาท  หรือ 
กำไร  14  บาท  ใน  30  ปี  ก็ชั๋' ง' ใจ ดู ครับ' ว่า คุ้ม กัน รึ เปล่า 
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นอก จาก ผล ตอบ แทน ใน รูป ของ เงิน ปัน ผล แล้ว  ผู้ ลง ทุน ใน กอง ทุน รวม 
อสัง หา ฯ  แบบ  ป 6336เา0เ ๘  ก็ อาจ จะ ได้ รับ เงิน ลง ทุน คืน  ถ้า เกิด ว่า กอง ทุน รวม 
มี การ ลด ทุน  อธิบาย ชะ หน่อย  หาก ไม่ เข้า ใจ ก็ ไม่ เป็นไร นะ ครับ ตรง นื้ไม่ ซีเรีย ส 
เพราะ เป็น ใน เรื่อง ของ บัญชี ทุ  หน่อย  สมมุติ ว่า การ ประเมิน มูลค่า สิ ท® การ เข่า 
ของ  เ-6330เา ๐ เส  ซึ่ง แน่ นอน ว่า จะ ต้อง ลด ลง ทุก ปี  จึง ทำ ให้ เกิด ตัว เลข ขาด ทุน 
ทาง บัญชี ที่ย้ง ไม่ เกิด ขื้น จริง  (ม เาเ โ 631 126๘  1.033) 

ยก ตัวอย่าง ครับ ว่า กอง ทุน รวม ไป ลง ทุน ใน สิ ท® กาว เข่า มูลค่า  900  ล้าน 
บาท  ลิ ทธิ การ เข่า มี ระยะ เวลา  30  ปี  เมื่อ ผ่าน ไป ใน แต่ ละ ปี  มี การ ประเมิน 
มล ค่า  สิทธิ การ เข่า ใหม่ ว่า จะ เหลือ เท่า ไว จะ ลด ลง หาก คิด แบบ เสัน ดร'3 คื อลด 
ลง ปี ละ  30  ล้าน  (900/30)  ด้ง นั้น  หลัง จาก ปีที่  1  มูลค่า สิทธิ การ เช่า จะ ลด ลง 


เหลือ เพียง  870  ล้าน บาท  และ เกิด  บท โ 6 ส เ126ส  1-033  เท่า กับ  30  ล้าน บาท 
ซึ่ง ตรง นี้ ทาง ต้อง เจาะ ลืก ไป ตอน ที่ ออก หนังสือ ชี ชวน ครับ ว่า  กอง ทุน อ สังหาร 
นั้น มีนโย บาย ลด ทุน เพี่อ เงิน ใน รูป เงิน สด  ใน ส่วน ของ สภาพ ด ล่อง ส่วน เกิน 
ร็เป ล่า  เพราะ หาก มี สภาพ คล่อง คง เหลือ ก็ สามารถ คืน เงิน ส่วน ทื่ลด ทุน ให้ กับ 
ผู้ ถีบ หน่วย' ได้  หรือ ถ้า ไม่ คืน ก็ จะ เก็บ ไว้ ปรับ ปรุง ซ่อม แช มอ ลัง หา ริม ทรัพย์ 


หรือ ลง ทุนอย่าง อื่น ต่อ ก็ สามารถ ทำ ได้ เช่น กัน 

สำหรับ บาง คน ทื่อ ยาก ลง ทุน กอง ทุน รวม อ สังหาร ม ทรัพย์  แต่ ไม่ อยาก ถีอ 
ยาว ก็ สามารถ ทำ ได้  คือ  ตี กิน ปัน ผล ไป ชัก  2-3  ปี  ใน ทาง ทฤษฏี ราคา ควร จะ ลง 
เรา มี โอกาส ขาด ทุน กระเป๋า ข่าย  (ขาด ทุน ราคา ทุ้น)  แต่ มา กำไร ปัน ผล ใน 
กระเป๋า ขวา  (ได้ ปัน ผล) 
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ธัก จะ เล่น  เ-6336เา0เ0เ  อย่า ลืม คำนวณ กา 3 ด้อย ค่า 
กับ ร: ย: เวลา การ ลง กุน ที่ ฝาน ไย่! นแฅ่ ละปิ 


1.6356 เา0เ(ว่  วัน สุด ท้าย ก่อน จากลา  ราคา หุ้น ตาม ทฤษฎี ต้อง เหลือ 
0.01  บาท  ดัง นั้น ถ้า  103ธ6เา๐เ0  ตัว หนี้ ง ยก ตัวอย่าง กอง ทุน อสัง หา ฯ  /\ ธ 0 
เป็น  1.6386110 10  อายุ  30  ปี  ผม ซ้อ ราคา  1?0  มา ที  10  บาท ถือ ยาว เพื่อ 
กิน เงิน ปัน ผล อย่าง เดียว  เท่า กับ ว่า ผม ติด ลม เงิน ลง ทุน แน่ นอน  10  บาท 
(หรือ ขาด ทุน  10  บาท)  สมมุติ ว่า ปัน ผล ปี แรก  1  บาท  1  บาท ตรง นี้ ลึกๆ  แล้ว 
นัย ยะ ของ  1  บาท ที่ คืน ให้ เรา แต่ ละ ปี  หาก เรา มอง แบบ ผิวเผิน เท่า กับ ว่า เรา ได้ 
เงิน ปัน ผล  10*^  ต่อ ปี  แต่ มอง ให้ ดึก อีก นิด  จริงๆ  แล้ว  1  บาท ที่ จ่าย ปัน ผล 
มา นั้น ไส้ ใน จะ เป็น เงิน ต้น  10  บาท ที่ ผม ลง ทุน แฝง มา อยู่ ด้วย  (เพราะ สุด ท้าย 
เงิน ต้น  10  บาท ของ ผม ก็ จะด้ ยิง สูญ ไป เมื่อ ครบ กำหนด เวลา การ เช่า)  ตรง นี้ เอง 
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ครับ คือ ที่ มา ของ คำ ว่า  “ด้อย ค่า,,  การ รู้ ทัน การ ลง ทุนอย่าง รอบ ด้าน ต้อง มอง 
เรื่อง ด้อย ค่า ของ เงิน ลง ทุน ประเภท  น3886เา0เ ป  ด้วย 

เนื่อง จาก ใน ปัจจุบัน ยัง ไม่ มี กอง ทุน อสัง หา ฯ  ตัว ใด ที่ ระบุ หรือ แจก แจง 
กระแส เงิน สด ที่ จ่าย คืน ให้ นัก ลง ทุน  ว่า เป็น เงิน ปัน ผล เท่า ไหร่  และ เงิน ด้น 
รับ จาก การ จ่าย คืน (การ ด้อย ค่า) เท่า ไหร่  ได้ แต่ เหมา เอา ว่า เป็น เงิน ปัน ผล 
ทั้ง ห มด  ดัง นั้น เรา ต้อง รับ รู้ ด้วย ตัว เอง ใน เรื่อง ต้อย ค่า นี้ ถึง แม้ ว่า เค้า จะ ไม่ บอก 
เรา ก็ ตาม  ริธีที่ ง่าย ที่ สุด ใน กาว คำนวณ การ ด้อย ค่า คือ วิธี แบบ เส้น ตรง  หรีอ 
เท่า กัน ทุก งวด ครับ  หาก โครงการ อายุ  30  ปี  ผม รื้อ มา  10  บาท  เท่า กับ ควร 
จะ ด้อย ค่า ปี ละ  0.333  บาท  ตัง นั้น ราคา หุ้น ใน กระดาน  (ตาม ทฤษฏี)  ควร จะ 
ลด ลง ปี ละ  0.333  บาท  นั่น ท มาย ถึง ว่า ปัน ผล ทื่ผม ได้ รับ  1  บาท  มัน จะ ไม่ ใช่ 
1096  แล้ว  มัน จะ เป็น ประมาณ  6.796  และ ใน ปี ต่อ มา เงิน ต้น ที่ ผม ใช้ คำนวณ 
ใน การ ลง ทุน จะ ไม ใช่  10  บาท แล้ว  {เพราะ ได้ คืน มา แล้ว  0.333  บาท)  จาก การ 
คำนวณ ด้อย ค่า ต้น ทุน ใหม่ ใน ปีที่  2  จะ เป็น  9.667  บาท 

เรื่อง ด้อย ค่า ดู แล้ว อาจ จะ เป็น เหมือน วิธี การ คำนวณ ทาง ตัว เลข ใน บัญชี 
แต่ ผม ว่า จำ เป็น เหมือน กัน ครับ ใน การ คำนวณ การ ลง ทุน  เพราะ เมื่อ เวลา 
ฝาน ไป4!  เรา จะ ได้ ไม่ ตกใจ ว่า ราคา หุ้น  ป63ร8เา0 เป  โน กระดาน ทำไม มัน ค่อยๆ 
ลด ลงๆ  ไป เรื่อยๆ  ก็ เพราะ เหตุผล เรื่อง ระยะ เวลา  เรื่อง ด้อย ค่า นี่ เอง 

แล้ว หลาย ท่าน สงสัย ว่า แล้ว  ^66601๘  ละ จะ มี ต้อย คง ด้อย ค่า อะไร ไหม 
คำ ตอบ คือ ไม่ มี ครับ  เพราะ  เสมือน เรา เป็น เจ้า ของ ร่วม  ราคา 

อสัง หา ฯ  จะ มี แนว โน้ม เพิ่ม ค่า ขึ้น เสีย ด้วย ชํ้า ไป 


2? 


4 


ผ/ \\/.  (เน่ 61  35561:  V ล I น©)  กับ กอง ฤนอ สังกา ธิมก ธัพย์ 

สำหรับ  ผ^ V,  หรือ มูลค่า ปัจจุบัน สุทธิ ของ 
กอง ทุน อื่นๆ  ทืไม่ ใช่ ของ ทุน อ ดัง หา ริม ทรัพย์  เข่น 


/ 


ทห V, 


จ 


//  กอง ทุน หุ้น  หรือ กอง ทุน ตรา สาร หนี้  จะ เป็น การ 
ตี ราคา ตลาด  ณ,  ปัจจุบัน แล้ว หาร ยาว ด้วย จำนวน 
หน่วย ทำ ให้ ราคา  [ง/ ผ.  เป็น ราคา ตลาด จริงๆ ทำ ให้ กอง ทุน ประเภท กอง ทุน เปิด 
(บล จ. รับ ชื้อ คืน)  นั้น ราคา รับ ชื้อ คน  หรือ ราคา ขาย จะ เป็น ราคา ที่ ใกล้ เคียง กับ 
ผ* V.  จะ มี ส่วน ต่าง ก็ นิด หน่อย ไม่ มาก 

แต่ สำหรับ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ซึ่ง เป็น กอง ทุน ปิด  อยาก ชื้อ อยาก ขาย 
ก็ ต้อง ชือ ใน ตลาด รอง  เคาะ เอา ใน กระ คาน หุ้น มัน มี ประเด็น ที่ เรา ควร รู้ เกี่ยว กับ 


[ง/ ผม ต้อง เจาะ ขยาย ความ ให้ คุณ ผู้ อ่าน ชัก หน่อย ครับ เพราะ  หาก เรา ยัง 
เข้า ใจ ว่า  [ง/ \\ /.  คือ ราคา ทาง ทฤษฏี ที่ มัน ควร จะ เป็น  เรา อาจ เข้า ใจ ผิด ไป ก็ ไต้ 
เพราะ ราคา ที่ ชื้อ ขาย กัน อาจ เป็น  เว โ© ทา! น ทา  หรือ  ป [ธ0 0 นกเ  จาก  [ง/ ^/.  ก็ ได้ 
ครับ  ซึ่ง ส่วน ใหญ่ มัก จะ  ปเธ 00 นกเ  เป็น เรื่อง ปกติ 

ผม ขอ อนุญาต ย้อน ไป ถึง การ คำนวณ ราคา  เจ/ XV.  นะ ครับ  สำหรับ 
กอง ทุน ตรา สาร หนี้  หรือ กอง ทุน หุ้น  เค้า ก็ จะ ใซ้ ราคา ตลาด ของ สินทรัพย์ ใน 
กอง ทุนนั นๆ  ใน การ มา คำนวณ  เพราะ นิะนั้ นก็ตี ความ ไต้ ว่า น่า จะ เป็น ราคา ที่ 
ใกล้ เคียง ความ เป็น จริง มาก ที่ สุด  ณ.  ช่วง เวลา นั้นๆ  ล้า เป็น กอง ทุน หุ้น ราคา 
หุ้น เพิ่ม  [ง/ ผ.  ก็ เพิ่ม.  ราคา หุ้น ลด  [ง/ \น่.  ก็ลค ตาม  ซึ่ง กอง ทุน หุ้น  หรือ 
กอง ตรา สาร หนี้ นั้น  คำนวณ  เจ/ XV.  ง่าย เพราะ มี ราคา ตลาด  สามารถ คำนวณ 
ได้ บ่อยๆ  แต่ กอง ทุน อสัง หา ฯ  การ ประเมิน ราคา นั้น แล ดู จะ เป็น เรื่อง ใหญ่ 
กว่า เพราะ ต้อง ประเมิน รอบ ด้าน  ราคา  [ง/ \\/,  จ็งอ อก มา ประมาณ เดือน ละ 


1  ครั้ง 
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สำหรับ กอง ทุน อ สังหาร  เ^/^/.  ที่ เพิ่ม หรือ ลด  เกิด จาก สอง ส่วน หลักๆ 
ครับ คือ  1.  ที่ดิน  2.  ส่วน ของ อาคาร และ อุปกรณ์ 

*  สำหรับ กอง ทุน อสัง หา ฯ แบบ  ? โ ©©ห 01๘  สมมุติ ว่า  [ง* V  10  บาท 
ก็ มา จาก ประ เมน มูลค่า ที่ดิน และ อาคาร รวม กัน  เข่น  แบ่ง เป็น ค่า ที่ดิน  6  และ 
อาคาร และ อุปกรณ์  4  บาท  เมื่อ เวลา ผ่าน ไป มี การ ประเมิน  ะ''!/ V ป.  ใหม่  ผ่เ* ป 
ของ  ? โ ฿6เา0 เ0เ  จะ มี โอกาส เพิ่ม ขึ้น  ด้วย ป้จจั ย วา คา ที่ดิน ขึ้น  หรือ ด้วย เรื่อง 
ของ เงิน เฟ้อ ที่ สร้าง ดึก ใหม่ สเป็ ค เดียว กัน นี้ด้ อง ใช้ เงิน มากกว่า นี้ เพราะ ราคา 
ทิน ดิน ทราย  หรือ ค่า ครอง ชีพ มัน สูง ข็้นทุ กๆ  ปี 

*  สำหรับ กอง ทุน อสัง หา ฯ  แบบ  163ธ6เา๐1 ป  คือ  สมมุติ ว่า  ผ่! *ป 
10  บาท  จะ มา จาก มูลค่า สิทธิ กาว เข่า ไม่ ใช่ ประเมิน มูลค่า ที่ดิน จริงๆ  มี มูลค่า 
สิทธิ การ เข่า  3  บาท  และ อาคาร  7  บาท  สำหรับ  16ลธ1า๐1 0เ  เมื่อ เวลา 
ผ่าน ไป มูลค่า ของ สิทธิ กาว เข่า ต้อง ลด ลง  เพราะ จะ ตอง มี การ ตัด จ่าย มูลค่า ที่ 
ลด ลง ของ สิทธิ การ เข่า ที่ ลด ลง ผ่าน ไป ตาม กาล เวลา  ยิ่ง เวลา ผ่าน ไป อายุ คง เหลือ 
ของ สัญญา เช่า จะ ลด ลง' ธง ก็ จะ ทำ ให้ มูลค่า ของ สินทรัพย์ นั้น ลด ลง  ด้ง นั้น ยิ่ง 
เวลา ผ่าน ไป  ผ่เ/ \ป .ของ  แ6ลร0เา๐เ 6  ก็ จะ ลด ลง 

สำหรับ ระเบียบ ของ  กล ต.  เรื่อง การ ประเมิน  (ง* V .1  มี ดัง นี้ 

*  ใน การ ซื้อ หรือ ขาย อสัง หา ริม ทรัพย์  บริษัท จัดการ จะ ตอง จัด ให้ มี การ 
ประเมิน ค่า ทรัพย์สิน โดย ผู้ ประเมิน ค่า ทรัพย์สิน ที่ อยู่ ใน บัญชี วาย ชื่อ ที่ ได้ รับ ความ 
เห็น ชอบ จาก สำนัก งาน คณะ กรรมการ  ก. ล. ต.  และ เปิด เผย ให้ ผู้ ลง ทุน ทราบ 

*  บริษัท จัดการ ต้อง จัด ใท้มี การ ประเมิน ค่า ทรัพย์สิน โดย ผู้ ประเมิน ค่า 
ทรัพย์สิน  ซึ่ง ต้อง ประเมิน ใหม่ ทุก  2  ปี  และ สอบ ทาน ทุก ปี 

ดัง นั้น คน ที่ เล่น  1.63380๐10!  อย่า ยืด ติด ไป ดู  ผ่!* ป. ของ กอง ทุน ที่ ยัง สูง 
กว่า ราคา ใน กระดาน มากๆ  แล้ว เข้า ไป ซื้อ เพียง เพราะ หวัง ว่า ราคา มัน น่า จะ 
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ซ้น ไป ใกล้ๆ  แ^ V.  มาก (า ว่า นี้... ถ้า หาก มอง แบบ นี้ แปล ว่า  กำลัง มอง เรื่อง กำไร 
จาก ส่วน ต่าง ราคา มากกว่า เงิน ปัน ผล เสีย แล้ว... 

สรุป แล้ว เรา ไม่ ควร ยึด ติด กับ ตัว เลข  แ/ V V.  มาก จน เกิน ไป  ให้ ดู เป็น ส่วน 
ประกอบ ว่า เค้า ประเมิน กัน ได้ ประมาณ เท่า นี้  เพี่อ เป็น เก ณท์ อ้าง อิง เก เนท์ 
หนั๋ง ให้ กับ ผู้ ลง ทุน ครับ 


สิง ที่ นัก ลง ทุน น่า จะ สนใจ มากกว่า ถ้า ลง ทุน ใน  1©38©เา๐๒  คือ ต้อง คู 
เงิน ปัน ผล เป็น หลัก  หลัก การ ของ  เ.6ลธ6เา0๒  คือ ดี กิน เงิน ปัน ผล ใน ระดับ สูง 
เพี่อ ให้ ผล ตอบ แทน การ ลง ทุน โดย รวม อยู่ ใน เก ณ, ท์ที่เ รา พี่ ง พอ ใจ ครับ  และ 
เงิน ปัน ผล ควร อยู่ ใน ระดับ สูงก ว่า  ?โ66เา010เ  ที่ มาก ใน ระดับ ที่ เรา พึง พอ ใจ 
หรือ สูงก ว่า ยิ่ง มาก ยิ่งดิ  ควร จะ เป็น เช่น นั้น ครับ เพราะ ว่า  บ6386เา0๒  มา แบบ 
ขั๋วค ราว แล้ว ก็ จาก ไป ใน ทาง ทฤษฎี เมื่อ วัน ลา จาก มูลค่า เท่า กับ  0.  แต่  ^©©เาด ๒ 
อยู่ กัน แบบ ถาวร แต่ ถึง เมื่อ เกิด จะ เลิก กอง  1=^66^๐101  มี ของ จริง เป็น ที่ดิน และ 
อาคาร 
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ใน สภาพ ความ เป็น จริง  ตาม ความ เห็น ข ธง ผู้ เขียน  เ.6836เา0๒  หลายๆ 
กอง นัน ยัง' ให้ ผล ตอบ แทน, ที่ ยัง ไม่ มาก เห่า ที่ คา ร  เมื่อ เทียบ  6เา0๒  หรือ 
บาง กอง ให้ ผล ตอบ แทน ที่ตั๊า กว่า  เ^66เา0๒  เสีย อีก  มัน ก็ แปลก ดี  ที่นี่ 
ประเทศ ไทย!  (แล้ว แบบ นี้ เล่น  เ^66เา ๐๒  ไม่ ดิก ว่า รึ)  1.6336110๒  ใน โลก 
ของ ความ เป็น จริง ควร [ห้ เงิน ปัน ผล ที่ สูง ห เอ  เมื่อ เทียบ กับ ราคา ใน กระดาน ที่ 
จะ ค่อยๆ  ลด ลง ไป 
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แต่ อย่าง ทีรู้ๆ  กัน คร้บ  ตลาด ฯ  บ้าน เรา มี อะไร ให้ แปลกๆ  ให้ เห็น กัน 
อยู่ บ่อยๆ  เ.63ร6เา๐๒  ปัน ผล มี ส่วน ต่าง ที่ สูงก ว่า  ^โ66!ๅ0 ๒  ไม่ มาก หรือ ตา 
กว่า ด้วย ช้า  แต่ ช่วง หลังๆ  1.6356 [า0๒  หลาย ตัว กลับ ถูก ซด เชย ด้วย ราคา ใน 
กระดาน ราคา ที่ แข็ง เป็น หิน  ไม่ ได้ ลด ลง มาก  ทั้งๆ  ที่ ตาม ทฤษฎี  (เรื่อง ด้อย 
ค่า)  ควร จะ ลง มากกว่า นื  ทำ ให้ ผู้ ถือ  บ63 3 ธเา 0 ๒  ก่อน หน้า ตั้งแต่ เรื่ม กอง ฯ 
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โต้ ปัน ผล ไป แบบ สบาย ใจ  แต่ คน ทึ่ม าซื้ยึ ใหม่ อาจ จะ ต้อง ซื้อ แพง กว่า ทฤษฏี ไป 
ซัก ทน่ธ ย 

โดย ส่วน ตัว ผม คิด ว่าทึ่ เป็น เช่น นี้ เพราะ  ราคา มัน อาจ จะ สะท้อน, ข้า' ไป 
เสีย หน่อย โดย อาจ จะ เริ่ม เห็น ผล เมื่อ เวลา ผ่าน ไป มากกว่า นี้ ครับ  เช่น เหลือ 

อายุ การ เช่า ไม่ ถึง  20  ปี  หรือ เหลือ  10  ปี  เพราะ ปัจจุบัน กอง ทุน  น6ลธ0|า0|(า 
ส่วน ใหญ่ ก็ ทำ สัญญา กัน  30  ปี  กอง ทุน อ ดัง หา ฯ  บ้าน เรา ก็ เพิ่ง คลอด ได้ 
ประมาณ  6-7  ปี  ทำ ให้ สี ทธิ การ เช่า ยัง เหลือ อยู่ เยอะ  ยัง พอ อุ่น ใจ กัน ไต้ อยู่ และ 
ยัง รูส็ก พอ ใจ กับ ผล ตอบ แทน ใน ระดับ  10^0  ณ.  วันนี้  (แด่ อาจ จะ ยัง ไม่ รวม 
หรือ ไม ได้ คิด ถึง มูลค่า ทาง ทฤษฎี ชอง เงิน ต้น  {ด้อย ค่า)  ทึ่จะ ค่อย ๆ  หด ลง ไป) 
เปีย นถง ตรง น ผม ไม่ ได หาม ให้ ผู้ อ่าน ลง ทุน แบบ  ป0330เา0 เว่  นะ ครับ  หาก แด่ 
สนใจ ลง ทุน ก็ มอง ซัก น็ด ว่า ผล ตอบ แทน ได้ ปี ละ ก็  0/ 0  ถึาเ ล่น สัน ^  ถึอไ ม่ก็ปี 
แล้ว' ขาย' ทงก อย่า ลี มดี ดเผี อ ตอ น ชา ด ทุน ด้วย ครบ ว่า1 ขาด ทน ต้อ ย ค่า  ฤ  0/®  แด้ 
หาก โชค ดี ไม่ ขาด ทุน เลย  หรือ ราคา หุ้น แข็ง ไม่ ลง เลย นั้น ก็ เรียก ว่า  ดี กิน นิ่ม 
ได้ ปัน ผล ไป  เดิม* [ 

(ปัจจัย พื้น ฐาน ก 0 ง กุน อสัง เาๅ ฐิม ทรัพย์ 

ราย ได้ ของ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ มา จาก พี่ ใด บ้าง 

*  มา จาก ราย ไต้ ค่า เช่า แบบ การ ให้ เช่า ช่วง  หลาย กอง ฯ  เป็น เช่น นี้ ครับ 
คือ  ซื้อ หรือ เช่า อสัง หา ริม ทรัพย์ มา จาก เจ้า ของ  แล้ว ให้ เจ้า ของ เดิม  (หรือ 
ผู้อี น)  เช่า ช่วง ต่อ อีก ครั้ง  หำ ให้ ราย ได้ ของ กอง ทุน มี สมา เสมอ แน่ นอน จาก 
ติ ญญา การ เช่า ช่วง นี้  แต่ การ เช่า ช่วง นี้ กำหนด ระยะ เวลา ครับ ว่า เช่า ก็ปี 
หมด อายุ เมือ ไหร่  จะ ต่อ อายุ กัน ค รัง ติะก็ ปี  รวม ถึง ราย ละเอียด ค่า เช่า ทึ่ง อาจ จะ 
มืจา กราย ได้ ค่า เช่า คง ที่  และ ราย ได้ ค่า เช่า ผันแปร  (ราย ละเอียด สรุป อย่าง ย่อ 
มีทึ่  โ 'โอ เว© ป V  ^ ยทส่  เทค่ ©X  ด้าน ท้าย ครับ) 
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กอง ทุน อ ดัง หา ฯ  ที่ เป็น ลัก ษณ 
นี้ จะ ทำ ใท้ผู้ ถือ ได้ มี โอกาส ได้ เงิน ปัน ผล 
ที่ สมา เสมอ จน ถึง ช่วง เวลา ที่มี การ คํ้า 
ประ ก้น ราย ได้ ใน ช่วง แรก 

ข้อ พึง สังเกต..  หลาย โครงการ 
เจ้า ของ โครงการ กลับ มา เป็น ผู้ เช่า เอง 
คือ  กำลัง เล่น กระเป๋า ช้า ยก ระ เป๋า ขวา 


อยู่  คือ แต่ เดิม เป็น เจ้า ของ  100*^  กิ 


เอา สินทรัพย์ เข้า กอง ทุน อ ติง หา, ๆ  ลด 
สัด ส่วน การ ถือ ลง เหลือ ไม่ ถึง  1  ใน  3 

แล้ว ตน เอง ก็ เช่า สินทรัพย์ นั้น มา อีก ที  เปลี่ยน ติ ถาน ภาพ จาก เจ้า ของ มา เป็น 


ผู้ เช่า  คำ ถาม คือ  การ ขัด แย้ง ทาง ผล ประ โยชน์ หรือ ผล ประโยชน์ ทับ ซ้อน 
(อ0ก 71 เ0เ  0*  เก เธโ ธร เ)  จะ เกิด เน หรือ ไม่  กระเป๋า นีง ได้ ค่า เช่า จาก ที่ ตัว เอง 
ถึอห้ นอ ยู่ ประมาณ  1 0-3096  ส่วน อีก กระ เป้า พิง เช่า ต่อ บริหาร เอง กำไร เท่า 
ไหร่ ใส่ กระเป๋า ตัว เอง คน เดียว ไม่ ได้ แบ่ง ใคร  อย่าง ไร เสีย คน ที่ เค้า เช่า ช่วง ต่อ 
เค้า ก็ คิด ว่า เค้า ต้อง มี กำไร เป็น เรื่อง ปกติ ของ ธุรกิจ  แต่ ใน แง่ ของ ความ เลี่ยง 
ผู้ เช่า ต่ยิก็ ยืด อก รับ ความ เสี่ยง ไว้ เอง เช่น ก้น หาก เช่า มาบริ หาร แล้ว ขาด ทุน 
ใน ช่วง แรก ที่มี การ คํ้าป ระ ก้น ราย ได้ นั้น หมาย ถึง ผู้ เช่า ยอม เสนอ ตัว เอง เพื่อ 
ให้ นัก ลง ทุน พึง พอ ใจ กับ เงิน ปัน ผล ที่ ได้ รับ  (จูง ใจ ให้ นัก ลง ทุน ชื้อ ของ ของ เค้า) 
แต่ หลัง จาก นั้น ช่วง ใกล้6!  การ สัญญา เช่า จะ หมด ลง กั๋ด้ อง สืบ ข้อมูล ก้น ชัก 
นิด ครับ ว่า  ผู้ เช่า เดิม จะ เช่า ต่อ หรือ ไม่ หรือ ถ้า เช่า ต่อ ค่า เช่า จะ ดี เหมือน เดิม 
รึ เปล่า... เป็น ข้อ พึง สังเกต ไว้ ครับ 
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*  มา จฺาก ราย ไดั จาก การ บริหาร สินทรัพย์ นั้น เอง  เจ้า ของ เดิม เป็น 
ผู้ บริหาร  หรือ จ้าง ทีม งาน มือ อาชีพ มาบริ หาร  คิด ค่า บริหาร จาก กอง ทุนฯ  ไป 
กอง ทุน ที่ มีนโย บาย หา ราย ได้ แบบ นี้  ผู้, ซื้อ ต้อง มอง ว่า รอบ ต้าน ครับ อย่าง แรก 
เลย มอง อัตรา การ เช่า หรือ ที่ เรียก ก้น ว่า  0ว0น| ว สก คส ๒  ว่า ปัจจุบัน มี คน 
เช่า แล้ว กี่  0/0  รวม ถึง การ เติบ โต ของ ค่า เช่า ว่า มี โอกาส มาก หรือ ไม่  อัตรา การ 
เข่า สูง หรือ ไม่ องค์ ประกอบ หนึ่ง ก็ ต้อง หัน มา ดู ก้น ที่ ทำเล ที่ ตั้ง ว่า  ทำเล เหมาะ กับ 
สภาพ ของ กอง ทุน อสัง หา ฯ นั้นๆ  เช่น  ถ้า เป็น อาคาร สำนัก งาน  อยู่ ใจ กลาง เมือง 
ยิ่ง ใกล้ รถไฟฟ้า ด้วย ยิ่ง ดี.  รี สอ ร์ทที่ พัก ควร อยู่ ใกล้ แหล่ง ท่อง เที่ยว,  คลัง สินค้า 
ควร อยู่ ที่ การ คมนาคม สะดวก  เป็น ด้น  รวม ถึง ต้อง มา ดูดู่ แข่ง ด้วย เข่น ก้น 
ถึง แม้ ทำเล ดีแต่ ลู่ แข่ง เยอะ  หรือ คู่ แข่ง มี ดึก ว่า เรา หรือ ไม่ 

หาก มอง อีก ด้าน หนึ่ง  สำหรับ โครง การที่ จะ นำ มา ขาย เช้า กอง ทุน นั้น 
เขา ก็ จะ ต้อง เอา โครง กาว หรือ ทรัพย์สิน ที่มี คน เข่า เต็ม  หรือ ค่อน ช้าง เต็ม และ 


? ค 0^  3ฯ 


ไต้ ค่า เช่า ค่อน ข้าง จะ ดี อยู่ แล้ว มา,, ยาย  ชง จะ หำ ให้ ขาย ได้ และ เป็น ที่ ได้ รับ ความ 
สนใจ  แด่ อนาคต เป็น สิ่ง ที่ ยาก จะ คาด เดา โดย เฉพาะ เมื่อ สัญญา เช่า หมด ลง 
ต วิง นี้ แหละ ครับ  ต้อง วัด ใจ ว่า วิาย ไต้ จะ แผ่ว หรือ ไม่  ทีม บริหาร สัฮบ ตา แค่ ไหน 

ลักษณะ นี้ จะ คล้าย กับ หุ้น  1?0  ที นัก ลง ทุน ชอบ ใช่ คำ ว่า  ''แต่ง ตัว เข้า 
ตลาด”  นั่น คือ สอด ไส้  หำ งบ ให้ ดูดีเ กิน จริง แล้ว ขาย ให้ ได้ ราคา  หรือ ช่วง ที่ 
ขาย หุ้น ให้ ราย ย่อย เป็น ช่วง ทีรุร กิจ กำลัง อยู่ บน จุด สูง^ ด  (รอ® ง)  ทำ ให้, พอ เชา 
ตลาด ได้ ไม่ นาน ก็ สาละ วัน เตี้ย ลง  ด้ง นั้น ก่อน ที่ จะ ชื้อ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ 
ต้อ งด ให้ แน่ ใจ ว่า สินทรัพย์ ชื้น นั้นๆ  มี คุณ ค่า แค่ ไหน  เพี่อ ที อนาคต ของ ทรัพย์สิน 
จะ หา คน เช่า' ได้' ไม่ ยาก' จะ เป็น ผล หำ, ใหไ ด้ป้น ผล ส: มํ่าเ สมอ และ' รา1 คา' ไม่ แกว่ง ตัว 
ลง จน เกิน งาม ครับ 

อย่าง ที่ สอง อยาก ให้ มา มอง ว่า ผู้ บริหาร ครับ ว่า เก่ง หรือ ไม่  ถ้า เป็น ผู้ บริหาร 
ทีม เดิม กับ ทึม ที่ เป็น ผู้ ขาย 0 ลัง หา ริม ทรัพย์ ให้ กอง ทุน  เรา ก ต้อง วก มาก เรือง 
ขัด แย้ง ทาง ผล ประโยชน์  (0๐ก ศ หะ*  0^  เก ๒! •©๙)  อีก ครั้ง  ยก ตัวอย่าง ง่ายๆ 
ว่า สินค้า มี เหมือน กันๆ  แต่ เรา เป็น คน ชาย ของ ทัง สอง ยี ห้อ  ลูกค้า เดิน มา ชีอ 
เรา จะ ขาย ยี่ห้อ ไหน ก่อน  ระหว่าง ยี่ห้อ กอง ทุน กับยี้ ห้อ บริษัท เป็น เรื่อง ที่ น่า คิด 
เหมือน กัน 
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สุด ท้าย ถา เป็น กอง ทุน แต่ง ตั้ง บริหาร อสัง หา ริม ทรัพย์ เอง ก็ ตก วก กลับ 
มา ที่ ภาพรวม เศรษฐกิจ ด้วย  เพราะ ต่อ ใท้เ ก่ง อย่าง ไร  ภาพรวม เศรษฐกิจ ไม่ ดี 
ก็ อาจ จะ ต้าน ไผ่ ไหว ได้ เหมือน กัน  (เศรษฐกิจ ไม ด  ต่าง ชาติ ขาด ความ มั่น ใจ 
ความ รุนแรง น่า จะ พุ่ง มา, ที่ โรงแรม  สนาม บิน  โรง งาน  นำ จะ วูบ ไป ก่อน แล้ว 
ค่อย ตาม มา ด้วย ที่ พัก อาศัย ห้าง สรรพ สินค้า  อาคาร สำนัก งาน) 

ผม นี่ คิด ๆๆ  มาก ไป รึ เปล่า... มอง มาก เหมือน จะ ยิ่ง ทำ ให้ ผู้ อ่าน ปวด หัว 
มึน ตีบ  ชัก เริ่ม ลังเล ที่ริะ ลง ทุน แล้ว ร็เป ล่า ครับ  จริงๆ  แล้ว ผม อาจ จะ มอง โลก 
ใน แง่ ร้าย ไป ดัก นิด  เอา แบบ ทฤษฏี ง่ายๆ  เอย ครับ  ใช้  00๓1 าก ๐ ก  501186  ช่วย 
หรือ ใช้ วิธี สำรวจ ตลาด ไป ลุย ให้ ถืงที่  ทาก เป็น ห้าง สรรพ สินค้า ก็ ง่าย หน่อย 
ยก ตัวอย่าง  บ 7บ ค ห้าง ฟิวเ ขิอร์ พารั ค รัง สิต  ถา สนใจ ชื้อ  เรา ไป เดิน 
เลย ครับ  สำรวจ ตลาด ชัก หน่อย ว่า คน เดิน เยอะ ไหม  ร้าน ค้า เช่า เต็ม ไหม 
มึห้ อง ว่าง รึ เปล่า  ถ้า เต็ม หมด ก็ หาย ห่วง.  สำหรับ อ ดัง หา ฯ  หมู่ บ้าน ก็ บุก ไป ดู 
พี้นที่ จริง ชัก หน่อย  สำรวจ ราคา ว่า ราคา เช่า ของ กอ งอ ดัง หา ฯ  แช่ง ขัน ได้ ใน 
ตลาด แถบ นั้น หรีอ ไม่  สำหรับ อะไร ที่ ไกล ตัว  เช่น  โรง งาน  คลัง สินค้า  อยาก รู้ 
ก็ ต้อง สิบ  ถาม ผู้รู้  ถาม คน ใกล้ ตัว  ถาม คน ใน วง กาว  วำมี ปัจจัย อะไร ที่ เรา ควร 
ทราบ เป็น พิเศษ หรือ ไม่ อย่าง ไร 

0:*  เจ้า ของ เดิม ขาย อสัง หา ริม ทรัพย์ ของ ตัว เอง 
เข้า กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ทำไม??? 

กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์  เจ้า ของ เดิม ที่ ขาย จะ กลับ มา ถือ หุ้น ใน กอง ทุน 
อสัง หา ได้ สูง สุด ร้อย ละ  33.33  คำ ถาม ที่ ตาม มา คือ  ถ้า มัน ดี จริง แล้ว  เค้า ขาย 
ทำไม  เก็บ ไว้ กิน คน เดียว ไม่ ดี กว่า หรือ? 

อธิ บา ย ได้ อย่าง นี้ ครับ... ลอง นึก ใน มุม ว่า เรา เป็น เจ้า ของ โรงแรม ชัก แห่ง 
ก็ ได้ ครับ.... ถ้า เกิด เรา อยาก ได้ เงิน ซัก ก้อน เพื่อ ไป ทำ อะไร บ้าง 0 ย่าง... อาจ จะ 


สร้าง โรงแรม แห่ง ใหม่  หรือ อะไร ก็ ตาม แต่  ทาง เลือก ง่าย, ที่ สุด คือ' ไป กู้ แบ- งค์ 
เอา สินทรัพย์  (นั่น คีอเ อา โ รง แรม' ไป วาง คา ประกัน)  แล้ว กู้ จ่าย ดอกเบี้ย 
แต่ ปัจจุบัน มี กอง ทุน อ ตัง หา ริม ทรัพย์ มีขื้น มา แล้ว ถือ ว่า เป็น ช่อง ทาง หนึ่ง 
ซ็งเ จ้า ขอ งอ ดัง หา ฯ  เดิม  สามารถ ระดม ทุน ได้  (แปลง สินทรัพย์ เป็น ทุน)  โดย 
ลด สัด ส่วน ความ เป็น เจ้า ของ ลง แต่ ได้ เงิน ก้อน มา ใช้ ฟรีๆ  โดย ไม่ มีดอก เบี้ย 
เท่า กับ ปลด ล็อค เงิน ลง ทุน ไป เพียง แต่ มี ค่า เสีย โอกาส ที่ จะ เก็บ ดอก ผล จาก 
อ ดัง หา ริม ทรัพย์ เดิม ได้ น้อย ลง 

ดัง นั้น ข้อ ตังเก ตที่ต้ อง ตาม มา ติดๆ  เลย คือ ว่า กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น 
ที่ เจ้า ของ เดิม เค้า ขาย... ขาย แพง ไป รึ เปล่า  คำ ว่า แพง ใน ที่นี้ ไม่ ใช่ ราคา ครับ 
เพราะ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ที่ จำหน่าย ครั้ง แรก  ก็ เป็ด ขาย ที่ ราคา  10  บาท 
ขาด ตัว กัน ทั้ง นั้น  แต้ คำ ว่า แพง ใน ที่นี้ห มาย ถึง ของ  500  ล้าน  คุณ เอา ผา ขาย 
600  ด้าน รึ เปล่า,  ถ้า  500  ด้าน  ก็ เป็น หัน ทั้ง หมด  50  ล้าน หุน  แด่ ทะลึ่ง 
เกด- จะ ขาย  600  ด้าน  ก็ เป็น หุ้น ทั้ง หมด  60  ด้าน หุ้น....  ถ้า เกิด ขาย  60  ด้าน 
หุ้น จริง  กำไร ก็ ต้อง หาร  60  ด้าน หุ้น  จำนวน หุ้น มาก ซ้น  ทำ ให้ กำไร ต่อ หุ้น 
ก็ ถูก ทอน ลง ไป  เป็น ผล ให้ เรา ได้ เงิน ปัน ผล ต่อ หุ้น ที่ ลด ลง  แด่ แพง หรือ ถูก 
ถาม ว่า ราย ย่อยอย่าง เรา ที ไม่ ได้ อยู่ ใน วง การ อสัง หา ฯ  จะ รู้ หรือ ไม่  เพราะ ไม่ ไต้ 
มี โอกาส เจาะ ของ มูล เชิง ดิก กัน มาก นัก  ดัง นั้น ต้องอยู่ ที่  บล จ.  ที่ แต่ง ตัว 
กอง ทุน อ ลัง หา ฯ  นั้นๆ  แล้ว ครับ ว่า  จะ รักษา สมดุล ของ ผล ประโยชน์ ของ 
เจ้า ของ เดิม กับ ผล ประโยชน์ ของ ราย ย่อย ที่ จะ มา เข้า ชื้อ มาก น้อย เพียง ใด 

นอก จาก นั้น แล้ว การที่ เจ้า ของ เดิม ขา ยอ ดัง หา ริม ทรัพย์ เข้า กอง ทุน 
ผล ประโยชน์ ที ได้ แบบ สุดๆ  คือ  ไม่ ต้อง เสีย ภาษี นิติบุคคล  30/จ้  สัง เกตุ 
ได้ ว่า โครงการ ใด เจ้า ของ ก็ ยัง ถือ อยู่ เหนียว แน่น  (ถือ ได้ สูง สุด  1  ใน  3 
หรือ  33.330^6)  ก็ พอ จะ ดี ความ ได้ แล้ว ครับ ว่า อ ดัง หา ริม ทรัพย์ นั้น  เจ้า ของ 
ยัง รัก จริง อยู่  ที่ ขาย นั้น อาจ ต้อง การ  1.  เงิน สด ไป หา ผล ประโยชน์ ต่อ 


3? 


2,  ผล ประโยชน์ ต้าน ภาษี  นั่น เอง 


สรุป กอง ทุนฯ  อสัง หา  26  กอง  แยก ประเภท ตาม รูป แบบ อ ดัง' หาริ มทร้ ห เย้ 

*  อาคาร สำนัก งาน  ได้แก่  88X08.  ม่08.  |ฒ88,  03188,  8388 

*  อาคาร ศูนย์ การ ค้า  ไต้ แก่  08ผ83,  30708388 

*  อาคาร โรง งาน ให้ เช่า ใน นิคม อุตสาหกรรม  ได้แก่  7801ง0.  7131 

*  อาคาร โกดัง สินค้า  ได้แก่  !7เ0แ781,  1ฬ-3708.  71-0018 

*  อาคาร ที่ พัก อาศัย ประเภท เซอร์วิส อ พา ร์ทเ มนท์  -  บ้าน พัก  ได้แก่ 
001088,  [VI ผ 17,  IV เผ 172,  IV! ผ 88.  888บผ อ.  818183.  7088,008483, 
088ผ88 

*  อาคาร โรงแรม  ได้แก่  074848.  1-0X8.  0808 

*  อื่น 7  ได้แก่  583.  IV ฆ 1-8 

สธุป ส่ง ท้าย 

สำหรับ กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ ก็ เป็น รูป แบบ การ ลง ทุน ที่ ใหม่ เพิ่ง เกิด 
ขึ้น ได้ ไม่ นาน ใน บ้าน เรา  แต่ สำหรับ ต่าง ประเทศ นั้น เกิด มา นาน หลาย สิบ ปี แล้ว 
กอง ทุน อสัง หา ริม ทรัพย์ หลาย ตัว เป็น สินทรัพย์ ที่ดีมี คุณภาพ  หลาย ดัวก็ ไม่ 
ไต้ โดด เด่น มาก นัก  การ ลง ทุนอย่าง รู เท่า ทัน น่า จะ ทำ ให้ เกิด ประโยชน์ ต่อ การ 
ลง ทุน สูง สุด  ผม หวัง เป็น อย่า งย์ง ว่า เนื้อหา เกี่ยว กับ กอง ทุน รวม อ ดัง หา ริม ทรัพย์ 
ที่ผู้ อ่าน เพิ่ง อ่าน จบ ไป นี้ จะ ครอบ คลุม ใน ทุก ประเด็น ที่ นัก คง ทุน ควร ทราบ ครับ 
...อย่า ลืม ติดตาม ส่วน ต่อ ไป นะ ครับ คือ  81-0)36(17  ทัเก ป  เก! ^  เพื่อ ที่ จะ ได้ 
รู้จัก กับ กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์ แต่ ละ ตัว ให้ มาก ขึ้น ครับ 
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9&91  I 

^ ค ๐^^^ ■โ V  โ ะ บผอ 


? ค โ บผอ  เผอ 0( 

รู้จัก กอง ฤนอ สังกา ริม ทรัพย์ กง  26  กอง 


* เฒ* [ ฐ ผฒแ^ ใ^",^ 88^ 0*1 #0** แ1 


หมาย เห ต  :  ข้อมูล ต่าง^  เป็น ข้อ มูฟิ สิน สุด  ณ.  ■วัน ที่  15  มีนาคม  53 
*  ลัตเ าเง น ปืน ผล ย้อนฺ หลัง  ค ด จา ก กระ แ ล เงน ลด วับ ใน ปีนั๋ น^ 


*  ราคา สูง สุ ค  ตา สุด  สอ- ราคา สูง สุด ตา สุด  นบ ตั้งแต่ วัน แรก ที่ เข้า ทำ การ ซ็อ ชาย 

*  ปริมาณ การ ซื่อ ขาย ทั้ง เดือน เฉ ฒื่เ กบ ข้อมูล เฉลี่ย ย้อย หลัง  2  ปี  ตั้งแต่ เดือน มีนาคม  51 -กม ภา พน 3  53 
3ป ภาพ ประ ก อบ อาจ ไม่ ใช่ ส ลาน ที่ จริง ข อง อ ลัง ห ารีม ท รพ ยฟ้น ร 


* 


ชอก อง กุน  กอง กุน 3 ว มอ ลัง ทา ริม ทรัพย์ บางกอก 
อัก ษธ ย่อ  8X^08 


ประเภท กอง ทุน  [I]  เ.6ล36เา0เ0เ 

0  ที่ พัก อาศัย 
[เ2  ห้าง สรรพ สินค้า 
I  I  อื่นๆ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ‘ชื้อ ขาย  19  พ. ย.  2546 
ราคา สูง สุด  10.30  บาท 
ราคา ตา สุ ด  8.20  บาท 

สิน ทร้พ ย้ที่ก อง ทุน ลง ทุน 

1.  ห้อง ชุด สำนัก งาน และ ห้อง ชุด พาณิช ย กรรม  จำนวน  29  ยู นิด 
พื้นที่ รวม  6.917.64  ต. ร. ม.  ใน อาคาร ชาญ อิส สวะ ทา วเว อร  ถ. พระ วาม  4 
คิด เป็น ร้อย ละ  30-63  ของ พื้นที่ ห้อง ชุด สุทธิ ที่ สามารถ ชื้อ- ขาย หรือ ปล่อย ให้ 
เช่า  (ผ6เ  ท เโ 6 ธ) 

2.  ห้อง ชุด สำนัก งาน แสะ ท้อง ชุด พาณิช ย กรรม  จำนวน  109  ยูนิต พื้นที่ 
รวม  22,468.60  ต. ร. ม.  ใน อาคาร ชาญ อิส สระ ทา วเว อร์  2  ถ. เพชรบุรี ตัด ใหม่ 
คิด เป็น ร้อย ละ  38.36  ของ พื้นที่ ห้อง ชุด สุทธิ ที่ สามารถ ชื้อ-ขาย หรือ ปล่อย ให้ 
เช่า  (ผ 61  ^6 ธ) 

จำนวน ท้น ทั้ง หมด  100  ล้าน หน่วย 
ขนาด กอง ทุน  1,000  ล้าน บาท 


[ใ/, 1'66เา๐1^ 

^ อาคาร สำนัก งาน 
0  โรง งาน-คลัง สินค้า 


อก 0 ธ  ฯ 0 


ราย ชื่อ ผู้ถีอ หุ้น ใหญ่  5  อัน ดัมแ รก  ณ.  วัน ที่  26  กุม ภา ท้น ธ์  53 

1.  บริษัท  ขา ญ อิส สระ  ดี เวล็ อปเ มนท์  จำกัด  (มหาชน) 
33,300,000  หุ้น  คด เป็น  33.30ร4เ 

2.  บริษัท  ไทย ประกัน ชีวิต  จำกัด  9,410,100  หุ้น 
คิด เป็น  9.41 96 

3.  ธนาคาร  กรุงเทพ  จำกัด  (มหาชน)  8.500,000,0  หุ้น 
คิด เป็น  8.50 

4.  บริษัท  ไทย สมุทร ประกัน ชีวิต  จำกัด  3,000,000  หุ้น 
คิด เป็น  3.00'^ 

5.  บริษัท  เมือง ไทย ประกัน ชีวิต  จำกัด  2.896.600  หุ้น 
คิด เป็น  2.896ปิ7ว 


เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ป็  50-52 


ธ*!*; (ะ? 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

ะ  บาท 

0.555 

0.72 

070 

*  ปริมาณ การ ฃี้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  180,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ;  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  ใน แต่ ละ รอบ ปี 
โดย เมื่อ รวม กัน แล้วจะ จ่าย  ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทน รวม  วร รณ  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน รวม 
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ชื่อ กอง กุน  กอง กุน รวม สิทธิ การ เช่า อสัง ทา ริม ทรัพย์ 

0?แ  รึเท ล  [กอก 
อักษร ย่อ  0? ผคเ ะ 


ประ ๓ ท กอง ทุน 


[71ป6356เา0|01 

พัก อา สัย 

ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
ปิ  อ็่นร 


วัน แรก ที ทำ การ ซื้อ ขาย  23  สิงหาคม  2548 
ราคา สูง สุด  11.60  บาท 
ราคา คา ลุ ด  6.30  บาท 


สิน ทรัพ ย้ที กอง ทุน ลง ทุน 


อ  68ห0เป 

[I]  อาคาร สำนัก งาน 
I  I  โรง งาน-คลัง สินค้า 


พื้นที่  {ฅร .ม.) 

อ ตรา การ เช่า พื้นที่ 

พื้นที่ รวม 

พื้นที่ ให้ เชา 

31  ธ. ค.  2552 

เซ็น ทรัล  พ ลา รก  พระ ราม  2 

251.182 

93,419 

98.409/0 

เซ็น ท รส  พ ลา ซา  พระ ราม  3 

1 69. 740 

39,845 

97.309/0 

เซ็น ฬรัสิ  พ ลา ซา  ปีน เกลา  - 

135.018 

24,046 

98,90-^ 

ยา คา ร ศูนย์ การ ค้า 

เซ็น ทรัล  พ ลา ซา  ปีน เกลา  - 

50.653 

33762 

92.60^0 

อา ดาร คูนย้ การ ค้า 

รวม หง หมด 

606,593 

191,072 

97.20 “/(I 

คาธ 5  ฯ 2 


เชน ทริล  พ ลาชา  พระ ราม  2 

ที่ดิน 

53  ไร่  2  ง'] น  38.4  ต ร. วา 

หรือ เท่า ก้ม 

85,753.6  ต ร. ม 

พน ที่- รวม 

251,182  ดร, ม 

พื้นที่ ให้ เช่า  (1) 

93,371  ต ร.: ม 

พื้นที่ จอดรถ 

113.879  ต ร-ม 

สัก ษณะ การ ถืฒ รา มสิ ท ธ, 

*  ที่ดิน 

*  สัญญา เข่า  20  บิ  นับ จาก วัน ที่  15  สิงหาคม  2548 

*  อาคาร 

*  สัญญา เช่า ช่วง  20  ปี  นับ จาก วัน ที่  15  สิงหาคม  2548 

อัตรา การ เช่า พึ๋นที่  ๓ 

ร้อย ละ  98.40 

มูลค่า ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

6,096.98 

(ล้าน บาท) 

ราคา ประ ฌินยู ส 

5,990.0 

ค่า อ สังหาร 51 ทรืพ ย้  (ล้าน บาท) 

เข็น ทรัล  พ ลาชา  รัช ตา-พระ ราม  3 

ทคิน 

12  ไร่  2  งาน  44.6  ต ร, วา 

หรือ เท่า ก้บ 

20,1784  ต ร, ม, 

พื้นที่ รวม 

169,740  ดร. ม. 

พื้นที่ ใ ห เข่า  ๓ 

39.975  ดร. ม. 

พื้นที่- จอด' รถ 

90,186  ต ร, ม, 

สัก ษ ณะ การ ถือ กรรม สิทธั้ 

*  ที่ สิน 

*  สัญญา เช่า  30  ปิ  นับ จาก  วัน ท  16  สิงหาคม  2548  {2) 

*  อาคาร 

*  สัญญา เช่า  30  ฮ  นับ จาก  วัน ที่  16  สิงหาคม  2548  121 

อัตรา การ เข่า พื้นที่  ,;1:' 

ร้อย ละ  97.30 

มูลค่า ที่ กอง ทุน ลง ทุน  (ล้าน บาท) 

4,583.0 

ราคา ประ เมน มูลค่า 
อสัง หาริ มทร้ พช้  (ล้าน บาท) 

5,288.0 
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เข็น ทร้ ลพ ลาชา  ป่น เกล้า 

ที่ดิน 

24  ไร่  2  งาน  84  ตาราง เมตร 

หรื 8 เท่า กับ 

293.484  ตาราง เมตร 

พื้นที่ รวม 

ใ 85,671  ตาราง เม ดร 

พื้นที่ ใท้เ ซ่า 11 1 

57,808  ตาราง เมตร 

พื้นที่ จอดรถ 

67.936  ตาราง เมตร 

ล้ก ษณะ การถ อ  กรรม สทธ 

*  ที่ดิน 

*  เข่า ช่วง ที่ดิน  เป็น ระยะ เวลา ประมาณ  15  ชิ 
ตั้งแต่ วัน ที่  4  พฤศจิกายน  2552 

*  อาคาร 

*  เช่า อาคาร  เป็น ระยะ เวลา ประมาณ  15  ปี 
ตั้งแต่ วัน ที่  4  พฤศจิกายน  2552 

อัตรา การ เข่า พน ที่  (1) 

*  อาคาร สูนย้ การ ค้า 

ร้อย ละ  98.9 

*  อาคาร สำนัก งาน 

ร้อย ละ  92,6 

มูลค่า ที่ กอง ทุน ลง ทุน  (สำ1 น บา, ท) 

4.849.00 

ราคา ประเมิน มูลค่า 

5865.70 

0 ดัง หา รืมท ■เพ ต็  (ลาน บาท) 

พี มา  :  091^1  เๆ1 1 0, // ^/\ & ห'',  ชุ ธ/' าเ -?. 00! ฑ 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  1,636.326700  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  16.036,326.700  ล้าน บาท 

ราย ซื่อ ผ้ถืธ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ. วัน ที่  2  พฤศจิกายน  53 

1.  บริษัท  เซ็น ทรัล พัฒนา  จำกัด  (มหาชน)  454.928.022  หุ้น 
คิด เป็น  27.8096 

2.  1ช่.0.0,  701187  บฬ !70อ-ร710แ71 [ข่ 0  00^81๐01x100 ผอธ 

20ก0  พ 01-21ปเ\1  80,959,800  หุ้น  คิด เป็น  4.9596 

3.  แ380  04ผ*  000-0110x178  00x10040  4/0 
54.744,826  หุ้น  คิด เป็น  3.3596 
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4.  ธนาคาร ออมสิน  54,671.500  หุน  คิด เป็น  3.340/0 

5.  01718^1งเ4  ผอแ/ฒ 555  รเผ นิ 4,8085  575  570-880 
0ม5[ ง 73  แ.เ4.  49.019,600  หุ้น  คิด เป็น  ร.00% 


เงิน ปัน ผล ย้อน ห ดัง  ปี  50-52 


๐8โง ค 5 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

I  บา พ 

0.8046 

0.8621 

0.9738 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  18-52  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ น้อย 

กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประ จำปี 

*  บริษัท  หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง หุน ไทย พาณิชย์  จำกัด  เป็น บริษัท 

จัดการ กอง ทุน รวม 
ข้อมูล อื่น ทุ  ที่ น่า สนใจ 

0 8ผ 85  ถือ เป็น กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพ ย้ทื่มี ข นา ด ใหญ่ ที่ สุด ใน น้า น 
เรา ตอน นี้มี การ ระดม ทุน เพิ่ม มา แล้ว หลาย ครั้ง ซึ่ง ก็ ระดม หุน ล้า เริจํ ใน้ไ ด้ด้ วย ดี 
เป็น กอง ทุน ที่มีส ภาพ คล่อง ใน การ ชื้อ ขาย สูง  และ จำ ยป้น ผลดี สมา เสมอ 
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ชื่อ กอง กุน 

กอง กุน รวม สิกธ๊ การ เช่า อ สังกา ริม กร พย่ 

โรงแรม และ รส อร์ก ไน เครือ ฯ 

อักษร ย่อ 

07สั ค สั^ 

ประเภท กอง ทุน  ฏีบ63ธ@กั0 เป 

ส^พัก อาค้ 'ย 
ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
0  อื่น*! 

วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  13  ต. ค.  2551 

ราคา สูง สุด  9.95  บาท 
ราคา ตา สุ ด  7.85  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน ได้ เข้า ทำ สัญญา เช่า ที่ดิน จากบริษัท  เซ็น ทรัล สมุย บีชรี สอ ร์ท 
จำกัด  และ สัญญา เช่า อาคาร โรง แวม เข็น ทา รา  แก รนด์  บีช  รี สอ ร์ท  สมุย  และ 
ระบบ สาธารณูปโภค จากบริษัท  โรงแรม เซ็น ทรั ลพ ลา ซา  จำกัด  (มหาชน) 
เป็น ระยะ เวลา  30  ปี  ตั้งแต่ วัน ที่  26  กันยายน  2551  ถ็ง วัน ที่  25  กันยายน 
2581  ทั้ง นี้ กอง ทุน ได้ เข้า ทำ สัญญา เช่า ช่วง ที่ดิน.  - อาคาร โรงแรม เซ็น ทา รา 
-แก รน ด  -บีช  -รีส อร์ท  -ศมุ ย.  - ระบบ สาธารณูปโภค, เฟอร์นิเจอร์ และ 
อุปกรณ์ ที่ เกี่ยว เนื่อง กับ การ ดำเนิน ธุรกิจ โรงแรม กับ บริษัท เซ็น ทรัล สมุย 
โฮเต็ล แมน เนจ เมน ท์  จำกัด  เพี่อ การ ดำเนิน การ โครงการ โรงแรม  เซ็น ทา รา 
แก รนด์  บีช  ร็สอ ร์ทส มุข  เป็น ระยะ เวลา การ เช่า  3  ปี นับ จาก วัน ที่ กอง ทุน 
รวม เข้า ลง ทุน ครั้ง แรก  และ ให้ ผู้ เช่า ช่วง มี สิทธิ เช่า ทรัพย์ ดัง กล่าว ต่อ ไป อีก 
3  ปี นับ จาก วัน ครบ ระยะ เวลา การ เช่า ครั้ง แรก  ภาย ใต้ สัญญา เช่า ช่วง 


I  I  ? โ© ธเา 0เ ป 

อาคาร สำนัก งาน 
1111  โรง งาน-คลัง สินค้า 
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ที่ดิน,  อาคาร โรงแรม เซ็น ทา รา  แก รนด้  บี ช  รี สอ ร์ท  สมุ ย,  ระบบ 
สาธารณูปโภค,  เฟอร์นิเจอร์ แสะ อุปกรณ์ ที่ เกี่ยว เนื่อง กับ การ ดำเนิน ธุรกิจ 
โรงแรม นั้น  บริษัท  โรงแรม เซ็น ทรั ลพ ลาชา  จำกัด  (มหา ซน)  จะ เป็น 
ผู้ ดำเนิน การ หา ผู้ เช่า ช่วง ตลอด ระยะ เวลา  30  ปี 

บริษัท  โรงแรม เซ็น ทรั ลพ ลาชา  จำกัด  (มหาชน)  ได้ ตกลง จะ รับประกัน 
ค่า เช่า' ใ ห  07/^47  เป็น ดังนื้ 

ค่า เช่า สะสม นับ จาก วัน แรก ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ถึง  31  ธค  2551 
ไม่ น้อย กว่า  78  ล้าน บาท 

ค่า เช่า สะสม นับ จาก วัน แรก ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ถึง  31  ธค  2552 
ไม่ น้อย กว่า  376  ล้าน บาท 

ค่า เช่า สะสม นับ จาก วัน แรก ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ถึง  31  ธค  2553 
ไม่ น้อย กว่า  674  ล้าน บาท 

ค่า เช่า สะสม นับ จาก วัน แรก ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ถึง  31  ธค  2554 
ไม่ น้อย กว่า  972  ล้าน บาท 

ค่า เช่า สะสม นับ จาก วัน แรก ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ถึง  วัน ที่ ครบ  4  ปี 
ไม่ น้อย กว่า  1,191  ล้าน บาท 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  320  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  3,200  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผ้ถึอ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ. วัน ที่  26  พฤศจิกายน  2552 

1.  บริษัท โรงแรม เข็น ทรั ลพ ลาชา  จำกัด  {มหา ซน)  80.000,100  หุ้น 
คิด เป็น  25.00^0 

2.  นาย ชวลิต  ตวง สิทธิ สมบัติ  2,827,700  หุ้น  คิด เป็น  จ.88% 


คะ® 5  ฯ 8 


3.  นาย สุทธิ ว้ฒน์  วัฒน กิจ  2.045,000  หุ้น  คิด เป็น  อ.64% 

4.  บริษั ท  เบญจ จีน ดา  โฮ ลดิ้ง  จำกัด  2.000.000  หุ้น  คิด เป็น  0.630/^ 

5.  นาง กุล วดี  ตั้ง คารา คุณ  2,000,000.00  หุ้น  คิด เป็น  0.63070 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  277.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  : ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประ จำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน กสิกร ไทย  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อี่ นๆ  ที่ น่า สนใจ 

เมื่อ เดือน มีนาคม  2553  07*134^  ได้ ทำ การ ลด ทุน ครั้ง แรก  โดย มี 
วัตถุ ประ สงฅ์ เพี่อ เป็น การ จ่าย คืน สภาพ  คล่อง ส่วน เกิน  จ่าย เป็น เงิน สด คืน ให้ 
ผูลด ทุน หน่วย ละ  0.0604  บาท  โดย การ ลด มูลค่า หน่วย ลง ทุน ที ตรา ไว้ จาก 
10  บาท ต่อ หน่วย  เป็น  9.9396  บาท ต่อ หน่วย 
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ชื่อ กอง กุบ  กอง กุน 50 มอ สังกา ริม ก อัพ ย์แเ ว เจอ ร์พา 5ค 
อักษร ย่อ  {ง! บ่ ค^ { 


โ ไ  ? X 66เา0 บ 
ด  ธา คา ร สำนัก งาน 
0  โรง งาน-คลัง สินค้า 


ประ ๓ ท กอง ทุน 


เ-6ล36เา๐เ 6 
ที่ พัก อาศัย 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  07  ธ. ค.  2549  ..1, 

ราคา สูง สุด  10.60  บาท  8®  1'^  1เ| '  ฒเ 

ราคา ตำ สุด  7.50  บาท  3^ ■9 1  * '  เ^- ■■,7,.,  ........ 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน รวม ฯ  ได้ ลง ทุน ใน สิทธิ การ เช่า อาคาร โครงการ ศูนย์ การ ค้า 
ทิเว เจอ ร้พา ร์ค รัง สิต  บาง ส่วน รวม เนื้อที่ ประมาณ  52.573  ตาราง เมตร และ 
สิทธิ ใน การ นำ พื้นที่ บาง ส่วน ของ พื้นที่ ส่วน กลาง จำนวน  48,191  ตาราง เมตร 
และ พื้นที่ ผนัง ภาย นอก อาคาร ของ โครงการ ศูนย์ การ ค้า ฟิวเ จอ รพา ร้ค รัง สิต 
ออก หา ประโยชน์ ใน รูป แบบ ของ การ ให้ เช่า  ให้ บริการ  ให้ สิทธิ ใช้ พื้นที่ หรือ 
รูป แบบ อื่น  ระยะ เวลา เช่า ตั้งแต่ วัน ที่  24  พฤศจิกายน  พ. ศ.  2549  ถึง วัน ที่ 
31  ธันวาคม  พ. ศ.  2569  (รวม ระยะ เวลา  20  ปี  1  เดือน  7  วัน)  โดย 
บริษัท  รัง สิต พ ลา ซ่า  จำกัด  เป็น ผู้ บริหาร อสัง หา ริม ทรัพย์ 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  473.32  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  4733.20  ด้าน บาท 


กค ธ^  50 


ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  30  พฤศจิกายน  2552 

1.  บริษัท  รัง สิต พ ตา ซ่า  จำกัด  157,772.000  หุ้น  คิด เป็น  33.3394 

2.  ธนาคาร  กรุงเทพ  จำกัด  (มหา ซน)  25,000,000  หุ้น  คิด เป็น  5.2894 

3.  มูลนิธิ สถาบัน พัฒนา มัน สำปะหลัง แห่ง ประ เทศ ไทย  21.569.700  หุ้น 
คิด เป็น  4.5694 

4.  บริษัท  ธน นนทรี  จำกัด  14.800.135  หุ้น  คิด เป็น  3,1 396 

5.  บริษัท  กรุงเทพ ประกัน ชีวิต  จำกัด  (มหาชน)  11.939.800  หุ้น 
คิด เป็น  2.52 94 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


810(0? 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

ะ  บาท 

0,828 

1 .022 

1.001 

*  ปริมาณ การ ซื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  2.71  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  อย่าง น้อย ปี ละ  2  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ 
น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  ไอ เอ็น จี  (ประเทศ ไทย)  จำกัด  เป็น 
บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่น ‘รุ  ที่ น่า สนใจ 

? บา" บ 3 ^  ถือ เป็น  เ.63ธ6เา0เ0|  ตัว หนี่ง ที่มึติ ภาพ คล่อง ใน การ 
ซื้อ ขาย สูง และ อัตรา ส่วน เงิน ปัน ผล สูง อัน ดัน ต้น รุ  ใน บรรดา  บ63ธธก0 ม 
ด้วย กัน  บริหาร งาน โดย มือ อาชีพ  เป็น ห้าง ที่ แข็ง มาก ใน สาย รัง สิต  ซึ่ง ห้าง 
ใหญ่ รุ  ยัง ไม่ กล้า เจาะ ทำ ตลาด แข่ง 


ธา 


ชื่อ กอง กุม  กอง กุน รวม สิกธิ กา ธ เช่า อ สังกา ริม กธัพ ย่โก ลค์ 
อักษร ย่อ 


171  1©3ธธเา0]๘  0  'ธ© ห 0 เอ 

12!ท พักอ าคัย  1111 อาคาร สำนัก งาน 

113  ห้าง สรรพ สินค้า  33  โรง งาน-คลัง สินค้า 

0  ที่ น*! 


ประ ๓ ท กอง ทุน 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ, ขาย  22  พ, ค.  2550 

ราคา สูง สุด  10,30  บาท 
ราคา ตา สุด  5.35  บาท 


สิน ทรัพ ย้ที่ก อง ทุน ลง ทุน  ® ® 

กอง ทุน ได็เ ข้า ทำดั ญญา เช่า ที่ดิน และ อาคาร กับ บริษัท  โก ล เค้น  แลนด์ 
(เม ย้แฟ ร้)  จำกัด  ซึ่ง เป็น บริษัท ที่ เกี่ยว ข้อง กัน แห่ง หน็ง  ใน โครง การที่ พัก 
อาลัย และ ธุรกิจ ที่ เกี่ยว ซ้อง กัน ของ โครงการ  เตอะ  เม ย แฟร้  แมริ ออ ท 
เอ็ก เซ ค คิว ที ฟ  ธ พา วิทเ มัน ท์  เซอร์วิส อ พา ร์ทเ มันห้ ระดับ  5  ดาว  บน ถนน 
หลัง สวน  เป็น ระยะ เวลา  30  ป็  ตั้งแต่ วัน ที่  8  พฤษภาคม  2550  ถ็ง วัน ที่ 
7  พฤษภาคม  2580  โดม บริษัท  แผ่น ดิน ทอง  พว็อ พ เพ อร์ตี้  ดีเว ลลอ ปเมั นท์ 
จำกัด  (มหาชน)  ซึ่ง เป็น บริษัท แม่ ของ บริษัท  โก ล เต้น แลนด์  (เม ยัแฟ ร้)  จำกัด 
ไต้ เช้า ถือ หน่วย อง ทุน ใน กอง ทุน รวม สิทธิ การ เช่า อ ลัง ทา ริน ทรัพย์ โก ลด์  ส* 
วัน ที่ ทำ สัญญา 

กอง ทุน ได้ จ่าย ช่า ระ ค่า เช่า ทรัพย์สิน ที่ เช่า เป็น จำนวน เงีน  1,700  ล้าน บาท 
ให้ แก่ บริษัท  โกส เค้น  แลนด์  (เม ย้แฟ ร์)  จำกัด  และ บริษัท ดัง กล่าว ได้ ให้ 
คำ มั่น ว่า จะ ให้ เช่า ทรัพย์สิน อีก เป็น ระยะ เวลา  30  ปี  โดย กอง ทุน ได้ ตกลง 


กคธ โ  52 


จ่าย เงิน เพื่อ เป็น การ ตอบ แทน การ ให้ คำ มั่น ใน การ ต่อ สัญญา อีก  30  ปี  เป็น 
จำนวน เงิน  258.80  ต้าน บาท  ณ  วัน ที่ ทำ สัญญา นี้  บริษัท  โก ล เต้น  แลนด์ 
(เม ย์แฟ ร์)  จำกัด  ได้ ตกลง จะ รับประกัน ค่า เช่า ของ โครงการ  เด อะ  เม ย้แฟ ร์ 
แมริ ออ ท  เอ็ก เชค คิว ที ฟ  อ พา ร์ทเ ผ้นท์  แก่ กอง ทุน  เป็น จำนวน เงิน  107.25 
ลาน บาท  สำหรับ รอบ ปี บัญชี  2550  และ เป็น จำนวน เงิน  163.50  ลาน บาท 
ต่อ ปี  ฃอง รอบ ปี บัญชี  2551  ถึง ปี  2554  อีก ทั้ง กอง ทุน ยัง มี สิทธิ ซื้อ ที่ดิน และ 
อาคาร ดัง กล่าว  ดัง นี้ 

*  เมื่อ ครบ กำหนด สัญญา การ เช่า ปีที่  30  กอง ทุน สามารถ ใชสิ ทธิ ที่ จะ 
ชื้อ ทรัพย์สิน ที่ เช่า ใน ราคา  405  ด้าน บาท 

*  เมื่อ ครบ กำหนด สัญญา การ เช่า ปีที่  60  กอง ทุน สามารถ โขัส๊ ทธึที่ จะ 
ชื้อ ทรัพย์สิน ที่ เช่า ใน ราคา  984  ด้าน บาท 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  206  ด้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  2060  ด้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ ทุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  27  สิงหาคม  2552 

1 .  บริษัท แผ่น ดิน ทอง พร็อ พ เพ อรัตี้ ดีเว ลลอ ปเมั นท้ จำกัด  (มหาชน) 
68,000,000  หุ้น  คิด เป็น  33.01 “/0 

2.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  6,173,300  หุ้น  คิด เป็น  3.0096 

3.  ธนาคาร ออมสิน  5.012.200  หุ้น  คิด เป็น  2,4396 

4.  บริษัท สิน มั่น คง ประกัน ภัย จำกัด  (มหาชน)  2.195,700  หุ้น 
คิด เป็น  1.0796 
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5.  กอง ทุน สำรอง เลย งซืพ พนักงาน  ชม จ.  ธนาคาร กสิกร ไทย 
ซึ่ง จด ทะเบียน แล้ว  2.057.700  หุ้น  คิด เป็น  า.00% 

เงิน ป้น ผล ย้อน หลัง  1)  50-52 


อ  50 


ปี  51 

0.8586 


ปี  52 

0.742 


6**0 9 

:  บาท 


*  ปริมาณ การ ซ้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  140.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ป้น ผล  :  ไม่ เกิน ปืละ  2  ครั้ง  และ จ่าย ไม, น้อย 
กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  กสิกร ไทย  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน 

ข้อ มูสอื่ นๆ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน รวม สิทธิ การ เช่า อ ดัง หา ริม ทรัพย์ โก ลด์  ไต้ เข้า ทำ สัญญา เช่า ช่วง 
ที่ดิน และ อาคาร  และ สัญญา เช่า เฟอร์นิเจอร์ และ อุปกรณ์ กับ บริษัท 
แก รนด์  เมย์ แฟร้  จำกัด  ซึ่ง เป็น บริษัท ที่ เกี่ยว ซ้อง กัน แห่ง หนึ่ง  เพื่อ การ 
ดำเนิน การ โครงการ  เด อะ  เมย์ แฟร์  แมริ ออ1 ท  เอ็ก เข ค คิว ทีฟ  อ พา ร้ทเ น้นท้ 
เป็น ระยะ เวลา ประมาณ  16  ปี  ทั้ง แต่ วัน ที่  8  พฤษภาคม  2550  ถึง  วันทื่  15 
มีนาคม  2566  บริษัท  แก รนด์  เมย์ แฟร์  จำกัด  จะ จ่าย ชำระ ค่า เช่า ทรัพย์สิน 
ที่ เข่า เป็น ราย เดือน ให้ แก่ กอง ทุน  ใน อัตรา ค่า เช่า คง ที่ เดือน ละ  4  ล้าน บาท 
และ ค่า เช่า แปร ผัน ตาม ผล การ ดำเนิน งาน ของ บริษัท ดัง กล่าว  ทั้ง นี้  กอง ทุน 
สามารถ ใช้ สิทธิ ต่อ อายุ สัญญา ฉบับ ดัง กล่าว ได้ อีก เป็น ระยะ เวลา  10  ปี 


กก ธอ ธฯ 


ชอก 00 กุ ษ 

กอง ทุน รวม อ สังกา ริม ก รัพย่  เจ ซี 

อักษร ย่อ 

ป (ว?* 

ประเภท กอง ทน 


ฏิบ© ฮ ร©! าฮเ ๘ 
113  ที่ พัก อาศัย 
ห้าง สรรพ สินค้า 
0  อื่นๆ 


I  1  ค' 801ๆ0เป 
^ อา คา' ร สำนัก งาน 

0  โรง งาน-คลัง สินค้า 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  05  ม. ค.  2550 

ราคา สูง สุด  - 
ราคา ตา สุด  - 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

เงิน ลง ทุน, ใน อสัง หา1 ริม' ทรัพย์ เป็น เงิน ลง' ทุน' 1น สิทธิ การ เช่า อาคาร รวม ถึง 
ทรัพย์สิน อื่นๆ  ที่ อยู่ บน หรือ เกี่ยว ข้อง กับ การ ใช้ ประ โยชน์ ใน  “โครงการ 
อาคาร สำนัก งาน เจ ชี  เควิ น  ทา วเว อร์  เอ’'  จำนวน  1  อาคาร  ตั้ง อยู่ เลข 
ที่ 26  ขอ ย' พิชัย  ถนน นราธิวาส รา ขน ครืน ทวิ  แขวง ยาน นาวา  เขต สา ทร 
กรุงเทพ มหา นคร  โดย เป็น การ เข่า อาคาร สำนัก งาน*!  บาง ส่วน  ชี่ง ยก เว้น 
พื้นที่ ชั้น  16-19  ชั้น คาด 'สา  และ ที่ จอดรถ จำนวน  163  คัน  รวม เป็น พื้นที่ 
ที่ เข่า ทั้ง ด็นป ระมา ณ  13.462.00  ตาราง เมตร  และ พื้นที่ จอดรถ จำนวน  28  คัน 
โดย อาคาร ตั้ง อยู่ บน เนื้อที่  6  ไร่  2ง าน  91  ตาราง วา  ประกอบ ด้วย อาคาร 
สำนัก งาน  19  ชั้น  และ ชั้น ใต้ ดิน  1  ชั้น  โดย กอง ทุน ได้ ว่า จ้างบริษัท  เอ  ชี 
พร็อ พเ พอร์ต  แมเ นจเ มนท้  จำกัด  ให้ บริหาร อสัง หา ริม ทรัพย์ 
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V  I . 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด 

62 

ลาน ทุน 

ขนาด กอง ทุน 

620 

ลีาน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  22  กันยายน  2552 

1.  กอง ทุน ส่วน บุคค ต ธนาคาร ออมสิน โดย  บล จ.  เอม เอ ฟ ชี  จก.  (มหาชน) 
61.969.870  หุ้น  คิด เป็น  99.9596 

2.  บ จก. วี. ชี. เอ. แอ ล. ปีสซิ เนส  กรุ๊ป  5.000  หุ้น  คิด เป็น  0.0196 

3.  นาง สาว พรสวรรค์  สิน แก้ว  3,000  หุ้น  คิด เป็น  อ.00% 

4.  นาง ศคิ ธร  คิริ สา ลิ โภช น์  2,000  หุ้น  คิด เป็น  0.0096 

5.  นาย สกุล รัตน์  โพ ธิวัฌ น์  2.000  หุ้น  คิด เป็น  0.0096 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


8**0? 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

- 

0.61 

0.6 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  0  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ;  อย่าง น้อย ปี ละ  1  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ น้อย 
กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประ จำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  อยุธยา  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ กอง ทุน 


ข้อมูล อื่น ทุ  ที่ น่า สนใจ 

ดู ภาพรวม แล้ว กอง ทุน  80?  อือ ว่า น่า สนใจ พอ สมควร  แต่ มี เรื่อง แปลก 
แต่ จริง  ตรง ที่ ว่า ตั้งแต่ เข้า มา ให้ สามารถ ชื้อ ชาย ได ใน ตลาด รอง นั้น  กอง ทุน นี้ 
ยัง ไม่ ได้ เกิด การ ชื้อ ขาย หุ้น กัน เลย แม้ แต่  100  หุ้น  เนื่อง จาก หุ้น กระจุก ตัว อย่ 
กับ กอง ทุน ส่วน บุคคล  ทำ ให้ ผู้ เขียน ไม่ อยาก ที่ จะ คาด เดา ว่า  อสัง หา ริม ทรัพย์ 
ชื้น นี้ แปลง ร่าง เข้า มา เป็น กอง ทุน อ ลัง หา ริม ทรัพย์ เพื่อ เหตุ สล่ ใด 
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ชื่อ กอง กุน 
อักษร ย่อ 

กอง กุน รวม อสัง ทา ริม ท รพ ย่ลัก ซ์ชัว รี่ 

เ-บ X ? 

ประ ๓ ท กอง ทุน 

เรี 7 X 66เา0เ ป 

[7^ พั ก อาลัย 

0  อาคาร สำนัก งาน 

1  1  ห้าง สรรพ สินค้า 

0  โรง งาน-ค ดัง สินค้า 

โๆ  อื่นๆ 

กอง ทุน รวม ชื้อ ที่ดิน พร้อม สิ่ง ปลูก สร้าง และ ทรัพย์สิน อื่น จาก บริษ้ ท 
โรงแรม  ป่า เกาะ  จำกัด  ใน มูลค่า  จำนวน เงิน  1.958  ต้าน บาท  โดย มี 
ราย ละเอียด ดัง นี้ 


ที่ดิน  เป็น สถาน ที่ ตั้ง ของ โครงการ ซิก ด์เฃ้ น ฝ็ไฮ ต้อ ะ เวย์ ยาว น้อย 
ตั้ง อยู่ ตำบล เกาะ ยาว น้อย  อำเภอ เกาะ ยาว  จังหวัด พังงา  มี พื้นที่ ประมาณ 
79  ไร่  3  งาน  73.6  ตาราง วา 

อาคาร  สิ่ง ปลูก สร้าง ใดๆ  ทั้ง หมด  ซึ่ง ได้ ปลูก สร้าง บน ที่ดิน  ซึ่ง เป็น 
สถาน, ที่ ตั้ง' โครงการ1 ซิก ส์เช้ น ส! ฮด้อ ะเว ย์ ยาว น้อย  รวม ถึง ระบบ ต่างๆ  และ 
สิ่ง สิต ตั้ง ตรึง ตรา  สิ่ง อำนวย ความ สะดวก ต่างๆ  และ ส่วน ควบ ของ อาคาร 
ซึ่ง ตั้ง อยู่ เลข ที่  55  และ  56  หมู่  5  ตำบล เกาะ ยาว น้อย  อำเภอ เกาะ ยาว 
จังหวัด พังงา  ประกอบ ด้วย  วิลล่ าที่มื สระ ว่าย นํ้าส่ วน ตัว  จำนวน  56  หลัง 
อาคาร บ้าน พัก คน งาน  จำนวน  10  หลัง  อาคาร ส่วน บริหาร  อาคาร 


5 ? 


สำนัก งาน และ ฝาย วิศวกรรม  รวม เนื้อที่ ประมาณ  อาคาร ส่วน สนับ สนุน 
และ อาคาร บริการ ส่า นก ลาง อื่น กุ  รวม ถึง ห้อง อาหาร  ส ปา  ห้อง ซาว น่า 
ห้องออก กำลัง กาย  สนาม เทนนิส  ห้อง สมุด หนังสือ  ภาพยนตร์  และ เพลง 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  196.5  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1965  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  11  กุมภาพันธ์  53 

1.  บริษัท  โรง แวม ป่า เกาะ  จำกัด  43.622,400  หุ้น  คิด เป็น  22.2007อ 

2.  นาย ธน ะ  จิต มา กุศล  20.000.000  หุ้น  คิด เป็น  1 0.1 89^0 

3.  นาย เดช พงศ์  กา ญ จน ลักษณ์  18.364,100  หุ้น  คิด เป็น  9.359-6 

4.  น. ส. สุ วงษ์  ดำรง ธน สม บดิ  10.000.000  หุ้น  คิด เป็น  5.099-6 

5.  นาย ประสาน  วน ะ ไชย เกียรติ  5.000,000  หุ้น  คิด เป็น  2.549-0 


เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี 

50-52 

ธ &* 09 

ชิ  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

- 

— 

0.6592 

*  ปริมาณ การ ซ์อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  482,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ป็ละ  2  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 


ข้อมูล อื่น* ไ  ที่ น่า สนใจ 
สัญญา เช่า พื้นที่ 

กอง ทุน  เ. บ X?7  ได้ ทำ สัญญา ให้ เช่า ใน สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ไป ลง ทุน 
กับ บริษัท  อ. เอ ช. วาย.  จำกัด  มี กำหนด ระยะ เวลา  3  ป็  ตั้งแต่  วัน ที่ 
26พฤ ษ ภา คม  2551  ถึง วัน ที่  25  พฤษภาคม  2554  และ มี สิทธิ ต่อ อายุ ได้ อีก 
2  ปี  หลัง จาก นั้น จะ มี การ ต่อ อายุ สัญญา เช่า อีก ครั้ง ละ  3  ปี  จำนวน  5  ครั้ง 
รวม  20  ชิ  ทำ ให้ ผู้ถีอ หน่วย ลง ทุน  113X5  น่า จะ ได้ รับ เงิน ปัน ษลที่ สมา เสมอ 
ตาม ตาราง ด้าน ล่าง 


เท่ บบ  เท่า อ ค ร า  เงิน ป็น& ๙! ฌคา 


ข 

ระ: ยะ ท กา! บ ประ ก้ม 

ประ: มา ฆ การ ราย ไท้ 

(บาท (1 

ท่กอ •ง ทุ ไ) คา ค วฺา] จ* ะย์า ฃ้เ ท้ 

ร้' อ ยล!: 

1 

าไแ รม คง ทุม 

-  30  นิธุน าขม  2552 

136.324,950 

6 

2 

]  กรกฎ ใ กน 2 552 

-  30 นยุ นาย น  2553 

135.693,415 

6.5 

3 

]  กรกฎ าคฆ 255 3 

-  30  ฆยุใ เาย ฆ  2554 

145.549,315 

7 

4 

!  กรกฎาคม 2554 

-  30 มิอุ นาย น  2555 

145,581,142 

7 

5 

1  กร ก่ฎา ก ม: 2555 

-  30  ป็ย มา ขน  2556 

เ 45,6 13 ,924 

7 
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ชื่อ กอง กุน 
อักษร ย่อ 


กอง กุบ อสัง หา อัม ทรัพย์ นิล เลีย บแ ปเฐ์ 

เฒฅ ^ 


ประ เภท กอง ทุน  [III  ป6306เๅ0เ ป 

I  I  ที่ พัก อาศัย 

ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
III]  อ นๆ' 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  08  มี. ค.  2548 
ราคา สูง สุด  12.30  บาท 
ราคา ตา สุด  10.10  บาท 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 


66( าอเ ง) 

ส  อาคาร สำ นก งาน 
III]  โรง งาน-คลัง สินค้า 


1.  อาคาร สำนัก งาน มาลี นนท์  ทา วเว อร์  เลข ที่  3199  ถนน พระ ราม  4 
แขวง คลอง ตัน  เขต คล ยิง เตย  กรุงเทพ ม ทาน คร  สูง  36  ชั้น  (รวม ชั้น ใต้ ดิน 
1  ชน)  พื้นที่ ใช้ สอย ประมาณ  49,118.40  ตาราง เมตร  ลักษณะ และ ประ เภ ท 
การ ใช้ งาน  เป็น อาคาร สำนัก งาน ใท์เ ข่ๅ 


2.  อาคาร  ?โ๐^บ0 แ ๐ก  1401)86  เลข ที่  3199/1  ถนน พระ ราม  4  แขวง 
คลอง ตัน  เขต คลองเตย  กรุงเทพ มหา น คร  สูง  12  ชั้น  (รวม ชั้น ใด้ ดิน  2  ชั้น) 
พื้นที่ ใช้ สอย รวม ประมาณ  12.699.62  ตาราง เมตร  ลักษณะ และ ประเภท การ 
โ ชง านเ ปน  ก’)' 0(1 บ 0แ0ก  1401(36  ให้ เช่า 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  190  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1,900  ล้าน บาท 
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ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  31  สิงหาคม  2552 

1.  บริษัท  มาลี นนท์  ทา วเว อร์  จำกัด  63.000.000  หุ้น  คิด เป็น  33.150/0 

2.  นาย ณ ฤทฮี้  ยุว บูรณ์  20,000.000  หุ้น  คิด เป็น  1 0.52 96 

3.  นาย ประเสริฐ  มหา' ว นิ ช  20,000.000  หุ้น  คิด เป็น  1 0.529^๐ 

4.  นาย บูมิ เดช  วัฒน สุข  15,000,000  หุ้น  คิด เป็น  7. 890/0 

5.  น. ส. โสภิ ตา  ฉัตร าภิ รักษ์  12.000.000  หุ้น  คิด เป็น  6.31  0/0 

6.  น. ส. อุ มา ริน ทร์  บุน นาค  10,016.100  หุ้น  คิด เป็น  ร.27% 

เงิน ปัน ผล ย้อน ห ดัง  ปี  50-52 


เห แ^ 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

0.91 

0.97 

0.94 

ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ทั้ง เดือน เฉลี่ย  46.000  หุ้น 
นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ะ  อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร 
สุทธิ  (ข้อมูล ใน อดีต จ่าย ป็ละ  2  ครั้ง  ประมาณ เดือน กุมภาพันธ์  และ สิงหาคม) 
บริษัท หล้ก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม  วร รณ  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน รวม 


ข้อมูล อื่น อุ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน  เห เค โ1  ถือ ว่า มี ราย ได้ มน คง แน่ นอน เพราะ เป็น อาคาร สำนัก งาน 
ใหญ่ ของ ซ่อง  3  ซึ่ง โอกาส ที่ จะ ย้าย สำนัก งาน ไป ที่ ใหม่ คง เป็น ไป ได้ ยาก 
เป็น กอง ทุน ที่ดี แต่ สภาพ คล่อง ตา  หา ชื้อ ยาก ชัก หน่อย เพราะ ไม่ ค่อย มี ใคร ขาย 
ใคร สนใจ ชื้อ ต้อง พยายาม ตั้ง ชื้อ ไว้ เร็่อ ยๆ  ครับ 
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ชื่อ กอ จฤข  กอง ทุน 30 มสิ ทธิ กา 51 ชำ อ สัจ ทา ริม ทรัพย์ 

เม เจอ 3  ซีนีฒ สิกซ์  ไลฬ 
อักษร ย่อ  |\ /มน ะะ 

ประเภท กอง ทุน  ^  น 6336^101๘ 

III]  ที่ พัก อาศัย 
ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
เ^เ^น ทุ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  18  ก, ค.  2550 
ราคา สูง สุด  10.10  บาท 
ราคา ตำ สุด  5.10  บาท 

สิน ทฺรัพ ย้ที่ก อง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน รวม ฯ  ได้ ลง ทุน ใน สิทธิ ภาร เช่า อาคาร ไลพึ สไต ฐ  เอ็น เต ฏรัเ ทน เมน ห้ 
คอม เพ สิกข์  ขนาด ใหญ่ จำนวน  2  โครงการ คือ  อาคาร โครงการ  เม เจ 0 รั 
ชืนีเ พล็ ๗  ร ช โยธิน  และ อาคาร โครง การ  เม เจอ ร้  ฃีนึ เพ สิกข์  รัง สิต  โต ยฏื 
ราย ละ เอืย ค การ ลง ทุน ดัง ต่อ ไป นี้ 

โครงการ  เม เจอ ร'  ซีนี เพ สิกข์  รัช โยธิน 

ก)  สิทธิ การ เช่า ที่ดิน  ซึ่ง เป็น ที่ ตั้ง ของ อาคาร' 1ค รง ฤา ร ระยะ เา ลา เข่า 

30  ปี 

ข)  สิทธิ การ เช่า อาคาร โครงการ  ระยะ เวลา เช่า  30  ปี 
ค)  สท ฮก ารเ ชา ทด น และ อาคาร จอด รถ ยนต์’ รวม ถ็ง งาน ระบบ 
สาธารณูปโภค  ระยะ เวลา เข่า  30  ปี 

ง)  กรรม สทฏิ  [น งาน ระบบ สา ฏืาร เนูป โภค ชอง อา คา. ข์ตจุ งก างเ 


17โ^66ก0| ๘ 
ด  อาคาร สำนัก งาน 
I  I  โรง งาน-คลัง สินค้า 
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โดย กอง ทุน รวม ฯ  ได้ จ่าย ค่า เชืา ทั้ง หมด ตลอด ระยะ เวลา ตาม สัญญา เช่า 
ตั้งแต่- วัน ที่  26  มิถุนายน  พ. ศ.  2550  ถึง วัน ที่  26  มิถุนายน  พ. ศ.  2580 
(รวม ระยะ เวลา  30  ปี)  รวม ถึง กรรม สิทธึ้ ใน งาน ระบบ สาธารณูปโภค ของ 
อาคาร โครงการ  ณ  วัน ทำ สัญญา เป็น จำนวน เงิน ทั้ง สิน  1,571  ล้าน บาท 
2)  โครงการ  เม เจอ ร์ซีนื เพ ล็กช์  รัง สิต 

ก)  สิทธิ การ เช่า ที่ดิน  ชง เป็น ที่ ตั้ง ของ อาคาร โครงการ  ระยะ เวลา เช่า 
ประมาณ  21  ปี 

ข)  สิทธิ การ เช่า อาคาร โครง กาว  ระยะ เวลา เช่า ประมาณ  21  ปี 
ค)  กรรม สิทฮิ้ ใน งาน ระบบ สาธารณูปโภค ของ อาคาร โครงการ 
โดย กอง ทุน รวม ฯ  ได้ จ่าย ค่า เช่า ทั้ง หมด ตลอด ระยะ เวลา ตาม สัญญา 
เช่า ตั้งแต่ วัน ที่  26  มิถุนายน  พ, ศ.  2550  ถึง วัน ที่  1  มีนาคม  พ. ศ.  2572 
(รวม ระยะ เวลา  21  ปี  8  เดือน  4  วัน)  รวม ถึง กรรม สิทธํ่ ใน งาน ระบบ 
สาธารณูปโภค ของ อาคาร โครง กาว  ณ  วัน ทำ สัญญา เป็น จำนวน เงิน ทั้ง ลํ่เน 
618  ล้าน บาท  โดย บริษัท เม เจอ ร์  ชีนี เพ ล็กซ้  กร้ป  จำกัด  (มหา ชน)  เป็น 
ผูบริ หาร อสัง หา ริม ทรัพย์ 
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จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  230  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  2300  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อ้น ดับ แรก  ณ.  วัน ที่  8  ธันวาคม  2652 

1.  บริษัท เม เจอ ร้  ซีนี เพ ล็กซ์  กรุ้ป  จำกัด  (มหาชน)  75.900,000  หุ้น 
คิด เป็น  33.00^0 

2.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  70.000.000  หุ้น  คิด เป็น  30.430/0 

3.  ธนาคาร ทหาร ไทย  จำกัด  (มหาชน)  5.098,800  หุ้น  คิด เป็น  2.22 ^0 

4.  ธนาคาร ออมสิน  5.000,000  หุ้น  คิด เป็น  2.170/0 

5.  น. ส. ร้ต นา  มา สิ นนท์  5.000.000  หุ้น  คิด เป็น  2.170/0 

เงิน ป้น ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


เม  เ.? 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

;  บาท 

.  . 

0,221 

0.864 

0.917 

*  ป็  50  จาก ผล ประกอบ การ  22  มิ. ย,  2550  -  30  ก. ย.  2550 


*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  440.000  หุ้น 

*  นโยบาย กาว จ่าย เงิน ป้น ผล  ;  ไม่ เกิน ป็ละ  4  ครั้ง  และ จ่าย ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จ้ด การ กอง ทุน  ไอ เอ็น จี  (ประ เท ค ไทย)  จำกัด  เป็น 
บริษัท จัดการ 


กคด 5  64 
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-?? ชิ* รี* 
,  ซช โ#*  .V 

ำจํ ๆ^ 


ชื่อ กอง กุบ 
อักษร ย่อ 


ประเภท กอง ทุน 


กอง กุน รวม 0 สังกา รม ก อัพ ย์เอ็ ม เอ ฟ ซี¬ 
ด  ช ดา ธานี 
ฬ ผโโ 

□  16386^101๘  เำฏีค'66เา01 ฬ 

ย้ทพ้ กอ' าศัย  0  อาคาร สำนัก งาน 

0  ห้าง สรรพ สินค้า  ^  โรง งาน-ค ดัง สินค้า 

0  อื่น' ๆ 


วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  11  ส, ค.  2548 
ราคา สูง สุด  11.10  บาท 
ราคา ตา สุ ด  9.10  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

ลง ทุน ใน อสัง หา ริม ทรัพย์ 


ประเภท อ พา ร์ทเ มน ท  และ/หรือ เซอร์วิส 


อ พา ร์ทเ มนท์  (86^106๘  /\ เว 3๘๓6 ท*)  รวม ทั้ง ที่ดิน พร้อม บ้าน (.คี่ ย า. ศัฤ 0 าศั ย 
ชง ตัง อยู่ ที อำเภอ ปาก เกร็ด  จังหวัด นนทบุรี 

*  อาคาร เส คชอ วัน อร์ท  อ พา วัทเ มนท์  เป็น อ พาร์ ทเ มนท์ ให้ เช่า 
จำนวน  17  ชั้น  ตั้ง อยู่ ใน  •‘โครงการ นิ ช ดา ธานี”  ที่ดิน ฏีเ ชื้อ ที่  4  ไร่  3  งาน 
55  ตาราง วา 


*  อาคาร เลค ชอวั  เวส ต์  อ พา ร์ทเ มนท์  เป็น อ พาร์ ท เมน ท์ให้ เช่า วัา นาน 
17  ชัน  ตัง อยูโ น  •'โครงการ นิข ดา ธานี”  ที่ดิน มีเนื้ ฏที่  5  ไร่  30.70  ตาราง วา 

*  ที่ดิน พร้อม บ้าน เดี่ยว พัก อาศัย  2  ชั้น  จำนวน  20  หลัง  ของ โครงการ 
คธเ ก! โ©©  ก 63ฬ6ก06  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ใน  “โครงการ นิช ดา ธานี” 
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*  ที่ดิน พร้อม บ้าน เดี่ยว พัก อาศัย  2  ชั้น จำนวน  20  หลัง  ข ธง โครงการ 
ธบ กร เาเ ก 0  ค ๒ 06  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ใน  “โครง กาว นิช ดา ธานี” 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  1 38  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1,380  ด้าน บาท 

ราย ขื่อ ผู้ถึอ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  17  กุมภาพันธ์  2553 

1.  บริษัท  นิช ดา  พร็อ พ เพ อร์ตี้  จำกัด  31.611.800  หุ้น 
คิด เป็น  22.91 07อ 

2.  ธนาคาร ออมสิน  10.000.000  หุ้น  ดีด เป็น  7.2596 

3.  บริษัท  เมือง ไทย ประกัน ชีวิต  จำกัด  6,000.000  หุ้น  คิด เป็น  4.359-0 

4.  นาย ปรีชา  พา นิขว งศั  5,800.000  หุ้น  คิด เป็น  4.209-0 

5.  กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ  ธนาคาร กรุง ไทย  จำกัด  (มหาชน) 

ซึ่ง จด ทะเบียน แล้ว  5,000,000  หุ้น  คิด เป็น  3.62 96 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


ผผ 17 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

;  บาท 

0.537* 

0.685 

0.71 

*  ปี  50  จาก ผล ประกอบ การ ประมาณ  10  เดือน 


ธ? 


*  ปริมาณ การ ซัอ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  130.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ะ  อย่าง น้อย ปี ละ  1  ครั้ง  ใน แต่ ละ รอบ 
ปี โดย เมื่อ รวม กัน แล้ว  จะ จ่าย ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม  เอ็ม เอ ฟชื  จ่า กัด  (ม ทา ชน)  เป็น 
บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่น1 7  ที น่า สนใจ 

กอง ทุน  [เ/ แ\117  ได้ ทำ สัญญา ให้ เช่า ที่ดิน และ อาคาร ใน ทรัพย์สิน ข0 ง 
โครงการ กับ บริษัท  นึช ดา  พร็อ พ เพ อร์ตี้  จ่า กัด  เช่า เพื่อ ไป หา ผล ประ โยชน์ ต่อ 
ซิ ง กำหนด ค่า เช่า คง ที่ เป็น ราย ปี  จน ถึง เดือน กรกฎาคม  2555  สำหรับ อ พาร์ ต 
เมน ททั้ง สอง แห่ง  และ จน ถึง  3  มกราคม  2555  สำหรับ โครงการ  ค 3; ท^ 66 
ก© รฬ© ท 06  และ  รน กร เา; ก 0  ฅ 3 08  ทำ ใท้ผู้ ถือ หน่วย ลง ทุน  ^/เ กง]- โ'  น่า จะ ได้ 
รับ เงิน ปัน ผล ที่สมื่ าเติ มอ  จน ถึง ปี  2555  (หลัง ปี  2555  คง ต้อ งอย’ ที่ผู้ บริหาร 
กอง ทุน ต่อ ไป ว่า จะ มีนโย บาย อย่าง ไร)  โดย ข้อมูล ย้อน หลัง ก็ สามารถ จ่าย ป้น ผล 
ได ท ระ ดบ ประมาณ ปี ละ  796  โดย ราย ได้ จะ ค่อย ทุ  เพิ่ม ขึ้น เพราะ คิด ค่า เช่า 
เป็น ขั้น บน ได เพื่ม ขึ้น ทุก ทุ  ปี 


คะ^  68 


ชื่อ กอง กุน 

กอง กุน รวม อ ลัง ทา ริม ทรัพย์ เอ็ม เอ ฟ ซ- 

น ช ดา ธานี  2 

อักษร ย่อ 

[จัเ แเ' 72 

ประ ๓ ท กอง ทุน  [โำ  เ.6ฉีร6เา0เ0 

^ ทพัก อาศัย 
0  ห้าง สรรพ สิน ค้' า 

0  อืนร 

วัน แรก ทื่ทำ การ ชื้อ ขาย  31  มี. ค.  2552 
ราคา สูง สุด  10  มาท 
ราคา ตา สุด  9.90  บาท 


โ7เ^โ60 เา 0เ0เ 

ด  อาคาร ตำ นัก งาน 
อ  โรง งาน-คลัง สินค้า 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

*  ที่ดิน พร้อม ป้าน เดี่ยว  2  ชั้น  จำนวน  38  หลัง  ตั้ง อยู่ ใน  ‘‘โครงการ 
เด อะรี เจน ท์  1”  อำเภอ ปาก เกร็ด  จังหวัด นนทบุรี 

*  ที่ดิน พร้อม ป้าน เดี่ยว  2  ชั้น  จำนวน  20  หลัง  ตั้ง อยู่ ใน  “โครง การ 
เด อะรี เจน ท้  2" 


จำนวน ท้น ทั้ง หมด  1 00.47  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1004.70  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วันทื่  17  กุมภาพันธ์  2553 

1.  บริษัท  นิ ช ดา  พร็อ พ เพ อร้ตื้  จำกัด  31.000,000  หุ้น 
คิด เป็น  30.85^0 
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2.  ธนาคาร ออมสิน  15.034.869.5853  หุ้น  คิด เป็น  14.96*^ 

3.  นาย เด็ก  นานา  หรือ นาง สาว สุริยา  นานา  หรือ นาย ยุพ  นานา 
หรือ นาย ธน นา  นานา  7,008.500  หุ้น  คิด เป็น  ธ.98% 

4.  น. ส. คิริ พรรณ  คำ ธรรม ศาสตร์  5,000.000  หุ้น  คิด เป็น  4.98^0 

5.  ตลาด หลัก ทรัพย์ แห่ง ประเทศ ไทย  3,000.000  หุ้น  คิด เป็น  2.99070 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปิ  50-52 


ฬ^เ 72 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

0.496* 

*  ปี  52  จาก ผล ประกอบ การ  9  เดือน 


*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  20,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  โดย เมื่อ รวม กัน แล้ว 
จะ จ่าย ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม  เฏืม เอ ฟ ซี  จำกัด (มหาชน)  เป็น 
บริษัท จัดการ กอง ทุน รว ม 

ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

สัญญา เช่า ที่ดิน และ อาคาร 

กอง ทุน  เฬผ 172  ได้ ทำ สัญญา ให้ เช่า ใน ที่ดิน และ อาคาร ใน โครงการ 
เด อะรี เจน ท์  1  และ  2  กับ บริษัท  นิ ช ดา  พร็อ พ เพ อร์ตี้  จำกัด  เช่า เพี่อ หา 
ผล ประโยชน์ ต่อ มี กำหนด ระยะ เวลา  7  ปี  2  เดือน  เริ่ม ด้ง แต่ วัน ที  5  มกราคม 
2552  ถึง วัน ที่  29  กุมภาพันธ์  2559  ทำ ให้ ผู้ ถือ หน่วย ลง ทุน  [VI แ 172  น่า จะ 
ได้ รับ เงิน ปัน ผล ที่ สมํ๋า เสมอ ที่ จน ปลาย ปี  2558  ทำ ให้ ราย ไต้ หลัง หัก ค่า ใช้ 
จ่าย' จะ อยู่ ที่ ประมาณ ปี ละ  75  ล้าน บาท  หรือ ประมาณ  0.75  บาท ต่อ หุ้น 
(ราย ได้ จะ ค่อยๆ  เพิ่ม ขึ้น เพราะ คิด ค่า เช่า เป็น ขั้น บันได เพิ่ม ขึ้น ทุกๆ  ปี) 


? คธ& 80 


ข้อ สังเกต 

ณ.  วัน ที่  31  ธันวาคม  2552  กอง ทุน มี คดี ความ จาก การ ถูก สอง ร้อง 
เรียก ค่า เลีย หาย ทาง แพ่ง จาก การ ละเมิด  (แย่ง ลูกค้า กัน)  โดย มี ทุน ทรัพย์ ตาม 
สอง รวม จำนวน เงิน ประมาณ  670  ล้าน บาท  ปัจจุบัน คดี ด้ง กล่าว กำลัง อยู่ 
ระหว่าง การ พิจารณา ของ ศาล  ชื่งก อง ทุน ยัง ไม่ ได้ บันทึก ค่า ความ เลีย หาย ที่ 
อาจ เกิด ขึ้น  เนื่อง จาก กอง ทุน เห็น ว่า คดี ดัง กล่าว กอง ทุน จะ ไม่ ได้ รับ ความ เสีย 
หาย.... ตรง นี้ นัก ลง ทุนกึ ต้อง ใช้ วิจารณญาณ พินิจ พิเคราะห์ กัน ด้วย ครับ 


7า 


ชื่อ กอง กุน  กอง กุน รวม อ ลัง ทา ริม ทรัพย์  มล ตัเน ชื่น แน ล 

18สซิ เดน ซ์เปึ นค์ 
อักษร ย่อ  IV] ผคเ 1 


ประ ๓ ท กอง ทุน  กุกุ  ป63ธ6เา0[ป 

ทพ้ก อาศัย 
ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
0  อื่นๆ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  19  มิ. ย.  2551 
ราคา สูง สุด  10.20  บาท 
ราคา ตา สุด  9.05  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทน 


[7เค'60เา01 ป 
0  อาคาร สำนัก งาน 
III]  โรง งาน-คลัง สินค้า 


ที่ดิน พร้อม บาน เดียว  2  ชั้น  จำนวน  30  หลัง  ตั้ง อยู่ ใน  “โครง การ 
ป  (ลม ทรเ ลส  ’  อา เก เอ ปาก เกรด  จังหวัด นนทบุรี  ดัง อย่ บน ที่ดิน มี เนื้อที่ 
10  ไร  87.90  ตาราง วา  ที ดิน พร้อม บ้าน เดียว  2  ชั้น  จำนวน  35  หลัง 
ตั้ง ยิยู ใน  '■โครงการ นิ ช ดา  แอ ท  อีส เท อ ร้น  ซี บอร้ ด”  อำเภอ ศรีราชา  จังหวัด 
ชลบุรี  ตั้ง อยู่ บน ที่ดิน มี เนื้อที่  17  ไร่  48.50  ตาราง วา  ห้อง ชุด พร้อม 
เฟ่ยึ รน เจ อร  อุป กร แ! ตก แตง  และ เศร อง มอ ทด ด ดง ภาย ใน บ้ฏง ชุด  จำนวน 
48  ห้อง  ตั้ง อยู่ ใน  “โครง กา รด นิ ขา  การ้ เค้น ท์ คอนโดมิเนียม” 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  107.5  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1075  ล้าน บาท 


คคธ &  72 


ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  17  กุมภาพันธ์  2653 

1.  บริษัท  'แช ดา  พร็อ พ เพ อร์ด้  จำก้ ด  22,183,600  หุ้น 
คิด เป็น  20.6496 

2.  ธนาคาร ออมสิน  4,410.940  หุ้น  คิด เป็น  4.10 96 

3.  ธนาคาร  กรุง ไทย  จำกัด  (มหาชน)  3,528,750  หุ้น  คิด เป็น  3-2896 

4.  บริษัท  เมือง ไทย ประกัน ชวิต  จำกัด  2.205.470  หุ้น  คิด เป็น  2. 05 “/ด 

5.  กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ  ธนาคาร กรุง ไทย  จำกัด  (มหาชน) 

ซึ่ง จด ทะ เปีย น แล้ว  2.117,250  หุ้น  คิด เป็น  1.9796 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  1)  50-52 


หผ ค? 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

- 

- 

0.77 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  195,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ะ  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  ใน แด่ ละ รอบ ปี 
โดย เมื่อ รวม กัน แล้วจะ จ่าย ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ;  90  ของ กำไร สุทธิ 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม  เอ็ม เอ ฟซี  จำกัด  (มหาชน) 
เป็น บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 


23 


■ซี* 


ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

สัญญา เช่า พื้นที่ 

กอง ทุน  IV เผค ^  ได้ ทำ สัญญา ให้ เข่า ใน สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ไป ลง ทุน กับ 
บริษัท  นิ ช ดา  พร็ อ1 พ เพ อร้ตี้  จำกัด  เช่า เพื่อ หา ผล ประโยชน์ ต่อ  มี กำหนด 
ระยะ เวลา  7  ปี  เริ่ม ตั้งแต่ วัน ที่  13  พฤษภาคม  2551  ถึง วัน ที่  12พฤ ษภา คม 
2558  ทำ' ให้ ผู้ ถือ หน่วย ลง ทุน  IV แๆค ?  น่า จะ ได้ รับ เงิน ปัน ผล ทื่สม่ าเส มอ ที่ 
จน ถึง ปี  58  ราย ได้ หลัง หัก ค่า ใช้ จ่าย จะ อยู่ ที่ ประมาณ ปี ละ  85ล้ าน บาท  หรือ 
ประมาณ  0.80  บาท ต่อ หุ้น  (ราย ได้ จะ ค่อยๆ  เพื่ม ซ้น เพราะ คิด ค่า เช่า เป็น ขั้น 
บันได เพิ่ม ขึ้น ทุกๆ  ปี)  โดย ปัน ผล ปี แรก จ่าย ได้  0.77  บาท 


8888  7ฯ 


ชื่อ กอง กุบ  กอง กุน รวม อ ลัง ทา ริม ก ธัพย์ แบบ มก 38 มลัก ธ 

101  มนตรี  สโฅ ธ์! รง 
อักษร ย่อ  IV! 0 ผ! ก็ I 

ประ ๓ ท กอง ทุน  กุ]  162ธ6ก0เ0เ 

0  ที่ พัก อาศัย 

กุ กุ]  ห้าง สรรพ สินค้า 

กุ กุ]  อื่น*? 


ฟิ^ 


^ โ 60เา0เ ป 


วัน แรก ที่ ทำ การ ชอ ขาย  14  ส. ค.  2552 
ราคา สูง สุด  10.40  บาท 
ราคา ตำ สุด  9.80  บาท 

ดิน ทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 


[ กุ]  อาคาร สำนัก งาน 


กอง ทุน รวม ได้ ลง ทุน ใน อ ดัง หา ริน ทรัพย์  ซ็งป ระ กอบ ด้วย  1)  ที่ดิน 
จำนวน  79  แปลง  เนื้อที่ รวม ประมาณ  39  ไร่  1  งาน  56  ตาราง วา 


และ  2)  อาคาร รับ ฝาก สินค้า และ อี่ นๆ  รวม ทั้ง สิ้น  13  อาคาร  มี พื้นที่ รวม 
ประมาณ  44.525  ตาราง เมตร  คิด เป็น จำนวน เงิน รวม  586  ล้าน บาท 
ที่ดิน และ อาคาร ดัง กล่าว ตั้ง อยู่ เลข ที่  4976  และ  4984-86  แขวง คลอง จั่น 
เขต บาง กะป็  กรุงเทพ มหา นคร 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  60.30  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  603  ล้าน บาท 


?5 


4* 


*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  53.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  2  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประ จำปี 


*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  บีที  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน รวม 


ข้อมูล อื่น ทุ  ที่ น่า สนใจ 
สัญญา เช่า พื้นที่ 


กอง ทุน รวม จะ จัด หา ผล ประโยชน์ จาฤ ทรัพย์สิน ที่ กอง ทุน  รวม เข้า ลง ทุน 

ใด ยให บริษัท  มนตรี คลัง สินค้า  จำกัด  ซี ง เป็น ผู้ เช่า  ดำเนิน การ เช่า ที่ดิน 
อาคาร และ อุป กร ณ  ท เป้ นทรั พ ย สิน ของ กอง ทุน  มี กำหนด ระยะ เวลา [ๅา ร เช่ๅ 
3  ปี  โดย ผู้ เช่า ตกลง ว่า จะ เช่า ตอ ไป อีก ครั้ง ละ  3  ปี  ภาย หลัง จาก สิ้น สุด ระยะ 
เวลา การ เช่า ตาม สัญญา เช่า แต่ ละ ฉบับ  ทั้ง นี้ กอง ทุน รวม และ บริษัท1  มน ตรี 
คลัง สินค้า  จำกัด  ได้ ตกลง อัตรา ค่า เช่า และ สิว น แบ่ง กัา ไร  ตาม สัเบ [บา เช่า 
มี ราย ละเอียด ดัง ต่อ ไป นี้ 


ปีที่  เช่า 

ปีที่  1  -  ปีที่  6 


ปืที่  7  เป็น ด้น ไป 


อัตรา ค่า เช่า 

กำหนด อัตรา ค่า เช่า คง ที่  51  ล้าน บาท  ต่อ ปี 
(ไม่ มี ส่วน แบ่ง กำไร) 

กำหนด อัตรา ค่า เช่า คง ที่  41  ล้าน บาท  ต่อ ฎ 


และ ค่า เช่า ผันแปร  ใน อัตรา ร้อย ละ  90  ของ 
กำไร ขั้น ต้น ของ ผู้ เช่า หัก ค่า เช่า คง ที่ 

ดำ นวณ แล้ว กอง ทุน น่า จะ ได้ ผล ตอ แทน ใน  0  ปี แรก  อย่าง น้อย ปี ละ  7*^ 


(ะ’ ค 76 


ชื่อ กอง กุน  กอง กุน รวม อสัง ทา อิมก อัพ ย์เอ็ ม เฉ ฟ ช¬ 
ล  แต 5 กิ' จิก เส! โต เธจ เฮ นด์ 
อักษร ย่อ  IV) -870 ค 


ประเภท ก ธง ทุน  0  ป8386อ่0|๘ 

II]  ที พัก อาศัย 

ปิ  ห้าง สรรพ สินค้า 

(III  อื่น*! 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ชาย  11  ส. ค.  2552 
ราคา สูง คุด  10.20  บาท 
ราคา ตา สุด  9  บาท 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 


17?,^:โ66[า0|0| 

ด  อาคาร สำนัก งาน 


*  คลัง สินค้า ห้อง เย็น พร้อม เครื่อง จักร และ อุปกรณ์ ของ บริษัท  พี. พี 

ฟูดสั  ซัพพ ลาย  จำกัด  ตั้ง อยู่ ถนน อ่อน นุช  แขวง ประ เวค  เขต ประ เวค 
กรุงเทพ มหา นคร  บน ที่ดิน เนื้อที่  6  ไร่  2  งาน  84  ตาราง วา 

•  คลัง สินค้า ห้อง เย็น พร้อม เครื่อง จักร และ อุปกรณ์ ข 3 ง บริษัท เกษตร เหนือ 

จำกัด  ด้ง อยู่' ที่ ตำบล บาง1 นํ้าจี ด  อำเภอ เมือง สมุทรสาคร  จังหวัด สมุทรสาคร 
บน ที ดิน เนื้อ ที  6  ไร่  3  งาน  83  ตาราง วา 


*  คลัง สินค้า ห้อง เย็น พร้อม เครื่อง จักร และ อุปกรณ์ ของ บริษัท  อะ กรี เวิลด์ 
จำกัด  ด้ง อยู่ ที่ ตำบล พ ยอม  อำเภอ วัง น้อย  จังหวัด พระ นคร ศรีอยุธยา  บน ที่ดิน 
เนื้อที่  14  ไร่  1  งาน  2  ตาราง วา 

*  คลัง สินค้า บริษัท  สยาม นิ ป ปอน  เอ็น จิเนี ยริ่ง พา ร้ท  จำกัด  ตั้ง อยู่ ที่ ตำบล 
อุทัย  อำเภอ อุทัย  จังหวัด พระ นคร ศรีอยุธยา  บน ที่ดิน เนื้อที่  8  ไร่  30  ตาราง วา 


?? 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  60.80  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  608  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ลือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  22  กุมภาพันธ์  2553 

1.  บริษัท  พี. พี. ฟูดส์  ซัพพ ลาย  จำกัด  2,537,350  หุ้น  คิด เป็น  4.1 7^0 

2.  บริษัท  แร น เด อริ พอ รามา การ  จำกัด  2,500,000  หุ้น  คิด เป็น  4.1 1  94 

3.  บริษัท  เกษตร เหนือ  จำกัด  2.428.850  หุ้น  คิด เป็น  3.99^0 

4.  นาย ชี ระ  ภาณุ พงฅ์  2.000,000  หุ้น  คิด เป็น  3.29ปิ7ว 

5.  บริษัท  สยาม นิป ปอน เอ็น จิเนื ยริง พาร์ ท  จำกัด  1,861,280  หุ้น 
คิด เป็น  ร.06% 

เงิน ป้น ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


ห-ร 70 ค 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

— 

- 

0.176 

* ปี  52  จาก ผล การ ดำเนิน งาน  ประมาณ  3  เดือน 

*  ปริมาณ การ ซื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  51,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปีน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง  โดย เมื่อ รวม กัน แล้ว 


จะ จ่าย ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ 

ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 
สัญญา เช่า พื้นที่ 

กอง ทุน  ห- ร' 70 ค  ได้ ทำ สัญญา ให้ เช่า ใน สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ไป ลง ทุน 
กับ เจ้า ของ เดิม  มี กำหนด ระยะ เวลา  5  ปี  วัน ที่  16  กรกฎาคม  2552  ถึง 
วัน ที่  15  กรกฎาคม  2557  ทำ ให้ ผู้ ถือ หน่วย ลง ทุน  ห-ร 70 ค  น่า จะ ได้ รับ 
เงิน ปีน ผล, ที่ สมื่า เสมอ ที่ จน ถึง ปี  57  ประมาณ  794  (ราย ได้ จะ ค่อยๆ  เพิ่ม ชื้น 
เพราะ คิด ค่า เช่า เป็น ขั้น บันได เพิ่ม ขื้นทุ กๆ  ปี) 


ศะเ  ?8 


ชื่อ กอง กุน 

กอง กุน รวม อ ลัง หาริ มก รัพย์ พร็อ พ เพ อร์ตี้ 
เพ อร เฟค 

อักษร ย่อ 

ประเภท กอง ทุน 


I  I  เ-6ล3 ธเา ๐ เ ป 


ด  ห้าง สรรพ สินค้า 

0  อี่ นๆ 


[71^โ66 เา ๐ เป 

1111  อาคาร สำนัก งาน 

0  โรง งาน-คลัง สินค้า 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  20  มี. ค.  2551 
ราคา สูง สุด  10.20  บาท 
ราคา ตา สุด  8.05  บาท 

สิน ทรัพ ย์ที่ ก อง ทุน ลง ทุน 

*  ที่ดิน และ บ้าน พัก อาศัย ประเภท บ้าน เดี่ยว  2  ชั้น  ของ บริษัท 
พร็อ พ เพ อร์ด็  เพ อร้เ ฟ ค  จำกัด  {มหาชน)  ใน โครงการ เพ อร์เ ฟค  มาสเตอร์ พืช 
เอก มัย-ราม อิน ท รา  จำนวน  17 หลัง  และ โครงการ เพ อร้เ ฟค  เพล ส  ราม คำแหง 
•สุวรรณภูมิ  จำนวน  47  หลัง  รวม จำนวน  64  หลัง 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  52  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  520  ล้าน บาท 


?9 


1*  * 

4  # 


ราย ชือผู้ ลือ หุ้น ใหญ่  5  อ้น ดับ แรก  ณ.  วัน ที่  31  สิงหาคม  2552 

1.  ธนาคาร ออมสิน  15,000,000  หุ้น  คิด เป็น  28.84% 

2.  กอง ทุน สำรอง เสียง ชีพ  พนักงาน การ ไพ่ ฟ้า นคร หลวง 
ซึ่ง จด ทะ เป็ย น แล้ว  5,000,000  หุ้น  ติด เป็น  9.6196 

3.  บริษัท เงิน ทุน  แอ็ด วาน ซ์  จำกัด  {มหาชน)  5,000.000  หุ้น 
คิด เป็น  9.6196 

4.  บริษัท  พร็อ พเ พอร์ต  เพ อร์เ ฟค  จำกัด  (มหาชน)  2.980,000  หุ้น 
คิด เป็น  5.7396 

5.  บริษัท  เมือง ไทย ประกัน ชีวิต  จำกัด  2.000,000  หุ้น 
คิด เป็น  3.84  96 


เงิน ปีน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


ค ต?! บเง 0 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

9  42,  1 

0.30* 

0.84 

* ปี  51  จาก ผล การ ดำเนิน งาน ประมาณ  4  เดือน 


*  ปริมาณ การ ชือ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  144.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปีน ผล  ;  ไม่ เกิน ปี ละ  2  ครั้ง  โดย เม อ รวม กัน แล้ว 
จะ จ่าย ใน อัตรา ไม่ น้อย กว่า ร์ฏย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ 


8988  80 


ขอ มูล อื่น'!  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน รวม จะ มี ราย ได้ หลัก จาก การ ให้ เช่า อ ลัง หา ริม ทรัพย์ ที่ ลง ทุน บริษัท 
พว็อ พเ พอร์ต เพ อร์เ ฟค  จำกัด  (มหา ซน}  ใน ฐานะ ผู้ บริหาร อ ลัง หา ริม ทรัพย์ 
ตกลง รับประกัน ราย ได้ ขั้น ตํ่าทื กอง ทุน รวม จะ ได้ รับ จา กอ ลัง หา ริม ทรัพย์ ที่ 
กอง ทุน รวม ลง ทุน ครั้ง แรก นับ ตั้งแต่ วัน จด ทะเบียน กอง ทุน รวม  ถึง วัน ที่  31 
ธันวาคม  2555  เป็น จำนวน เงิน  55  ล้าน บาท  (ห้า ดิบ ห้า ล้าน บาท}  ฅ่ธปี 
หรือ คิด เป็น  1.05  บาท ต่อ หุ้น  ราย ได้ ขั้น ตา ดัง กล่าว เป็น ราย ไต้ จาก ค่า เช่า และ 
ค่า บริการ ก่อน หัก ค่า ใช้ จ่าย ของ กอง ทุน 


81 


V  * 


ชื่ 0ก0 งฤบ  กอง ทุบ 3 วมสั ทธิ กา ธ เช่า อสัง หาริ มก รัพย์ 

คอ อลิติ้  อ ๐ สพิ กอ ลลิตึ๋ 
อักษร ย่อ  0แ0? 

ประ ๓ ท กอง ทุน  1^^1.635 6เา  0 1  ป 

พัก อาศัย 

ด  หาง สรรพ สินค้า 
0  อื่นๆ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  03  เม. ย.  2551 
ราคา สูง สุด  10  บาท 
ราคา ตา สุด  6  บาท 

สน ทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุนฯ ได้ ลง ทุน ใน สิทธิ กาว เช่า โครงการ โรงแรม อม ารื  บูเล อ วา รีด 
ถนน สุขุมวิท  ซึ่ง ประกอบ ด้วย ที่ดิน จำนวน ทั้ง สิ้น  18  แปลง  มี เนื้อที่ รวม ทั้ง สิ้น 
2  ไร่  57.9  ตาราง วา  พร้อม อาคาร สิ่ง ปลูก สร้าง โรง แร มอ มา รี  บูเล อ วา รีด 
ซึ่ง รวม ถึง งาน ระบบ สา ธาร ญ ป โภค  และ สิ่ง อำนวย ความ สะดวก ต่างๆ  โดย 
สิทธิ การ เช่า ดัง กล่าว มี ระยะ เวลา  30  ปี นับ ตั้งแต่ วัน ที่  18  มีนาคม  2551  ถึง 
วัน ที่  17  มีนาคม  2581 

กอง ทุนฯ  ได้ จัด หา ผล ประโยชน์ จาก การ ลง ทุน ข้าง ตัน โดย การ เช้า ทำ 
สัญญา เช่า ช่วง กับ บริษัท  บูเล อ วา รีด  โฮเต็ล  จำกัด  (“ผู้ เช่า' ช่วง”)  เพื่อ! ท้ เช่า 
ช่วง ทรัพย์สิน ที่ เช่า ตาม ที่ กล่าว ข้าง ด้น เป็น ระยะ เวลา  3  ปี  และ ผู้ เช่า ช่วง ได้ 
ให้ คำ มั่น แก่ กอง ทุนฯ ว่า จะ เช่า ทรัพย์สิน ที่ เช่า จาก กอง ทุนฯ  ต่อ โป  แต่ ทัง นื๊จะ 
ต่อ ออก ไป ได้ ไม่ เกิน  9  ครั้ง  ครั้ง ละ  3  ปี  โดย กำหนด อัตรา ค่า เช่า เป็น ค่า  เช่า 


ด  ก?'© 6 ก 0 เป 

[โ]  อาคาร สำนัก งาน 
[โ]  โรง งาน-คลัง สินค้า 


ก คว&  82 


คง ที่ ใน อัตรา ปี ละ  124  ล้าน บาท  และ ค่า เช่า ผันแปร ราย เดือน  ซึ่ง คำนวณ 
จาก ผล การ ตำ เนิน งาน จาก การ ประกอบ กิจการ โรงแรม  นอก จาก นี้ บริษัท 
บู เลอ วา ร์ด  โฮเต็ล  จำกัด  ได้ ทำ สัญญา กระทำ การ กับ กอง ทุนฯ  เพื่อ รับประกัน 
ค่า เช่า ราย ปีที่ผู้ เช่า ช่วง ต้อง ชำระ ให้ กับ กอง ทุนฯ  ตาม สัญญา เช่า  ช่วง เป็น 
เวลา  5  ปี  ซึ่ง ค่า เช่า ที่ รับประกัน ราย ปี จะ ต้อง ไม่ ตากว่า ปี ละ  173  ล้าน บาท 
สำหรับ ปีที่  1  และ ปี ที่  2  และ ไม่ ตากว่า ปี ละ  163  ล้าน บาท ล้า หรับ ปีที่  3  ถึง 
ปีที่  5  (สัน สุด  ปี  2556) 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  191,30  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1913  ล้าน มาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วน ที่  30  พฤศจิกายน  2552 
ลำดับ  ผู้ถีอ หน่วย  หน่วย  0/0 

1.  บริษัท ค วอ ลิตื้  อีนน์  จำกัด  63.766.600  หุ้น  คิด เป็น  33.33^0 

2.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  63,000.000  หุ้น  คิด เป็น  32.93‘7๐ 

3.  ธนาคาร ทหาร ไทย  จำกัด  (มหาชน)  16.057,900  หุ้น 
คิด เป็น  ร.39% 

4.  กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ พนักงาน การ ไฟฟ้า ค่าย ผลิต แห่ง ประเทศ ไทย 
ซึ่ง จด ทะ เปีย น แล้ว  8,510,600  หุ้น  คิด เป็น  4.450กั0 


83 


5.  บริษัท พร็อ พ เพ อว์ตี้  เพ อร์เ ฟ ค  จำกัด  (มหาชน)  2,105,200  หุ้น 
คิด เป็น  1.1 ด0/! & 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


0แ๐ เะ' 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

0.466 

0.77 

*  ปี  51  จาก ผส การ ดำเนิน งาน ประมาณ  6.5  เดือน 


*  ปริมาณ การ,!! อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  592,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  อย่าง น้อย ปี ละ  1  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  ไอ เอ็น จี  (ประเทศ ไทย)  จำกัด  เป็น 
บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 


ก ค จ ๖  81 


ชื่อ กอง กุน 
อักษร ย่อ 


กอง กุน วว มอ ลังกา ริม ทรัพย์ ค วอ ลิตั๋  เอัา ส์ 

0แ?1 เะ 


ประเภท กอง ทุน  IV]  น6ล50เา๐เ๘ 

[I]  ที่ พัก อา ลัย 
0  ห้าง สรรพ สินค้า 
I  [  อี่' นๆ' 

วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  12  ธ. ค,  2549 

ราคา สูง สุด  10.40  บาท 
ราคา ตา สุด  5.40  บาท 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 


(รั86เา ๐ เส่ 

0  อาคาร สำนัก งาน 
โรง งาน-คลัง สินค้า 


กอง ทุน รวม จะ ลง ทุน ใน ทรัพย์สิน ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน ค รัง แรก โดย 
การ ชื้อ  เช่า  และ/ หรือ รับ โอน สิทธิ การ เช่า ใน ทรัพย์สิน ที่ กอง ทุน รวม เข้า ลง ทุน 
ครั้ง แรก  จำนวน ทั้ง สน  3  โครงการ  ดัง นี้  คือ  โครงการ คิว เอ้ าส์  เพ สิน จิต 
(เช่า อาคาร  และ เช่า ที่ดิน)  โครงการ คิว เอ้ าส์  ลุ มพินี  (ชื้อ อาคาร และ เช่า 
ที่ดิน)  และ โครงการ เวฟ เพล ส  (ชื้อ อาคาร และ เช่า ที่ดิน)  โดย บริษัท  คิว. 
เอ ช.  อินเตอร์ ณ ชัน แนล  จำกัด  ทำ หน้าที่ เป็น ผู้ บริหาร อ ลัง หา ริม ทรัพย์ ของ 
โครงการ คิวเ ฮัาส์  ลุ มพินื  ส่วน โครงการ คิว เอ้ าลั  เพลิน จิต  และ โครงการ 


เวฟ  เพล ส  มี ผู้' บริหาร อสัง หา' ริม ทรัพย์ คือ บริษัท  ค วอ ลิตี้  เอ้ าส์  จำกัด 


(มหาชน) 
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จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  797  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  7970  ล้าน บาท 

ราย ฃีอผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  5  มีนาคม  2553 

1.  บริษัท ค วอ ลิตี้  เอ้ าด์  จำกัด  (มหา ขน)  204.512,000  หุ้น 
คิด เป็น  25.66 96 

2.  กอง ทุน  อคค  ค คอ คค ค! V  แง V ค 3!!ฬ ค! ง!  ผอเ ง  ค!-! '('รเ อ/ \เ, 
77.821,800  หุ้น  คิด เป็น  9.76% 

3.  บริษัท  แลนด์  แอ นด้  เอ้ าล้'  จำกัด  (มหาชน)  29.249,000  หุ้น 
คิด เป็น  3.67”^ 

4.  อ0\/ ค ค! ง! ฟ่ค! ง!  0ค  5แง อ/ แค อคค แง V ค ร™ ค! ง! 

ออ ค คอ ค/ V ทอ/ง  คคเ V ^! ค  น! ฒ! คอ  29,249.000  หุ้น 

คิด เป็น  3.67 ^0 

5.  บริษัท ไทย พาณิชย์ สามัคคี ประกัน กัย  จำกัด  (มหาชน) 

20,550.000  หุ้น  คิด เป็น  2.58*^ 


เงิน ป็น ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 

อคค ค  ปี  50  ว. 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท  0.55* 

0.756 

0.795 

*  ปี  50  จาก ผล การ ดำเนิน งาน ประมาณ  10  เดือน 
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*  ปริมาณ การ ซี้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  6.53  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ชิ ละ  4  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า ร้อย 
ละ  90  ของ กำไร ลุ ทธิ ประ จำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  ไทย พาณิชย์  จำกัด  เป็น บริษัท 
จัดการ กอง ทุน 

ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน  0แ? ^  ถือ ว่า ได้ รับ ความ สนใจ จาก นัก ลง ทุน ทั้ง ใน และ 
ต่าง ประเทศ มาก  จาก หลายๆ  ปัจจัย  เช่น  บริษัท มี ชื่อ เสียง  ทำเล ที่ ตั้ง ดี 
อัตรา การ เช่า สูง 


8? 


ชือก อง กุน  กอง กุน รวม 0 สังห าธิ มก รัพย์ บ้าน แสน สิริ 
อักษร ย่อ  31 ค!?3 โ 


ประ ๓ ท กอง ทุน  0  บ63ธ6เา0 เป้ 

ฟิ^อพั ก อาศัย 
I  I  ห้าง สรรพ สินค้า 

โ!!  อื่น'? 

วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  26  ก, ย.  2548 
ราคา สูง สุด  10.50  บาท 
ราคา ดา สุ ด  6.90  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุนฯ  ได้ ลง ทุน ใน อ ดัง หา ริม ทรัพย์ โดย การทำ ดัญญ าชื้อ ขาย ที่ดิน 
พร้อม บ้าน พัก อาศัย รวม ทั้ง เฟอร์นิเจอร์ และ อุปกรณ์ ตกแต่ง จำนวน  25  หลัง 
ของ โครงการ บ้าน แสน สิริ-สุขุมวิท  67  กับ  บริษัท  แสน สิริ  จำกัด  (มหาชน) 
โดย กอง ทุนฯ บันทึก ต้น ทุน เงิน ลง ทุน ด้วย ราย จ่าย ชื้อ เงิน ลง ทุน เป็น จำนวน เงิน 
รวม  850  ล้าน บาท  ทั้ง นี้  เมื่อ สิน สุด ระยะ เวลา  5  ปี  นับ แต่ วัน ที่ กอง ทุนฯ 
ลง ทุน ใน ทรัพย์สิน ข้าง ด้น  หาก กอง ทุนฯ  ประ สงค์ จะ จำหน่าย ทรัพย์สิน 
ดัง กล่าว  ของ กอง ทุนฯ  ไม่ ว่า บาง รายการ หรือ ทั้ง หมด  กอง ทุนฯ  จะ ใช้ วิธี การ 
เป็ด เผย และ เปิด โอกาส ให้ บุคคล ใดๆ  ที่ ประสงค์ จะ ชื้อ อย่าง เสมอ ภาค กัน เป็น 
อันดับ แรก  และ ใน กรณี ที่ ได้ ดำเนิน การ ดัง กล่าว แล้ว  แต่ ไม่ มีผู้ เสนอ ชื้อ หรือ 
ม๊ผู้ เสนอ ชื้อ ใน ราคา ตำ กว่า ราคา ที่ กอง ทุนฯ  ชื้อ มา  กอง ทุนฯ  อาจ จะ ใช้ สิทธิ 
เรียก ให้ บริษัท  แสน สิริ  จำกัด  (มหาชน)  รับ ชื้อ ทรัพย์สิน คืน  (? น 1  0 เอ ป ๐ ก) 
บาง รายการ หรือ ทั้ง หมด ตาม ที่ กอง ทุนฯ  เห็น สมควร ใน ราคา ที่ กอง ทุนฯ  ชื้อ มา 


สเา ๐ เป้ 

โ!]  อาคาร สำนัก งาน 
โ!!  โรง งาน-คลัง สินค้า 
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จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  86,50  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  865  ล้าน บาท 


ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่ 5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  26  กุมภาพันธ์  2553 
1,  บริษัท  แสน สิริ  จำกัด  (มหาชน)  11.164.300  หุ้น 
คิด เป็น  12.91 “/ว 


2.  บริษัท  ฟินั น' ซ่า ชระ กัน' ชีวิต  จำกัด  3.000,000  หุ้น 
คิด เป็น  3.47 


3.  ธนาคาร อิส ลาม แห่ง ประเทศ ไทย  2.500.000  หุ้น 
คิด เป็น  2. 89 “/อ 


4.  นาย ขวัญ ชัย  เกิด แก้ว สา  2.310.000  หุ้น  คิด เป็น  2.67^เ 

5.  ตลาด ท ลัก ทรัพย์ แห่ง ประเทศ ไทย  2.170.300  หุ้น  คิด เป็น  2.51 0/0 


เงิน ปีน ผล ย้อน หลัง  ป็  50-52 


ธเค เ! ะ’! ะ 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

ะ  บาท 

0.555 

0,732 

0.728 

*  ปี  50  จาก ผล การ คำ เนิน งาน ประมาณ  9  เดือน 


*  ปริมาณ การ ชื่อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  542.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ;  อย่าง น้อย ปี ละ  2  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน ไอ เอน จี  (ประเทศ ไทย)  จำกัด  เป็น 
บริษัท จัด การฯ 
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ชื่อ กอง กุน 
อักษร ย่อ 


กอง กุน รวม อส์ง ทา ริม ก อัพ ย์ศา ลไแ อก สา กร 

88^ 


ประเภท กอง ทุน  เไ ไ]  !-03ชิ6ก่0ม 

II]  ที่ พัก อาศัย 

[I]  ห้าง สรรพ สินค้า 

II]  อื่น8! 


เริ^! •ล ๏เา0เ0เ 

ส  อาคาร สำนัก งาน 
I  I  โรง งาน-ค ดัง สินค้า 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  10  ส. ค.  2552 
ราคา สูง สุด  9.10  บาท 
ราคา ตา สุด  4  บาท 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน  รธเ ว9  ได้ ลง ทุน ซีอ  อาคาร ศาลา แอ ท สา ทร เป็น อาคาร ใหม่ ที่ 
เพื้ง ก่อ สร้าง เสร็จ ใน เดือน กุมภาพันธ์  2552  ตั้ง อยู่ บน ถนน สา ทร  เป็น อาคาร 


สำนัก งาน ประกอบ ด้วย อาคาร สูง  25  ชั้น  และ พื้นที่ จอดรถ จำนวน  254  คัน 
มีเนี อที รวม 1  ไร่  3  งาน  35  ตาราง วา  มี พื้นที่ ก่อ สร้าง รวม ประมาณ  29.027 


ตาราง เมตร  และ พื้นที่ ใช้ สอย รวม ประมาณ  17.520  ตาราง เมตร 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  1 67  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1670  ล้าน บาท 

ราย ชือผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  16  พฤศจิกายน  2552 
1.  กอง ทุน ส่วน บุคคล ธนาคาร ออมสิน  โดย  บส จ,  เอ็ม เอ ฟ ชี  จก.  (มหา ขน) 
121,910.000  หุ้น  คิด เป็น  73.0007อ์ 


9909  90 


2.  6 แเ3  ก/ \ ค เธ/ \ 5  พ&ะ \น -แ  IV เ^ ผ/ \0 ฒ ก ผา โ  3!แ อ/ \ก ๐ ก เก 
ธ ญ \ 5!0แ  20,155,000  หุ้น  คิด เป็น  12.0796 

3.  เซ็น ต์ห ลุย ติ  โธล ดงส์  จำกัด  5,168.360  หุ้น  คิด เป็น  3.0996 

4.  อภิ ชัย  เต ซะ อุบล  4,285,200  หุ้น  คิด เป็น  2.57% 

5.  ขวัญ ชัย  เกิด แก้ว ฟ้า  2,500,000  หุ้น  คิด เป็น  1.500/!) 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  4.18  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ- ชี่าย เงิน ปัน ผล  :  อย่าง น้อย ป็ละ  1  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  อยุฐ ยา  จำกัด  เป็น บริษัท จัดการ 
กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่น สุ  ทื่น่า สนใจ 

แหล่ง ที่ มา ของ ราย ไดัข อง กอง ทุน 

ราย ได้ มา จาก กาว เก็บ ค่า เช่า อาคาร สำนัก งาน ใน เบื้อง ต้น บวิษั ห  เซ็น ต์ หลุยส์ 
โฮ ล ด้งส์  จำกัด  ได้ แต่ง ตั้ง บริษัท  โจน ดั  แสง  ลาชา ลส์  (ประเทศ ไทย)  จำกัด 
เป็น ตัว แทน นาย หน้า  (30เ6  /\ฐ ©ก!)  ใน การ นำ พื้นที่ สำนัก งาน ของ อาคาร 
ศาลา แอ ท สา ทรอ อก ให้ เช่า เป็น ระยะ เวลา  1  ปี นับ ตั้งแต่ เดือน พฤษภาคม  2552 
เป็น ตน ไป  โดย ภาย หลัง จาก ครบ กำหนด  1  ปี แล้ว กอง ทุน ยัง คง มี การ แต่ง ตั้ง 
ตัว แทน นาย หน้า ใน การ ปล่อย เช่า พื้นที่ ต่อ ไป  ชง ปัจจุบัน  (มี. ค,  53)  อัตรา 
ผู้ เช่า รวม ยัง อยู่ ตำ กว่า  20%  ของ พื้นที่ ทั้ง หมด  ถือ ว่า ยัง อยู่ ใน ระดับ ตั้า 


91 


ชื่อ กอง กุน  กอง กุน รวม อ สังกา ริม ก5 พย์ส นาม บิน สมุย 
อักษร ยือ  3?^ 

ประ ๓ ท กอง ทุน  [โ]  เ.6ลธ6เาว10เ 

0  ที่ พัก อาศัย 
0  ห้าง สรรพ สินค้า 
0  อื่นๆ’ 


17|^โ66เา0เป 

เฏี  อาคาร สำนัก งาน 

1111  โรง งาน-คลัง สินค้า 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  24  พ. ย,  2549 

ราคา สูง สุด  10.30  บาท 
ราคา ตํ่า สุด  4.48  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน  ไต้ ลง ทุน ใน สิทธิ การ เช่า ระยะ ยาว ใน ทรัพย์สิน ที่ เช่า  ได้แก่ 

ที ดิน  ทาง วิง  ลาน จอด  และ สิ่ง ปลูก สร้าง บน ที่ดิน ที่ เช่า ซึ่ง ปัจจุบัน ใช้ ใน การ 
ดำเนิน กิจการ สนาม บิน สมุย โดย กอง ทุนฯ เช้า ทำ สัญญา เช่า ระ อะ ยาว กับ บริษัท 
การ บิน กรุงเทพ  จำกัด  สัญญา เช่า ดัง กล่าว มี อายุ การ เช่า  30  ปี  สิน สุด วัน ที่ 
23  พฤศจิกายน  2579  กอง ทุน  รเ^ก  ได้ จัด หา ผล ประโยชน์ จาก การ ลง ทุน 
ช้าง ต้น โดย การ เข้า ทำ สัญญา เช่า ช่วง กับ บริษัท  การ บิน กรุงเทพ  จำกัด  เพื่อ 
ให้ เช่า ช่วง ทรัพย์สิน ที่ เช่า ตาม ที่ กล่าว ข้าง ต้น เป็น ระยะ เวลา  3  ปี  และ จะ เช่า 
ช่วง ทรัพย์สิน ที่ เช่า ต่อ ไม่ เกิน  9  ครั้ง  ครั้ง ละ  3  ปี  ทั้งน็้ กอง' ทุน  รเะ 'ศ  กำหนด 
อัตรา ค่า เช่า ช่วง และ คำ บริการ ตาม ที่ ระบุ ใน สัญญา มี ดังนื้ 
ค่า เช่า ช่วง  -  อัตรา เดีอ น ละ  26,125.000  บาท 
ค่า บริการ ประกอบ ด้วย ค่า บริการ คง ที่ เดือน ละ  21.375,000  บาท 
และ ค่า บริการ ผันแปร ตาม จำนวน ผู้ ใช้ บริการ สนาม บิน 


กค05  32 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  950  ลาน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  9500  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อ้น ดับ แรก  ณ.  วัน ที่  3  มีนาคม  2553 

1.  บริษัท  การ บิน กรุงเทพ  จำกัด  237,500,000  หุ้น  คิด เป็น  25.000/0 

2.  กอง ทุน บำเหน็จ บำนาญ ข้า ราชการ  76.497,176  หุ้น  คิด เป็น  8.05ฉ7ว 

3.  บริษัท  อยุธยา  อสิอ้ นช์  ชี. พี.  ประกัน ชีวิต  จำกัด  (มหาชน) 
67,800,000  หุ้น  คิด เป็น  7.14*^ 

4.  ผ ๐ ค! คบ 37  บ ๐1 ฬเผ 555  170.  26,321,000  หุ้น  คิด เป็น  2.770/0 

5.  0ธ3  พอ* 5 ค ร  35อบ ค 17155  (81ผ ด^ คอ ค ค)  ค! ค  070. 

23.020.000  หุ้น  คิด เป็น  2.42^0 


เงิน ปีน ผล ย้อน หลัง  ปี 

50-52 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

ะ  บาท 

0.7378 

0.8769 

0.8684 
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*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดีอ น เฉลี่ย  27.80  ล้าน หุ้น 

*  น! ย บาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประ จำปี 

*  บริษัท หลัก ท ร้พย์ จัดการ กอง ทุน  นคร หลวง ไทย  จ่า กัด  เป็น บริษัท 
จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

สนาม บิน สมุย เป็น  1.6336 [า 0เ0เ  คุณภาพ ดี อิก กอง หนี่ง ซึ่ง จ่าย เงิน ปัน ผล 
สมั๊า เสมอ และ ส/ ๅาพ คล้อง สูง 


ชอก อง ทุน  กอง ทุน ธวม อสัง หาริ มก อัพ ย! ก คอน 
อักษร ย่อ  า7 : บผอ 


ประ ๓ ท กอง ทุน  เ2โ^6ลร6ก0เ ๘ 

0  ที่ ฟัก อาศัย 
III  ห้าง สรรพ สินค้า 

[II]  อี่ น8! 

วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  12  พ. ค.  2548 

ราคา สูง สุด  11.14  บาท 
ราคา ตา สุด  7.80  บาท 


ด  ก' ธ 6 (า 0)๘ 
III  อาคาร สำนัก งาน 
ส ใ รง งาน-คลัง สินค้า 


สีน ทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

ที ดิน และ อาคาร ไร ง งาน ต่างๆ  ซีงตั งอ ย์ใน นิคม อุตสาหกรรม! 1 ร เตฐ่ ง), ฐ ชุม 
อุตสาหกรรม และ สวน อุตสาหกรรม  โดย มี ทรินั ท  ไท ค 0 น  อิน ดัส เท รี ยล 
คอน เนค ชน  จา กด  {มหาชน)  เปน สู้ บริหาร อ ลัง หา รีม ทร้' หย์ข ฎ งก ฏงทุ นๆ 


จำนวน ท้น ทั้ง หมด  760.02  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  7600.20  ล้าน บาท 


ราย ชีอผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  2  มีนาคม  2553 

1.  บรษั ท  ไท คอน  อิน ดัส เท รี ยล  คอน เน็ค ชัน  จำ ลัด  {มหาชน) 
251,199.975  หุ้น  คิด เป็น  33.04 “/ว 

2.  ธนาคาร กรุงเทพ  จำ ลัด  {มหา ขน)  64.800,000  หุ้น 
คิด เป็น  8.52 % 
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3.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  55,084,000  หุ้น  คิด เป็น  7.25รช่ 

4.  บม จ.  อยุธยา  อสิ อันข์  ชี, พี.  ประกัน ชีวิต  52,067.878  หุ้น 
คิด เป็น  6.85*^ 

5.  (33  ค 3ค้เ-  337/^73  1!^3ธ71\43ผ7  แอ ป อ!!'] ดร 
50.000.000  หุ้น  คิด เป็น  ธ.58% 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  9.80  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  :  อย่าง น้อย ปี ละ  2  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม บัว หลวง  จำกัด  เป็น บริษัท 
จัดการ กอง ทุน 

ข้อมูล อื่น ทุ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน  73มผ0  ถือ ว่า เป็น  ๒  คุณภาพ ที่ นัก ลง ทุน นิยม 

มี อัตรา การ จ่าย เงิน ปัน ผล สมา เสมอ ระดับ  7-8%  ประเด็น สำคัญ ที่ ควร 
พิจารณา คีออั ตรา การ เช่า ของ โรง งาน ว่า ลด ลง อย่าง มี นัย ยะ สำคัญ หรือ ไม่ 
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ชื่อ กอง กุน  กอง กุน ฉีวม อสํง ทา ริม ก อัพ ย่กีพ ๅฐ์ค [ลจั สติ คส์ 
อัก ษธ ย่อ  11-0018 

ประ ๓ ท กอง ทุน  0  น63ธ0เา0 ฬ  เ^^ย ๙! ๐! ๘ 

III]  ที่ พัก อาศัย  ด  อาคาร สำนัก งาน 

0  ห้าง สรรพ สินค้า  2โ โรง' งาน-ค ลัง สินค้า 

[I  อื่นๆ 


วัน แรก ที่ ทำ การ ชื้อ ขาย  16  ธ. ค.  2552 
ราคา สูง สุด  10.50  บาท 
ราคา ตา สุด  10.10  บาท 


สิน ทรัพ ย้ที่ก อง ทุน ลง ทุน 

กอง ทุน รวม จะ รับ โอน กรรม สิทฐิ โค ย สม บูร ส่) โน ที่ ดิบ อำ นวน  48-3-32  ไร่ 
ขงต งอ ยู' ใน โครงการ  ไท คอน 1ส จิ สติ คส์  พา ร์ค  วัง น้อย  ตำบล พ ยอม  อำเภอ 
วัง น้อย  จังหวัด พระ นครศรี อยุฐ ยา  และ ใน ที่ดิน จัา นาน  41-1-80  ไร่  ซึ่ง ตั้ง 
อยูที ใน โครงการ  ไท คอน  โลจิ สติ คลั  พา ร์ค  บาง นา  ตำบล บาง สมัคร  อำเภอ 
บาง ปะ กง  จังหวัด ฉะ เซิง เท รา  จากบริษัท  ไท ค 0 น  โสจิ ส ดิคลั  พ ารั ค  อํๅลั ด 
กอง ทุน ร  1 ม1 จะ รบ โอน กรรม สิทฐิ โด ย สม บูร เน์ใ น อาคาร ค สิ’ ง สินค้ า 


และ สวน ควบ  จำนวน  2  หลัง  5  คูหา  ไน โครงการ  ไท คอน  โลจิ สติ คลั 
พาร์ ค  วัง น้อย  และ อาคาร คลัง สินค้า และ ส่า น คาบ  อำ นาน  3  หลัง  10  ค หา 
[น โครงการ  ไท คอน  โลจิ สติ คส์  พา วิค  บาง นา  บริหาร อ ลัง หาริ มทร้ พฏี โค ย 
บริษัท  ไท คอน  อิน ศัส เท รี ยล  คอน เน็ค ขั่น  อำ ลัด  (มหาชน) 


ร? 


ล้าน หุ้น 
ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ถีอ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  1  ธันวาคม  2552 

1.  บริษัท  ไท คอน  อิน ดัส เท รี ยล  คอน เน็ค ชั่น  จำกัด  (มหาชน) 
30,660.000  หุ้น  คิด เป็น  20.000จั0 

2.  สำนัก งาน ประกัน ดัง คม  20,000,000  หุ้น  คิด เป็น  13.05,3'6 

3.  บริษัท  เมือง ไทย ประกัน ชีวิต  จำกัด  10,000,000  หุ้น 
คิด เป็น  6.52 0/0 

4.  กอง ทุน เปิด เอีม เอ ฟซี  พร็อ พเ พอ ร์ฅี้เ วลท์  ฟ้นด์  1,200.000  หุ้น 
คิด เป็น  อ.78% 

5.  กอง ทุน เปิด เอ็ม เอ ฟ ซี  ไฮ- ดิวิเ ดนด์  'ฟิน ด้  700,000  หุ้น 
คิด เป็น  ว.46% 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดีอ น เฉลี่ย  1.80  ล้าน หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ป็น ผล  :  อย่าง น้อย ปี ละ  2  ครั้ง และ ไม่ น้อย กว่า 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

*  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม บัว หลวง  จำกัด  เป็น บริษัท 
จัดการ กอง ทุน 


นั  7 

จำนวน หน ทั้ง หมด  1 53.3 
ขนาด กอง ทุน  1,533 


อ I  98 


ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

เป็น กอง ทุน อ ลัง หา น้อง ใหม่ ส่า สุด  เป็น อีก หน็ง กอง ทุน คุณภาพ' ชอง 
ไท คอน  ผู้ บริหาร อสัง หา ริม ทรัพย์ นั้น ตกลง รับประกัน ราย ได้ ค่า (1 ซ่ๅแ ละ ค่ๅ 
บริการ ขั้น ตำ ด้วย ตาม ราย ละ เอย ดัง นี้ 

ราย ไค้ ค่า เช่า และ ค่า บริการ ขั้น ตำ;  กอง ทุน รวม จะ มี ราย ได้ น ลัง ดัก ค่า 
มร การ สวน กลาง  ไม่' น้อย กว่า จำนวน เงิน ดัก* าหน ด ไวั ใน แต่ ส ะ ปีมีร าย ละเอียด 

ดัง ต่อ ไป นี้ 

*  ตั้งแต่ วัน ที่  1  มกราคม  2553  จน ถีง วัน ที่  31  ธันวาคม  2559 
ราย ได้ หลัง หัก คำ บริการ ส่วน กลาง ที่ กอง ทุน รวน ได้กั บจะ ไ* เน้อ ยก ว่ๅปี ละ 
118,500,000  บาท  หรือ คิด เป็น เงิน ปัน ผล ขั้น ตำ  7% 
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ชื่อ กอง กุน  กอง กุน รวม อ สังกา ริม ทรัพย์ เกย อิน คัสเ ตรี ยล  1 
อักษร ย่อ  7] 1=1 


ประ ๓ ท กอง ทุน 


I  [  10ฉีธ6เา๐เป 
0  ที่ พัก อาศัย 
[I]  ห้าง สรรพ สินค้า 
โ ไ  อื่น8! 


ด  อาคาร สำนัก งาน 
^ รง ง' าน- คลัง สินค้า 


วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  29  มิ. ย.  2548 

ราคา สูง สุด  10.55  บาท 
ราคา ตำ สุด  6.75  บาท 


สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 


1.  ที่ดิน และ สิง ปลูก สร้าง  จำนวน  8  แปลง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ นิคม อุตสาหกรรม 
ไฮเทค  ถนน สาย เอเชีย-นครสวรรค์  ก ม.  59-60  อำเภอ บางปะอิน  จังหวัด 


พระ นคร ศรีอยุธยา 

2.  ที่ดิน และ สิ่ง ปลูก สร้าง  จำนวน  1  แปลง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ สวน อุตสาหกรรม 
บาง กะ ดี  ถนน ตวา นนท์  อำเภอ บาง กะ ดี  จังหวัด ปทุมธานี 

3.  ที่ดิน และ สิ่ง ปลูก สร้าง  จำนวน  1  แปลง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ เขต ส่ง เสริม 
อุตสาหกรรม นว นคร  ถนน พหลโยธิน  ก ม.  46  จังหวัด ปทุมธานี 

4.  ที่ดิน และ สิ่ง ปลูก สร้าง  จำนวน  1  แปลง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ นิคม อุตสาหกรรม 
บางปะอิน  อำเภอ บางปะอิน  จังหวัด พระ นครศรี อยุธยา 

5.  ที่ดิน และ สิ่ง ปลูก สร้าง  จำนวน  1  แปลง  ซึ่ง ตั้ง อยูที่ นิคม อุตสาหกรรม 
ลาดกระบัง  ถนน ฉลอง กรุง  เขต ลาดกระบัง  กรุงเทพ มหา นคร 
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6.  ที ดิน และ อาคาร โรง งา ๆ 4  จำนวน  8  โรง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ นิคม อุตสาหกรรม 
อมตะ นคร  (บาง ปะ กง)  ตำบล หนอง ไม้ แดง  อำเภอ เมือง ชลบุรี  จังหวัด ชลบุรี 

7.  VI ดนแ ละ อาคาร (‘ฐ งง ๅน  จาน วน  4  โรง  ชง ตัง อย่ที นิคม อุตสาหกรรม 
ไฮเทค  ตำบล ม้าน โพ  และ ตำบล ม้าน เลน  อำเภอ บางปะอิน  จังหวัด พระ นคร 

ศรีอยุธยา 

8.  ที่ดิน และ อาคาร โรง งาน  จำนวน  2  โรง  ซึ่ง ตั้ง อยู่ ที่ สวน อุตสาหกรรม 
บาง กะ ด  ตาบ ล บาง กะ ดี  อำเภอ เมือง  จังหวัด ปทุม ฏิานี 

จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  90  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  900  ล้าน บาท 

ราย ขอ ผูถอ หุน ใหญ่  5  ยัน คับ แรก  ณ.  วัน ที่  26  คุม ภา ท้น ธ  2553 

1.  ธนาคาร ออมสิน  50,000,000  หุ้น  คิด เป็น  55.56% 

2.  ก อง หุน สาร อง เส อ งชพ สา หรบ ลูก จาง ประจำ ชอง^ (วน รา ชกา ร 

ซึ่ง จด ทะเบียน แล้ว  4,450,000  หุ้น  คิด เป็น  4.9496 

3.  นาย ปัญญา  อมตะ สิน อุ  4,068,000  หุ้น  คิด เป็น  4.5296 

4.  บริษัท ไอ เอ็น จี  ประกัน ชีวิต  จำกัด  โดย บล จุ,  ไอ เอ็น จี 

(ประเทศ ไทย)  จำกัด  1,751,300  หุ้น  คิด เป็น  1 .9594 

5.  นาง ธ ดา รัต น  อรุณ วิไล รัตน์  1,349,200  หุ้น  คิด เป็น  1.5096 
ปริมาณ การ' ซี อ' ชาย ย้อน1 หลัง ‘กัง เ ดี 0นเ ฎ^ ย  566,000  หุ้น 
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เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


ปี  52 

0.535 


711=1 

:  บาท 


ปี  50 

0,837 


ปี  51 

0.72 


*  นโยบาย การ จ่ า ย เงิน ปัน ส ล  1  อย่าง น้อย ปี ละ  2  ค รัง และ ไม นอ ยก วา 
ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

.  บริษัท หลัก ท รพย์ จัดการ กอง ทุน  ไอ1 เอ็น จี  (ประเทศ ไทย)  จีาศิ ด 
เป็น บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่นๆ  ทื่น่า สน โว 

การ หา ราย ได้ ของ กอง ทุน  11^1  กอง ทุนฯ ได้ ทำ สัญญา แต่ง ดั้ง บริษัท ไท ย 
พ้ฒ นา โรง งาน อุตสาหกรรม  จำกัด  (มหาชน)  เพีอ บริหาร อสัง หาริ มทรั พย 

ของ กอง' ทุนฯ  ชิง กอง VI น* ใ  จะ^ จ่าย ค่า ธรรม เ, น ยม ดง น 

(ไ)  ค่า ธรรมเนียม ผู้ บริหาร อสัง หาริ มทรั พ อ์ศิศ โนสั ตรา วิ01 ]ล:::  4-00 

ของ ราย ได้ ค่า เช่า และ ค่า บริการ ของ ก0’3 ทุ นฯ 

(2)  ค่า ธรรมเนียม ส่ง เสริม การ จัด หา ราย ได้ศิ ด โนย้ ตวิา วิ0 ยละ  18,00 
ของ ราย ได้ ค่า เช่า และ ค่า บริการ ซื่งเ ศิต จากอสังหาวิมทรั ๗ ของกองท'นฯ 
เฉพาะ' โน ส่วน' ที่ เกิน สาม เท่า' 'ยอง ราย' ไต้' ค่า เช่ าแ ละ ค่า บ' ริ การ เริม แรก ส ญ ญ, า 
ดัง กล่าว มี กำหนด สอง ปี  และ จะ ต่อ อายุ ได้ อีก คราว ล ะหนํ่ ง 
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ชื่อ กอง กุน  กอง กุบ รวม อสัง ทา ริม ทรัพย์  ที  ยู  โคน 

เธส ซิ! ดนก์ เชีย ลก อม เพ ล็กซ์ 
อักษร ย่อ  า 'ข' -? ? 

ประเภท กอง ทุน  เ71เ-6356เา01 ๘  I  I  เ7 โ 86เา๐ เฝ่ 

|7[ 'ทพั 'ก อาศัย  0  อาคาร สำนัก งาน 

อ  ห้าง สรรพ สินค้า  0  โรง งาน-คลัง สินค้า 

0  อื่นๆ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ขาย  06  ธ. ค.  2549 

ราคา สูง สุด  10.20  บาท 
ราคา ตำ สุด  6.60  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

สิทธิ การ เช่า ที่ดิน  จำนวน  1  แปลง  เนื้อที่ ประมาณ  12  ไร่  2  งาน 
50  ตาราง วา  และ สิ่ง ปลูก สร้าง  โครงการ  “ที  ยู  โดม  เวส ชิ เดน ท์เชี ยล 
คอม เพล็ กช์”  ซ์งป ระ กอบ ด้วย อาคาร พัก อาลัย พร้อม พื้นที่ พ ลา ข่า  จำนวน 
4  อาคาร  ได้แก่  อาคาร  เซอร์วิส อ พา ร์ทเ ม้นห้  สูง  10  ชั้น  พร้อม ชั้น ใต้ ดิน 
จำนวน  1  อาคาร  อาคาร หอ พัก นัก ศึกษา สูง  9  ชั้น  พร้อม ขั้น ใต้ ดิน  จำนวน 
3  อาคาร  (ระยะ เวลา  30  ปี  ตั้งแต่ วัน ที่  26  ธันวาคม  2551  ก๊ง วัน ที 
25ธัน วา คม  2581) 

ข้อมูล ใน อดีต นั้น กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์  ที  ยู  โดม  เรส ชิ เดน ท้ 
เชีย ล คอม เพ ล็กซ์  เสนอ ขาย หน่วย ลง ทุน ไป ระหว่าง วัน ที่  22  ก. ย.  -  2  ต. ค.  2549 
เป็น การ ลง ทุน ใน สินทรัพย์ ที่ ยัง ไม่ ผี การ ก่อ สร้าง  โดย ใน ช่วง เวลา ดัง กล่าว 
กอง ทุน จะ นำ เงิน ที่ วะ คม ทุน มา ได้ ไป ลง ทุน ใน ตรา สาร หนี้  ซ็งก อง ทุนฯ  คาด ว่า 
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โครงการ จะ แล้ว เสร็จ ประมาณ เดือน ตุลาคม  2550  แต่ โครงการ ๓ ด ความ 
ล่า ช้า ใน การ ก่อ สร้าง ขึน จน เลื่อน ออก มา  จน กระทั่ง ปัจจุ บัน  {มีนาคม  53) 
ยัง ไม่ แล้ว เสร็จ 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  1 04.23  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  1 042.30  ล้าน บาท 

ราย ชื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ที่  1  ตุลาคม  52 

1.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  80.000.000  หุ้น  คิด เป็น  76.75^0 

2.  บริษัท  ไอ เอ็น จี  ประกัน ชีวิต  จำกัด 

โดย บริษัท หลัก ท ร้พย์ จัดการ กอง ทุน ไอ เอ็น จี  (ประเทศ ไทย) จำกัด 
2.677,700  หุ้น  คิด เป็น  2.57% 

3.  นาย ปัญญา  อมตะ สันธุ  2,102,700  หุ้น  คิด เป็น  2.020/0 

4.  กอง ทุน สำรอง เลย งขีพ สำหรับ ลูกจ้าง ประจำ ของ ส่วน' ราชการ 
ซึ่ง จด ทะเบียน แล้ว  2,000.000  หุ้น  คิด เป็น  1 .9296 

5.  นาย ขวัญ ชัย  เกิด แล้ว ฟ้า  1,500.000  หุ้น  คิด เป็น  1.4496 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี  50-52 


ไฃ- ต ะ 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

ะ  บาท 

0.235 

0.121 

0.09 

2000  1 04 


*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทั้ง เดือน เฉลี่ย  170,000  หุ้น 

•  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน ไอ เอ็น จี (ประเทศ ไห ย} จำกัด เป็น 
บริษัท จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่น ทุ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุน นี้ เป็น กอง ทุน รวม ใน ตำนาน ที่ สร้าง ชื่อ ใน ด้าน ลบ ให้ กับ ผู้ที่ เกี่ยว 
ข้อง กับ กอง ทุน นื้เป็ นอ ย่าง มาก ครับ  สำนัก งาน กำกับ หลัก ทรัพย์ และ ตลาด 
หลัก ทรัพย์  ได้ มี การ ภาคทัณฑ์ และ ปรับ เงิน  ผู้ บริหาร กอง ทุน ใน เรื่อง ของ 
ปัญหา กรรม สิทธิ' ใน ที่ดิน  รวม ถึง มี ปัญหา ฟ้อง ร้อง คดี ความ ต่างๆ  ใน เรื่อง ของ 
ตัว อาคาร อืกซ็ ง ปัจจุบัน คดี ก็ ยัง ไม่ จบ กระบวน ความ  ปัน ผล ที่ ผ่าน มา ก็ จ่าย ได้ 
น้อย มากๆ  เพราะ ยัง ไม่ มี วาย ได้ หลัก จาก อาคาร พัก  ซึ่ง ยัง สร้าง ไม่ เสร็จ  ไม่ม็ 
ใคร ทราบ ได้ ว่า อนาคต บท สรุป ของ  าโ บ-!3 โ  จะ เป็น เช่น ไร  จะ มี ฟ้า หลัง ฝน 
หรือ ไม่  แต่ ถือ ได้ ว่า กอง ทุน  7บ- ก1!-  นี้ เป็น กอง ทุน ที่ เป็น บท เรียน ของ ทุก ฝ่าย 
ได้ เป็น อย่าง ดี ครับ 


1 วธ 


ชื่อ กอง ฤบ  กอง กุน รวม สิกธ์ การ เช้า อสัง ทา ธิมก ธัพย์ 

ยู่ โอ บี  อ; พา ร์กเ มนท์ หนึ่ง 
อักษร ย่อ  บ 08/^ 

ประเภท กอง ทุน  ฏีเ. 633 ©เา อ I ๘ 

เ^ท พัก อาศัย 
ด  ห้าง สรรพ สินค้า 
0  อื่น'! 

วัน แรก ที่ ทำ การ ซื้อ ซา ย  29  ด. ค.  2546 
ราคา สูง สุด  14.50  บาท 
ราคา ตา สุด  3.76  บาท 

สินทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

ลง ทุน ใน สิทธิ การ เช่า อ ลัง หา ริน ทรัพย์ ช่วิ ะเภ ทที่ สิน  (บาง ส่วน)  และ 
อาคาร เช่า พัก อาศัย พ ร้อน บ ริกา วิ  (5©™เ๐©ค่  ;4| ว ล!! กา© กบ  อาคาร แน เชอ' รอ 
วิลล์  เรส ชิเด้ นส์  ตั้ง อยู่ บน ถนน หลัง สวน  กรุงเทพฯ  ซึ่ง มี จำนวน ท้อง พัก 

ประมาณ  150  ห้อง  โดย กอง ทุน ได้ รับ โอน สิทธิ การ เช่า พ วิ^น น^น ร'^ 0 สน 

อื่น และ กิจการ เซอร์วิส  อ พา ร้ทเ มนท์ ต่อ จากบริษัท  แน เชอ รัต  พา ร์ต  จ่า อัต 
(มหาชน)  โดย จ่าย ค่า ตอบ แทน ใน การ โอน แส ะค้ าใช่ จ่า ย®น ที1'^ ยว ^ อง 
รวม เป็น จำนวน  828.14  ล้าน บาท  และ กอง ทุน ต้อง จ่าย ค้า เช่า ที สิน ใทั อัน 
ทรัพย์สิน ส่วน พระ มหา กษัตริย์  ซึ่ง เป็น เจ้า ชอง ที่ดิน ใน อัตรา ค้า เช่า เสิ อ น ละ 
800.000  บาท  และ ปรับ ชื้น ใน อัตรา ร้อย ส ะ  "10  ทุก ‘ใ  0  ปี  (ค่า เช่า ตลอด อ'' ยุ 

การ เช่า  30  ปี  รวม  458.997,840  บาท) 


[โกุ  ก โ©© กอ 1 ป 

โไ  อาคาร สำนัก งาน 
03  โรง งาน-คลัง สินค้า 


คจ06  า ๐ ธ 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด 

85 

ส้า น1 ท้น 

ขนาด กอง ทุน 

850 

ล้าน บาท 

เงิน ปัน ผล ย้อน หลัง  ปี 

50-52 

บอ ธ*!3? 

:  บาท 

ปี  50 

0.4778 

ชิ  51 

0.47 

ปี  52 

0.2368 

*  ปริมาณ การ ซื้อ ขาย ย้อน หลัง พิง1' ดี อ^ แฉ อีย  188.000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปัน ผล  ะ  อย่าง น้อย ปี ละ  1  ค รัง  โดย พิจารณา 
จ่าย ไม่ น้อย กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 

.  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  ยู โอ บี  {ไทย)  จำ อัด  เป็น บริษัท 

จัดการ กอง ทุน รวม 

ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

บอ ธ*? ๆ ะ  เป็น กอง ทุน อส้ง หา รุ่น แรกๆ  ที่ เข้า มา ทำ การ ซื้อ ขาย  ชื่อ เดิม 
คือ  ธ0**ธ?  ปัจจุบัน  บล จ.  ยู โอ  บี  พยายาม หา ผู้ ซื้อ มา ซื้อ กอง ทุน นึ๋ไปั อยู่. 
ผล ประกอบ การ' โน แต่ ละ ปี ไม่' ไ ดดแด่' น 


า  0? 


--, I 


ชอก 0 ง กุน  กอง กุบ รวม สิทธิ การ เช่า อสัง ทา ริม ทรัพย์ 

เออ ร์บา นา 
อักษร ย่อ  มคธ แค! ^ 


ประ ๓ ท กอง ทุน  ฏีป 63ธ6เา0เ0เ 

1  1  ก ■ธ© เาว เ0เ 

ทพัก อาศัย 

0  อาคาร สำนัก งาน 

0  ห้าง สรรพ สินค้า 

0  โรง งาน-คลัง สินค้า 

0  อี่ นๆ 

วัน แรก ที่ ทำ การ ขื๊อ ขาย  18  ต. ค.  2550 
ราคา สูง สุด  10.70  บาท 
ราคา ตา สุด  6.50  บาท 

สน ทรัพย์ ที่ กอง ทุน ลง ทุน 

ลง ทุน ใน สิทธิ การ เข่า ระยะ ยาว ใน ทรัพย์สิน ที่ เช่า  ได้แก่  ที่ดิน  อาคาร พัก 
อาศ้ 'ย บาง ส่วน ซึ่ง ประกอบ ด้วย ท้อง ชุด เซอร์วิส อ พา รัต เมน ต้จำ น วน  128  ห้อง 
สิ่ง ปลูก สร้าง  พร้อม ส่วน ควบ รวม บน ที่ดิน ที่ เข่า ซึ่ง ใช้ ใน กาว ดำเนิน โครงการ 
เออ รับา นา  ถนน หลัง สวน  โดย มี สำนัก งาน ทรัพย์สิน ส่วน พระ มหา กษัตริย์ 
(“สำนัก งาน ทรัพย์สิน ฯ")  เป็น เจ้า ของ กรรม สิทฮึ๊ ทรัพย์สิน ที่ เข่า  และ มี 
บริษัท  สยาม พันธุ วัฒนา  จำกัด  (มหาชน)  เป็น ผู้ เข่า ทรัพย์ ดิน ที่ เข่า ดัง กล่าว 
โดย สิทธิ การ เช่า ดัง กล่าว มี อายุ การ เข่า ประมาณ  28  ปี  สิ้น สุด วัน ที่  31 
ธันวาคม  2577 


จำนวน หุ้น ทั้ง หมด  72  ล้าน หุ้น 
ขนาด กอง ทุน  720  ด้าน บาท 


า 08 


ราย ซื่อ ผู้ ถือ หุ้น ใหญ่  5  อันดับ แรก  ณ.  วัน ท  27  พฤศจิกายน  2552 

1.  บริษัท  เออ ร้บา นา  เอ ส เต ท  จำกัด  23,000,000  หุ้น 
คิด เป็น  31. 94 “/อ 

2.  สำนัก งาน ประกัน สังคม  21,600.000  หุ้น  คิด เป็น  30.0094 

3.  นาย ยง  อารี เจริญ เลิศ  3.000,000  หุ้น  คิด เป็น  4.1794 

4.  นาย สม พงษ์  รุ่งเรือง เนา' ว' รัตน์  2,000.000  หุ้น  คิด เป็น  2.78070 

5.  นา ยบั ณ' ทิต  บัณทุ ชัย  1,020.000  หุ้น  คิด เป็น  1.4294 

เงิน ปัน ผล ย้อน ท ลัง  ปี  50-52 


บค 81\แ3เะ 

ปี  50 

ปี  51 

ปี  52 

:  บาท 

- 

0.776 

0.901 2 

*  ปริมาณ การ ชื้อ ขาย ย้อน หลัง ทัง เดีอ นเ® ลือ  376,000  หุ้น 

*  นโยบาย การ จ่าย เงิน ปน ผล  :  ไม่ เกิน ปี ละ  4  ค รัง  และ จ่าย ไม่ น้อย 

กว่า ร้อย ละ  90  ของ กำไร สุทธิ ประจำปี 
ข้อมูล อื่นๆ  ที่ น่า สนใจ 

กอง ทุนฯ  ได้ จัด หา ผล ประโยชน์ จาก การ ลง ทุน ข้าง ด้น โด ยการเข้าหำ 
สัญญา เช่า ช่วง กับ บริษัท  เออ รี บา' นา  เอ ส เต ท  จำกัด  เพื่อ ให้ เช่า ช่วง ทรัพย์สิน 
ที่เ ชา ตาม ที่ กล่าว ข้าง ต้น เป็น ระยะ เวลา  3  ปี  และ ให้ คำ มั่น แก่ ผู้ เช่า  ช่วง ให้มื 
สิทธิ แต่ เพียง ผู้ เดียว ที่ จะ เช้า, ช่วง, ทรัพย์สิน ที1 เช่า ต่อ ไม่ แ กิน  9  ด รัง  ค รัง ละ  3  ป 


1-!- (ะ  [จุ เ^ แะ  1^17  ค&/ เ^  เ. ไ^  ค* ^  เ-า7  ค โ ^! ะ  II!1  1  ^  ^ แ ะ  เ-^  ^ เ1 
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วาง แพน บริหาร ภาษี 
ด้วย กอง ฤน รวม  ม1! 
แล: กอง กุน่ รวม  ค เ^/แ7 


ภาษี เป็น เรื่อง ที่ หลาย คน  ไม่ ได้ ใส่ ใจ  ภาษี บาง คน มอง เป็น เรื่อง ไกล ตัว 
บาง คน เซ็ง ที่ ต้อง จ่าย ภาษี เยอะ*!  เพราะ คน ที่ ใช้ ภาษี จาก เรา ไม่ ไต้ ทำ ตัว คุ้ม กับ 
ภาษี ที่ จ่าย ไป ซัก เท่า ไหร่ 

เงิน ทอง ของ หา ยาก  แต่ ใช้ ง่าย  ใคร ละ จะ อยาก จ่าย ภาษี เยอะ*!  ทุก คน 
อยาก จ่าย ภาษี น้อย*!  เพื่อ รักษา ผล ประโยชน์ ของ เงิน ใน กระเป๋า ทั้ง นั้น จริง ไหม 
ครับ คุณ ผู้ ย่าน  ด้ง นั้น วิธี การ วาง แผน ภาษี  จึง น่า จะ เป็น คำ ตอบ สุด ท้าย ใน การ 
ทำ ให้ เรา เลีย ภาษี น้อย ที่ สุด 

ป ชิ: หยัด ภาษี บุคคล ธรรมดา ได้ กำ อย่าง ไร บาง 

การ ประหยัด ภาษี คือ  หา ช่อง ทาง ที่ ถูก ต้อง ใน การทำ ให้ บรร ท้ดสุ ค ท้าย 
นั่น คือ  “เงิน ได้ สุทธิ”  ที่ จะ ใช้ ใน การ คิด เป็น ฐาน ภาษี ฅาที่ สุด  เนื่อง จาก ป้าน 
เรา คิด ภาษี แบบ ขั้น บันได  ใคร ราย ได้ เยอะ ก็ จ่าย เยอะ  ดัง นั้น ยิ่ง ทำ ให้ บรรทัด 
สุด ท้าย  หรือ  “เงิน ได้ สุทธิ”  ตา ลง เท่า ไหร่ ก็ เลีย ภาษี น้อย ลง ตาม ดัด ส่วน 
ดัง นั้น เรา มา ดู ก้น ว่า เรา สามารถ ลด เงิน ได้ สุทธิ ให้ ตา ลง ไต้ อย่าง ไร บ้าง จาก การ 
หัก ลด หย่อน ครับ 

การ หัก ลด หย่ฮ น 

คือ  รายการ ต่าง*!  ที่ กฎหมาย ได้ กำหนด ให้ หัก ได้ เพิ่ม ซ้น  หลัง จาก ได้ 
หัก ค่า ใช้ จ่าย แล้ว  เพื่อ เป็น การ บรรเทา ภาระ ภาษี ให้ แก่ผู้ เสีย ภาษี ก่อน นำ เงิน 
ได้ ที่ เหลือ' ธง เรียก ว่า  “เงิน ได้ สุทธิ”  ไป คำนวณ ภาษี ตาม บัญชี อัตรา ภาษี เงิน ได้ 
บุคคล ธรรมดา  การ หัก ลด หย่อน ผี  13  ประเภท ด้วย ก้น ดัง นั้ค รับ 

1.  ค่า ลด หย่อน ส่วน ตัว ของ ผู้มี เงิน ได้ 

สิทธิ ลด หย่อน  :  30.00  บาท  ได้ สิทธิ โดย อัตโนมัติ ทุก คน 


กคย 2 า  า  2 


2.  ค่า ลด หย่อน คู่ สมรส ของ ผู้มี เงิน ได้  คู่ สมรส ไม่ มี เงิน ได้  และ ยืน ภาษี 
ร่วม กัน  สิทธิ ลด หย่อน  :  30.000  บาท 

3.  ค่า ลด หย่อน บุตร 

สิทธิ ลด หย่อน  :  3  คน  คน ละ  15.000  บาท 
เงื่อนไข  : 

*  เป็น ผู้ เยาว์  {อายุ ไม่ ถึง  20  ปี  หรือ ยัง ไม่ บรรลุ นิติภาวะ โดย การ สมรส) 

*  มี อายุ ไม่ เกิน  25  ปี  และ ยัง ศึกษา อยู่ โน มหาวิทยาลัย หรือ ชั้น 
อุดม ศึกษา 

*  หาร  2  กับ คู่ สมร สทื่มี เงิน' ได้  แขก ยื่น ภาษี 

4.  ค่า ลด หย่อน การ ศึกษา ของ บุตร 

สิทธิ ลด หย่อน  :  3  คน  คน ละ  2.000  บาท 
เงื่อนไข  ะ 

*  นับ  เฉพาะ บุตร ที่มี ชีวิต อยู่ ตาม ลำดับ อายุ สูง สุด ของ บุตร 

*  หาร  2  กับ คู่ สมรส ที่มี เงิน ได้  แยก ขื่น ภาษี 

*  สถาน ศึกษา จะ ต้องอยู่ ใน ประเทศ ไทย  ตั้งแต่ ระดับ ชั้น อนุบาล ถึง 
อุดม ศึกษา 

5.  ค่า ลด หย่อน บิดา มารดา 

สิทธิ ลด หย่อน  :  4  คน©  30.000  บาท 
เงื่อนไข  : 

*  บิดา-มารดา ของ ผ้มี เงิน ได้ 

*  บิดา' มารดา ของ คู่ สมรส ไม่ มี เงิน ได้ 
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*  เตั้  เ^  . 

*  บิดา-มารดา ของ ลู่ สมรสมี เงิน ได้  ยื่น รวม 

*  อายุ  60  ปีบริ บูรณ์ ขึ้น ไป  มี หนังสือ รับรอง ว่า เป็น บุตร ที่ เป็น ผู้ อุปการะ 
เลี้ยง ดู เพียง ผู้ เดียว 


6.  ค่า ลด หย่อน เบี้ย ประกัน สุช ภาพ บิดา มารดา 
สิทธิ ลด หย่อน  :  4  คน  ^  15,000  บาท 
เงื่อนไข คือ 

*  บิดา-มารดา ของ ผู้มี เงิน ได้ 

*  บิดา-มารดา ของ สู่สม รส ไม่ มี เงิน ได้ 

*  บิดา-มารดา ของ สู่ สมรสมี เงิน ไต้  ยื่น รวม 

*  บิดา-มารดา ราย ได้ ต่อ ปี  ไม่ เกิน  30,000  บาท/ปี 

7.  ค่า ลด หย่อน เบี้ย ประกัน ชีวิต 
สิทธิ ลด หย่อน  : 

*  ผู้มี เงิน ได้  100,000  บาท 

*  สู่สม รส ไม่ มี เงิน ได้  10.000  บาท 

*  สู่สม รส มี เงิน ไต้  ยื่น รวม  100,000  บาท 

กรม อร รมีป ระ กัน ชีวิต มี กำหนด เวลา ตั้งแต่  10  ปี  ขึ้น ไป 

*  กรม ธร รมัที่ ไม่ ได้ กำหนด อายุ กรม อร รมี  /  กำหนด ไว้ ตลอด ชีพ 
จะ ต้อง ระบุ ระยะ เวลา การ จ่าย เบี้ย ประกัน ตั้งแต่  10  ปี  ขึ้น ไป 

*  กรม อร รม์ที่ ไม่ ไต้ กำหนด อายุ กรม ธร รม์  /  กำหนด ไว้ ตลอด ชีพ 
จะ ต้อง ระบุ ระยะ เวลา การ จ่าย เบี้ย ประกัน ตั้งแต่  10  ปี  ขึ้น ไป 

*  ผู้ รับประกัน ประกอบ กิจการ ประกัน ชีวิต ใน ประเทศ ไทย 


? ค 05 า  า  4 


8.  ค่า ลด หย่อน เงิน สะสม เข้า กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ  ^เ-เวพ่ ลั© เน่  1น ท 0 
(? V?) 

*  ไม่ เกิน  1595  ของ เงิน ได้ 

*  ไม่ เกิน  500,000  บาท  เมื่อ รวม กับ ค่า 

สิทธิ ลด1 หย่อน  :  ^  500,000  บาท 


9,  ค่า ลด หย่อน เงิน ค่า ชื้อ หน่วย ลง ทุน  ญ นแ3 

*  ไม่ ตากว่า  396  ของ เงิน ได้  หรือ  5,000  บาท 

*  ไม่ เกิน  1595  ของ เงิน ได้ 

*  ไม่ เกิน  500,000  บาท  เมื่อ รวม กับ เงิน สะสม ที่ จ่าย เข้า 

*  ชื้อ ปี  เว้น  ปี  ไต้ 

*  ถือ หน่วย ลง ทุน ไม่ น้อย กว่า  5  ปี  และ ถือ ริน ครบ อายุ  55  ปี 
สิทธิ ลด หย่อน  :  เ3^ +คเ VI?  ^  500,000  บาท 


10.  ค่า ลด หย่อน เงิน ค่า ชื้อ หน่วย ลง ทุน  11? 

*  ไม่ เกิน  1595  ของ เงิน ได้ 

*  ไม่ เกิน  500.000  บาท 

*  ต้อง ถือ หน่วย ลง ทุน ไม่ น้อย กว่า  5  ปี ปฏิทิน 
สิทธิ ลด หย่อน  ะ  III3  500,000  บาท 


11,  ค่า ลด หย่อน ดอก เบื้ย เงิน กู้ ยืม เพื่อ ทื่อ ยู่ 
สิทธิ ลด หย่อน  :  100,000  บาท 

เงื่อนไข  :  กู้ ยืม ริาก  ธนาคาร,  บริษัท เงิน ทุน,  บริษัท หลัก ทรัพย์, 
เครดิต ฟอง ฃิเอ ร์,  บริษัท ประกัน ชีวิต.  สหกรณ์  นาย จ้าง-ส วัสติ การ,  บรรษัท 
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ตลาด รอง สิน เ' ชื่อ1 ที่ อยู่ อาศัย  กอง ทุน รวม อสัง หา ริม ทรัพย์,  กอง ทุน รวม เพื่อ 
แก! ข ปัญหา ใน ระบบ สถาบัน การ เงิน.  กบ ข. 

*  ใช้ เป็น ทื่อ ยู่ อาศัย 

*  หัก ลด หย่อน ได้ มากกว่า  1  แห่ง 

*  กู้ร์ว ม สามารถ หัก ลด หย่อน ได้ ตาม ดัด ส่วน 


12.  ค่า ลด หย่อน เงิน สมทบ ประกัน ดัง ดม 

*  หัก ลด หย่อน ได้ ตาม ที่ จ่าย จริง 

13.  ค่า ลด หย่อน เงิน สนับ สนุน เพื่อ การ ศึกษา 
เงื่อนไข 

*  เป็น ค่า ใช้ จ่าย สำหรับ โครง การที่ กระทรวง ศึกษาธิการ ได้ ให้ ค ว', เม 
เห็น ชอบ 

*  จ้ค หา วัสดุ อุปกรณ์ เพื่อ การ ศึกษา  แบบ เรียน  ตำรา  วัสดุ อุปกรณ์ ยิน ๆ 
ที่ เกี่ยว ของ กับ การ ศึกษา ให้ แก่ สถาน ศึกษา 

สิทธิ ลด หย่อน  :  2  เท่า  ของ เงิน สนับ สนุน  แต่ ไม่ เกิน  1096  ของ เงิน ไต้ 
หลัง หัก ค่า ใช้ จ่าย และ ค่า ลด หย่อน 

14.  ค่า ลด หย่อน เงิน บริจาค 

สถาน พยาบาล  สถาน ศึกษา  และ สถาน สาธารณ กุศล  ตาม ราย ชื่อทื่ 
กรม สรรพากร ประกาศ ไว้ 

สิทธิ ลด หย่อน  :  1007อ  ของ เงิน ได้  หลัง หัก ค่า ใช้ จ่าย  และ ค่า ลด หย่อน 


? คธอ  าา 6 


สรุป 

1.  ค่า ลด หย่อน ส่วน ตัว ของ ผู้มี เงิน ได้  30.000  บาท 

2.  ค่า ลด หย่อน คู่ สมรส ยอง ผู้มี เงิน ไต้  30,000  บาท 

3.  ค่า ลด หย่อน บุตร  @  15,000  บาท 

4.  ค่า ลด หย่อน การ ศึกษา ของ บุตร  3  @  2.000  บาท 
ธ,  ค่า ลด หย่อน บิดา มารดา  4  @  30,000  บาท 

6.  ค่า ลด หย่อน เบี้ย ประกัน สุขภาพ บิดา มารดา  4  ๏  15.000  บาท 

7.  ค่า ลด หย่อน เบี้ย ประกัน ชีวิต  100,000  +  10.000  บาท 

8.  ค่า ลด หย่อน เงิน สะสม ที่ จ่าย เข้า กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ  10.000  บาท 

9.  ค่า ลด หย่อน เงิน ค่า ซื้อ หน่วย ลง ทุน ใน กอง ทุน  ก! \ /เก  500.000  บาท 

10.  ค่า ลด หย่อน เงิน ค่า ซื้อ หน่วย ลง ทุน ใน กอง ทุน  น' ก  500,000  บาท 

11.  ค่า ลด หย่อน ดอกเบี้ย เงิน กู้ยีม เพื่อ ที่ อยู่ อาศัย  100,000  บาท 

12.  ค่า ลด หย่อน เงิน สมทบ ที่ จ่าย เข้า กอง ทุน ประกัน สังคม  (ปี  2552) 
7,200  บาท 

13.  ค่า ลด หย่อน เงิน สนับ สนุน เพื่อ การ ศึกษา 

14.  ค่า ลด หย่อน เงิน บริจาค ให้ องค์ การส าฐา รณ กุศล 
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สำหรับ โลก ของ ผล ประโยชน์ เรื่อง ของ เงินๆ  ทอ งๆ  ต้อง ขอ ยก คำ ว่า 
“เ3  ก 0  3น ๐ (า  แา เก 9  33  3  เมท ๗ า''  หรือ โลก นี้เ, ม่ม็ อะไร ฟรี  ยก มา ใช้ 

อีก ครั้ง ครับ  อยาก ประหยัด ภาษี ก็ ต้อง ควัก จ่าย ก่อน  อยาก  “ลด ได้”  คือ ต้อง 
“ลง”  เงิน ไป ก่อน  ถ้า ลง แบบ ไม่ หวัง ผล ตอบ แทน น์นคี อ การ บริจาค เดิม บุญ ให้ 
ตน เอง  ได้ บุญ ได้ กุศล ผล พลอย ได้ คือ น์าไ ปลด ห ย่อย ภาษี ได้ 

ค้าน การ ลง เงิน แบบ คาด หวัง ผล ตอบ แทน กล้บ มา แล้ว ได้ บริหาร ภาษี ให้ 
ลด ลง  นั่น คือ ลง ทุน นั่น เอง  มี  3  ทาง ด้วย กัน ครับ คือ 

1.  ประกัน' ชีวิต  (ฃ้อ  7)  2.  ค เห? 1  (ข้อ  9)  3.  17?  (ข้อ  10) 


คฒ ะ  X  II? 


—  V  — ;  * 


จริงๆ  แล้ว มี อีก ฃ้อห นึ่ง ที่ ทำ ได้ แต่ คง จะ ไม่ ขอ กล่าว ถึง ใน เล่ม นี้คีอ  การ 
เครดิต ภาษี จาก เงิน ป้น ผล  (ของ หุน)  ซึ่ง เป็น วิธี ที่ นอก จาก จะ ทำ ให้ เรา ได้ 
ปัน ผล แล้ว  เรา ยัง ได้ รับ เงิน คืน อีก กอ น หนึ่ง ด้วย  (สำหรับ คน ที่ ฐาน ภาษี ไม่ สูง) 
สำหรับ ใน พ็อค ๓ ตบุ๊ค เล่ม นี้  ผม จะ ขอ อนุญาต คุณ ผู้ อ่าน มา โฟกัส กัน ที่ 
ค่า ลด หย่อน ข้อ  9  และ ข้อ ลด หย่อน ข้อ  10  ซึ่ง เป็น การ ลง ทุน ประเภท หนึ่ง  ซึ่ง 
มี โอกาส ที่ จะ ทำ ให้ เงิน ของ เรา งอก เงย ขึ้น มา ได้  พร้อม กับ สิทธิ ประโยชน์ ด้าน 
ภาษี  เรา มา รู้ ให้ รอบ ด้าน เกี่ยว กับ  17?  และ  ค เฬ?  กัน ไต้ เลย ครับ 
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วาง แผน ภาษี กับ กอง กุน  เ.7^ 


ที่ มา ที ไป ของ  นทุ^ 

นา ■ภ  ย่อ มา จาก  แอก ฐ  X© โ เาา  ^ บแ V  1=1 บเา ๘  หรือ กอง ทุน รวม หุ้น 
ระยะ ยาว  เป็น กอง ทุน รวม แบบ พิเศษ ที่ ให้ สิทธิ ผู้ ลง ทุน นำ เงิน ลง ทุน ใน แต่ ละ ปี 
มา ใช้ ลด หย่อน ภา ษใด้ 

เ.!^  มีที่ม าทีไ ป จาก แผน พัฒนา ตลาด ทุน หรือ ตลาด หุ้น ของ ไทย เรา 
ที่ ท่าน ผู้ใหญ่ ใน บ้าน เมือง  มี เป้า หมาย เพิ่ม จำนวน ผู้ ลง ทุน สถาบัน ใน ประเทศ 
นั่น คือ เพิ่ม ขนาด ของ กอง ทุน รวม หุ้น ให้ มี เม็ด เงิน เข้า มา หมุน เวียน มาก ชัน หรือ 
พูด ง่าย5!  ก็ คือ มี หน้าตัก  (เงิน)  ไว้ ฃ้อ ขาย หุ้น เยอะ ขึ้น นั้น เอง  และ แหล่ง ด้น' นั้า 
ที่ จะ เพิ่ม หน้าตัก ก็ คือ  เรา ๆ  ท่าน ‘ไ  ที่ เป็น  โ© 1ฌ่1ธ  หรือ วาย ย่อย  มา ใส่ เงิน ให้ 
กอง ทุน กัน ซะ ดี ทุ  โดย จูง ใจ ใน ผล ประโยชน์ ด้าน ภาษี 

สาเหตุ ที่ อยาก จะ เพิ่ม ผู้ ลง ทุน สถาบัน เพราะ มอง กัน ว่า  สถาบัน  หรือ 
กอง ทุน  จะ เป็น ฟินเ ฟิอง ที่ ทำ ให้ ตลาด หุ้นมึ เสถียรภาพ เพราะ มัก จะ ถือ หุ้น ได้ 
ยาวกว่า ราย ย่อย  และ ไม่ เล่น หุ้น ใน สไตล์ เก็ง กำไร มาก น้ก  (ซึ่ง ก็ ยัง พิสูจน์ ไม่ 
ไต้ ว่า จริง อย่าง ที่ เค้า ว่า ร็เป ล่า!!!)  แต่ เอา หละ ครับ สุด ท้าย  เ-ไ ไ-  ก็ คลอด ออก 
มา เมื่อ ประมาณ ช่วง ปี  2547  บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน  (บล จ.)  ต่าง ทุ 
ก็มี  น'! ะ  ให้ เลือก กัน ชื้อ มาก มาย  ซึ่ง แต่ ละ กอง ก็มี จุด ขาย ที่ แตก ต่าง กัน ไป 


กค เ^  ไ 20 


ทำไม ต้อง ซื้อ  เ/ โ^  สิทธิ ประโยชน์ ทาง ภาษี ของ ผู้ ลง ทุน 

เรา มา ดู ถึง ข้อ สี กัน ว่า ทำไม  จ็งด้ อง ลง1 ทุน  175  ก็ เพราะ เนื่อง จาก  III1 
สามารถ นำ ไป หัก ลด หย่อน ภาษี ได้ นั่น คือ  จำนวน เงิน ที่ ชื้อ  เ-า "เ1 1  สามารถ 
ใช้ หัก เป็น ค่า ลด หย่อน  เป็น ผล ทำ ให้ ฐาน ราย ได้ ใน การ คิด ภาษี ของ เรา ลด ลง 
พูด ง่ายๆ  ก็ คือ  จ่าย ภาษี น้อย ลง  หรือ นั่น คือ ผล ประ โยชน์ ส่วน เพิ่ม ที่ สำหรับ คน 
ที่ ลง ทุน ใน  นา1  ครับ 

แต่ ภาค รัฐ เค้า ก็มี อั้น เหมือน กัน  นั่น คือ  คุถเ ๆ  จะ นำ มา ลด หย่อน ได้ 
สูง สุด  15^0  ของ ราย ได้  และ ต้อง ไม่ เกิน  500,000  บาท  คำ ถาม ต่อ มา คือ 
ชื้อ เกิน  500,000  บาท ได้ รึ เปล่า  คำ ตอบ คือ ชื้อ เท่า ไหร่ ก็ ได้ ครับ  แต่ เค้า ให้ 
สิทธิ แค่  500.000  มาท เท่า นั้น  และ ไม่ กำหนด ขั้น ตา ใน การ ลง ทุน  {แต่  บล จ. 
มัก กำหนด ขั้น ตา ใน การ ชื้อ ไว้  เช่น ชื้อ ครั้ง แรก  5,000  บาท) 

การ ลง ทุน ใน  นั้น ไม่ ต้อง มี การ ชื้อ ต่อ เนื่อง ทุก ปี ครับ  หาก ลง ทุน ปี 

ไหน สามารถ นำ ตัว เลข เงิน ลง ทุน โน ปี นั้น ไป ใช้ สิ ใๆธื๊ ลด หย่อน ภาษี จากราย ได้ 
ของ ปีที่ ลง ทุน ได้ ทันที  ส่วน จะ ประ หยัด ภาษี ได้ เท่าไร  ก็ ชื้น กับ ฐาน ภาษี ของ 


ไ  2  า 


แต่ ละ คน  ยง ฐาน ภาษี สูง มาก ก็ ยง ประหยัด ได้ มาก  โดย มี เงื่อนไข คือ  เ มีอผ้ 
ลง ทุน ชื้อ  นไะ  แล้ว  ต้อง ถือ หน่วย ลง ทุน ไว้ ไม่ น้อย กว่า  5  ปี  (นับ ตาม ปี ปฎ็' ทิน 
เช่น  เงิน ลง ทุน ที' ชื้อ ใน ระหว่าง ปี  2550  จะ ครบ เงื่อนไข ตั้งแต่ เดือน มกราคม 
2554  เป็น ต้น ไป  ส่วน ที่ ลง ทุน ชื้อ ใน ระหว่าง ปี  2551  ก็ จะ ครบ เงื่อนไข ตั้งแต่ 
เดือน มกราคม  2555  เป็น ด้น ไป  โดย ใน การ ขาย คืน นั้น สุะ ขาย คืน เพียง 
บาง ส่วน หรือ ทั้ง หมด ก็ ไต้)  ทั้ง นี้ เงิน ลง ทุน ใน  เปเ -เะ  ที่ จะ ไต้ รับ สิทธิ ประโยชน์ 
ทาง ภาษี  จะ ต้อง เป็น การ ลง ทุน ภาย ใน ช่วง ระยะ เวลา ไม่ เกิน ปี  2559  เท่า นั้น 
หลัง ปี  2559  ไม่ ได้ รับ สิทธิ แล้ว เพราะ หมด โป ร โม ขน ของ ภาค รัฐ แฐ้ว คว้ป 
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ผล ประโยชน์ หาก ถือ ครบ  5  ปี ปฏิทิน 

*  เงิน ชื้อ หน่วย ลง ทุน ใน  เ.7^  สามารถ บันทึก เป็น ค่า ใช้ จ่าย เพื่อ หัก ลด 
หย่อน ใน ภาษี เงิน ได้ บุคคล อร รม ดา ตาม ทื่ จ่าย จริง สูง สุด ไม่ เกิน  15%  ของ เงิน 
ไต้ ใน แต่ ละ ปี  ทั้ง นี้  เฉพาะ ส่วน ที ไม่ เกิน  500,000  บาท 


*  หาก มี กำไร จาก การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน  (ดลเวแฮ!  03๒)  ไม่ ต้อง เสีย 
ภาษี เงิน ได้ 

หาก ถือ ไม่ ครบ  5  ปี โดน อะไร บ้าง 

*  ถือ ไม่ ครบ  5  ปีค็อ ผิด เงื่อน' ไช  ต้อง คืน เงิน ภาษี หิไต้ รับ ยก เว้น ไป 
เฉพาะ ยอด เงิน ลง ทุน ที่ ขาย คืน พร้อม เงิน เพื่ม ใน อัตรา ร้อย ละ  1.5  ต่อ เดีอ น 
โดย นับ ตั้งแต่ เดือน เมษายน  ของ ปีที่ผู้ อง ทุน ยื่น ขอ ยก เว้น ภาษี  จน ถึง เดือน ที่ 
มี การ ยื่น คืน เงิน ภาษี  ด้ง นั้น  ดัง นั้น หาก ผิด เงื่อนไข เมื่อ ไหร่  ควร ยื่น ขอ คืน เงิน 
ภาษี พร้อม เงิน เพิ่ม หัน ทีที่มี การทำ ผิด เงื่อนไข การ ลง ทุน  โดย ไม่ จำ เป็น ต้อง รอ 
ให้ ถึง รอบ ชำระ ภาษี ตาม ปกติ 


า 23 


*  ต้อง จ่าย ภาษี ของ กำไร ส่วน เกิน ทุน  (08ณ่๒1  9ส;ก)  โดย นำ กำไร ที่ ได้ 
รับ จาก การ ขาย คืน ไป รวม เป็น เงิน ได้ ของ ปี ที่ ขาย คืน เพื่อ เลีย ภาษี เงิน ได้  และ 
บริษัท หลัก ทรัพย์ จัดการ กอง ทุน รวม จะ หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย  30/*  ของ กำไร ส่วน 
เกิน ทุน ไวั ด้วย เพื่อ ที่ สรรพากร จะ ตรวจ สอบ ไต้... ซึ่ง ปกติ เรา ลง ทุน ที่ กอง ทุน รวม 
ธรรมดา มี กำไร จะ ไม่ เลีย ภาษี 

เปรียบ เทียบ ลง ทุน ใน  น โ?  ไ/ร.  ไม่ ลง ทุน ใน  17? 

ผล ประ โย ขน้ ด้าน ภาษี จะ จ่าย น้อย ลง เท่า ไหร่ เรา มา ดู ตัวอย่าง กัน ครับ 
คุณ ปัณปั ณ  มี' ราย' ใต้ ต่อ ปีที่  3.6  แสน บาท  เป็น โสด  และ สมมุติ ไม่ มี ค่า 
ลด ห ย่อย อี่ นๆ  ลอง เปรียบ เทียบ กัน ครับ ว่า ซื้อ กับ ไม่ ข้อ  II?  จะ ประหยัด ภาษี 
ได้ เท่า ไหร่  โดย ยก ตัวอย่าง ที่ ซื้อ เต็ม ตาม สิทธิ ที่  1507ฮ 
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ตัวอย่าง การ คำ นา ภเ ภาษี 

ใช้ก่ เวธ สง V เน 

4ม่ใ ช้^*! ธ? เงทฺ ห 

เงิน ไค้ พึง!] วิ** &น 

1 

[เ 1! 

407ด; 

1 - “ 

1 

4 

1 -  - 

”  ๆ 

วิ-* ม เงิ แไ ร้เ หง่ปิ 

“เงิน สม ท  ป  ฟิ! จ่าย เข้า กอง  VI น  สาร อง เลึ้ □ง ชิ!* 

เข้ หา ะ ส่วน ท้เ กิน  10,000  บาท 

วิา ม เงิน ไก พี งย่วิ ะ !เงิ ฝ  (1)  (2)  (3) 

ค่า ใช้ จ่า น  400/0  (1)  (2)  (3) 

น้ป้ เงิน ไต้  ^ ด หน่อ น ไต้ 
สุ สมรส 

เงิ  น1 ไก พี ง!! วิ *4  เงิน!] วิะเ  ก 1 ง สิ่  *1 

™ เา ■เย ได้' สง ป' รส มน  (4)  (5)  (6)  (7)  (ธ) 

หัก เจ่า ใช้ จ่า ษ 

เงิน ไ ๘!*^ จาก น้ก ค่า ใช้ จ่า ยุเ 
เงิน ส่ไค วิ บกา วิ ฆ* าเา น ภาษี 
จาน าฒงิ น! 1 สง ทฺน. ใน 
จา นาน เงิน- สิ่ส ง!' เน ใน  ^ 7เะ 
กงฺเ น สี ๐!  งิน ไค้ ก่อน /เไ ก ค่า สก น ฆ่^' น 

ฬุเ 5 น' ใต้/ (+สุ สมรส)  ะ  30^000" 00 บน' า 

ใ^ร  ราม 

ราน วน  นิ ทา/มาร ดก 
เบืย ปรเ /เน ข้* ด 

เงิน ส*! ส มก อง  ทน  สาร อง  เด้ข งชีห 


360,000.00 

360,000.00 
60,000 .00 


300,000.00 


54,000100 


:  บาท 

0  1  ท่าน 


246,000.00 

30,000-00 


บา พ 

70 


คอก เข้ม เงิน สุ ยม 

เงิน ส่า ข้อ อ สง หช้  น เช้พ น่ 

เงิน  ฝี บท บก อง ทุน ปรน ไน  ส่ง คม 


บาท 

บาท 


[  ^ ^5,00]  0/0 


9,000.00 


ภา ษีหี่ คา นา* าเ จาก เงิ น ไก สฺ! ไ ธ: 

ภาษี เงิน ไค้ นก  ค 4  ฅ่จ่า ฆ  พีไค่ ย่า ก่ง เแ จ่า 
ภาษี!  ป่น  ได แวว! าวิ:  เ^ เม แย้!! 


5,700.00 


360,000.00 

360,000.00 

60,000.00 


300,000.00 


300,000.00 

30,000.00 


9,000.00 

39,000.00 


กง! 1 1^1 งินไ เาภ่ เวน  แ/ไ เงิน สน บ?* นุ นภา วิ^ก ^า 

207,000,00 

26 1,000100 

มัก  เงิน ส ปน สนุน เพื่อ การ ต้กษ า  1 

5  บาท 

- 

ห่ 

มัก  เงิน  ส! ณ สบ น .ภา (ร ก็ฬา  1 

-  1  มาท 

- 

- 

กง! 1 เสี 01 งิน ไภก่ 0นเ ไก เงิน บ^า าก 

207,000.00 

261,000,00 

มัก  เงิน ปริ จา ค  \ 

1  บาท 

- 

* 

เงิน ไภศฺ เโธั 

207,000.00 

261,000.00 

5,700.00  I  11,100. 


I  1 


11,100.00 


า 25 


เนือง จาก เงิน ได้ สุทธิ เข้า ฐาน ภาษี ที่  1094  ทำ ให้ ป ณปัณ  ลง ทุน  07^ 

(1596  ของ  3.6  แสน)  หรือ คิด เป็น  54.000  บาท  ประหยัด ภาษี ไป ได้  5.410 
บาท 


ถ้า กรณี คุณ ปัณปั ณมี ราย ได้ เพิ่ม ชื้น ม าเ ปีน  720.000  บาท  ชื้อ  17^ 
เต็ม ที่ จะ ประหยัด ภาษี ไป ไต้ เท่า ไหร่ 


? ค 0?  า 26 


ตวอ ย่าง การ คำนวณ ภาษี 


เงิน าก่ส ป้ม่ ร^ เมหฺ 
รา* แง้น ได หง ป็ 

- เงิน สม หน ทื่ว์า ฆเ1 ข้า ก&ง 11 ษ สา ร&ง แต็ ยง ซี! ห 
เน้ พา ะ? ก่น ที่ เ^น  10,000  บ ไห 

ร ว* แ^ *เ1 ก่พิ ง!] ร เ* มีน  (1)  (2)  {3} 
ค่า! ช้จ่๚ ม  40^/0  (1)  (2)  (3) 

เงิน ไ^  ล!? เห ย่อ น ได้  I 

คู้ ตน รส 

เป้ นา ก่เ? เป้ป ร! เ มน ป ร: I ภ เๆสิ่ (น 

รวม วาย ไต่ ฟิป้! เระ เข้ น  (4)  (5)  (6)  (7)  (8) 
หัก ด่า ไป เจ่า ฆ 

เ1 นไ ๙^ จา ส^ก ค่า ใช้ จ่า ข 
เป้ นาก่ ส่า ดรบ การ อกเ วน* ไาษี 
จา นาน เงิน ส่คป้ 14 ม! น  เ7 

จา นาน 1.  ป้น ส่สป้ ากฺ  น  ใน  1.7 ^ 

ค ป้เ แค อเ งิน  ไก่ ก่อ นหืก ด่า ลด หน่อ น 
ราม การ คด หม่อฺ ม! 

ย้ฏีเ งิน, ไท้/ (+คู้ สมรส) 

น ดร  รวน 

4า นวน  ป็ คา/ผา (ร ดา 
เนึ้ย ประ กัน- ชี วิด 

เงิน สะ ส มก อง ห 11 สาร ธง เต็ย งซีพ 
คอก เข้ ย เงิน: 5 ยีน 


ใช้^ ห ธ คง^ น 


720,000.00 

720,000.00 

60,000.00 


•บ่า ท 


I  108,000.00 


30^000! 00 
0 


มา ห 
มา! ภ 
ฟาน 
บาท 

ฯ* 

บาท 


552,000.00 

30,000 ,00 


ไม่! มสแ เธ? าป้ก น 

720,000.00 

720,000.00 

60,000.00 


660,000.00  660,000.00 


660,000.00 

30,๓0.00 


เงิน สบทฺ นก อง หน ปร^น สังคม  1  5,00  ^  ฯ0 

9,000.00 

9,000.00 

รวม ด่า คด แม่ □น 

39,000,00 

39,000.00 

เะา ป้เ หค อ 1 ป้ น ไก่ ต่อ แเ 1 เก เป้ น สน มสนน การ ด่ภษ า 

หัภ  เงิน สเ! นสนุ นเด้ อ่ภา วด้ก ษา  1  *  3  มาท 

513,000.00 

621,000.00 

หัด เงิน สา! น สมุน การ? 11 ข้า  1  ™'  1  มาท 

- 

- 

ดง!  ห  สอ เป้  V 'ใด ก่อ ฝา เก* ป้น. ย ร จาก 

หัก  เงิน น? จาก  1  -  1  มๅท 

513,000.00 

621,000.00 

-** 

เงิน ได กก ธ 

513,000.00 

621,000.00 

กา ช้ส่ ด่า ห  วกเ  จาก เ  งิฬไ ก่คฺฬ & 

37,600.00 

59,200.00 

กา &ป้น าก่ หก  ณ  ส่จฺา น  ส่ไก่ แา สง* เล่ต่  ; 

า 

-๒.  4 

- 

กา ๗ เงิน าก่ส่ ชา ร:  เ  ท เม เคน  1 

37,600.00 

59,200.00 

เนื่อง จาก เงิน ได้ สุทธิ เข้า ฐาน ภาษี ที่  209-6  ทำ ให้ ปัณป้ ณ  สง ทุน  17? 
(1596  ของ  7.2  แสน)  หรือ คิด เป็น  108.000  บาท  ประหยัด ภาษี ไป ได้ 
21,600  บาท  หรือ  2096  ของ เงิน ที่ ติง ทุน) 


12? 


สรุป  1-7?  คุ้ม สุดๆ  ใน กร ณ1 หน 

*  แน่ นอน ว่า ถ้า ยิ่ง ฐาน ราย ได้ เรา สูง  ยิ่ง 
เสีย ภาษี ใน ระดับ ฐาน  20-30^0  ซ้น ไป  การ ชื้อ 
17?  จะ ทำ ให้ ประหยัด ภาษี ไป ได้ มาก ซ้น  มอง ได้ 
สอง มุม นะ ครับ แล้ว แต่ จ ะ ชอบ มุม ไหน 

*  หาก มุม  แรก ประ ห ยัด ภาษี ได้ ผล ปร ะ โยชน์ ใน รูป ตัว เงิน ก ลับ คืน 

*  หาก มอง มุม ที่ สอง คือ เรา สามารถ ชื้อ หุ้น แบบ ลง ทุน ระยะ ยาว ผ่าน 
กอง ทุน รวม  1-7?  ได้ ใน ราคา ที่ ถูกลง  เท่า กับ ว่า ตน ทุน ใน การ ชื้อ ทุน เรา ถูกลง 
(หรือ ชื้อ หุ้น ได้ ที่ ดัชนี ตา ลง หรือ ชื้ธที่  ? '/?  ถูกลง)  ยิ่ง ฐาน ภาษี ยิ่ง สูง ก็ ยิง เท่า กับ 
ว่า ชื้อ หุ้น ได้ ถูกลง เท่า นั้น  เช่น  เช้า ฐาน ภาษี  200/0  เท่า กับ ว่า อง ทุน  IX? 
200,000  บาท  ก็ ประ หยัด ภาษี ได้ แล้ว  40,000  บาท  เสมือน ว่า หุ้น ลง  20^0 
เรา ก็ ยัง ไม่ ขาด ทุน นั้น เอง  แต่ หาก หุ้น ลง แบบ ปัก หัว ลง ไม่ หยุด ลง ทุก ปี  การ ได้ 
ประหยัด ภาษี อาจ อะไร ไม่ ได้ เพราะ ผล ตอบ แทน สุทธิ อาจ ติด ลบ ได้ 

*  สำหรับ ผู้ที่มี ราย' ได้ ต่อ ปี  ตากว่า  240,000  บาท การ ชื้อ  17?  จะ ไม่ มี 
ประโยชน์ อัน ใด ด้าน ภาษี เลย ครับ  หาก สนใจ ลง ทุน ใน กอง ทุน รวม หุ้น  ควร ไป 
ลง ทุน ใน กอง ทุน หุ้น ปกติ จะ ดี กว่า เพราะ ขาย คืน ได้ แบบ ไม่ ต้อง กังวล ใจ ว่า จะ มี 
ปัญหา อะไร ตาม มา  (ผิด เงื่อนไข  เสีย ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย,  ภาษี กำไร จาก กาว ลง ทุน) 


า2ธ 


รูป แบบ ของ กอง ทุน รวม  เม่โเะ 

กอง ทุน  777  ก็ เหมือน กับ ก อง, ทุน อื่น1 ๆ'  ถึง แม้ จะ ลง หุ้น เหมือน กับ  แต่ 
ไส้ ใน นั้น แตก ต่าง ทำ ให้ ผล ตอบ แทน ที่ แต่ ละ กอง ทุน  777  แตก ต่าง กัน เพราะ 
แต่ ละ กอง ทุน ล้วน มี ความ แตก ต่าง ทั้ง รูป แบบ กอง ทุน  นั่น คือ ลักษณะ ของ หุ้น ที่ 
ลง ทุน  และ อีก อัน หนึ่ง  ฟิมีอ การ บริหาร ของ ผู้ จัดการ กอง ทุน ใน การ หา จังหวะ 
ชื้อ และ ขาย ได้ อย่าง เหมาะ เจาะ 

ดัง นั้น ก่อน ที่ จะ เลือก ลง ทุน ใน  1.77  เรา ทำ ความ รู้จัก กับ  น- 7  กอง ทุน 
นันๆ  ให้ ดี เสีย ก่อน ว่า ไส้ ใน ของ กอง ทุน เป็น อย่าง ไร  ตวง กับ ความ ท้ง พอ ใจ หรืยิ 
การ ยอม รับ ความ เสี่ยง ของ เรา หรือ ไม่ 

หาก แบ่ง ตาม สัด ส่วน การ ลง ทุน 

แบ่ง ได้  3  กลุ่ม 

1.  กอง ทุน  น' 7  ที่ ลง ทุน ใน หุ้น เต็ม เชิง รุก  หรือ ลง ทุน แบบ เกาะ ดัชนี 
877  หรือ  87750  กอง ทุน กลุ่ม นี้ จะ บริหาร กอง ทุน ผล ตอบ แทน ก็ ล้อ ตาม ดัชนี 
หุ้น  หุ้น ชื้น แรง ก็ เฮ ดัง  หุ้น ลง แรง ก็เฮ้ อ  (ขาด ทุน) 

2.  กอง ทุน  777  ที่ ลง ทุน ใน หุ้น บาง ส่วน และ กำหนด สัด ส่วน ไว้ ชัดเจน 
- เน้น การ บริหาร เชิง รับ  กอง ทุน  777  ใน กลุ่ม นี้ จะ มี ความ เสี่ยง น้อย กว่า กลุ่ม 
แรก  และ บอก ไว้ อย่าง ซัด เจน ว่า จะ ลง ทุน ไม่ เกิน กี่  ^0  (แต่ อย่าง น้อย ด้อง ลง 
65 ^0  อยู่ แล้ว)  เช่น  ลง หุ้น  701^  อีก  300/)  ลง ตรา สาร หนี้  ดัง นั้น หุ้น ชื้น 
ก็ เฮ เหมือน กัน  แต่ เฮ ดัง น้อย กว่า แบบ แรก เพราะ มี เห็น ไม่ เต็ม เหนี่ยว  ล้า หาก 
หุ้น ลง ก็ สบาย ใจ มา เปาะ หนึ่ง ว่า  ใด น แค่  70'^  ยัง ไม โดน เต็มๆ  ข้อ นั่น เอง ครับ 

3.  กอง ทุน  777  ที่ ลง ทุน ใน หุ้น เพียง บาง ส่วน แต่ ไม่ ทำ หน ด สัด ส่วน ที่ 
ซัด เจน  -  777  กลุ่ม นี้ จะ คล้าย กับ กลุ่ม ที่  2  คือ เงิน ที่มีใ นก อง ทุน พร้อม จะ รุก 
และ รับ ได้ ทุก สถานการณ์ 


129 


หาก แบ่ง ตามนโยบาย การ จ่าย ปัน ผล 
แบ่ง ได้ เป็น  2  กลุ่ม 

1.  กอง ทุน  1.77  ที่ มีนโย บาย การ จ่าย ปัน ผล  กอง ประเภท นี้ เหมาะ 
สำหรับ ผู้ที่อ ยาก ไต้ เงิน กำไร คืน บ้าง ระหว่าง การ ลง ทุน  แต่ เงิน ปัน ผล ที ได้ จะ 
ต้อง เสีย ภาษี  ถ้า ฐาน ภาษี สูงก ว่า  10%  ควร เลือก ให้ หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย  - 100/0 
(กอง ทุน สามารถ จ่าย ปัน ผล ได้ สูง สุด  30^0  ของ กำไร ใน แต่ ละ ปี  คนที ไม่ เลือก 
เอา ปัน ผล เพราะ ปัน ผล ต้อง เสีย ภาษี) 

2.  กอง ทุน  1.77  ที ไม่ มีนโย บาย จ่าย ปัน ผล  กอง ประเภท นี้ เหมาะ สำ หรับ 
ผู้ ไม่ ต้อง การ เสีย ผล ประโยชน์ จาก ภาษี เงิน ปัน ผล  โดยยอม ทื่จะ ไม่ รับ 
ผล ตอบ แทน คืน ระหว่าง ลง ทุน  หวัง ได้ คืน ตูม เดียว ใน ช่วง ที่ ครบ กำหนด ขาย 

น ■ค  ได้ 

แบ่ง ตามนโยบาย การ เลือก หุน ลง ทุน 

การ แบ่ง นโยบาย การ ลง ทุน วิธี นี้ ทำ ให้ แบ่ง  177  ได้ หลาก หลาย ขน กับ ว่า 
กอง ทุน มี แนว ทาง การ เลือก หุ้น ลง ทุนอย่าง ไร  บาง กอง ทุน ไม่ กำหนด ลักษณะ 
ของ หุ้น ที่ จะ ลง ทุน แน่ นอน และ ปรับ เปลี่ยน ไป ตาม สถานการณ์ 

บาง กอง ทุน กำหนด ไว้ เลย ว่า จะ เน้น ลง ทุน ใน หุ้น บริษัท ชนา ด ใหญ่ ม็ 
เฬ ดล (ว.  สูง  หรือ ขนาด เล็ก  หรือ ลง ทุน เฉพาะ ใน หุ้น ใน ตลาด  IV เ/ \| 
หรือ เลือก ลง ทุน เฉพาะ หุ้น ใน กลุ่ม  37750  หรือ บาง กอง ทุน เลือก หุ้น ลง ทุน ไม่ 
เกิน  10  ตัว  เป็น ต้น  ซื่งก อง ทุน ไหน จะ เหมาะ กับ ใคร กึชึ้น กับ ความ ชอบ ชอง 
ผู้ ลง ทุน แต่ ละ บุคคล 
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ใน ขณะ ที่ บาง กอง ทุน มี พิเศษ หน่อย  ภาษา นัก เล่น เรียก  “แทง กัน’'  ครับ 
คือ ใ' ช  26750  เแเ ว 0(  ณ X ม กิ 63  มา ช่วย ลด ความ เสี่ยง ตอน หุ้น ลง ด้วย 
ดัง นั้น หาก หุ้น ลง แรง  กอง ทุน ที่ ป้องกัน ความ เสี่ยง ก็ จะ ไม่ เจ็บ ตัว มาก  แต่ ถ้า 
หาก หุ้น ฃื้นก็ อาจ จะ ไม่ ได้ กำไร ซัก เท่า ไหร่ ก็ เป็น ได้  ดัง นัน หาก ใคร ต้อง การ ที 
จะ ลง ทุน ใน  1X6  แล้ว เจ๊า ทุ  กำไร นิด ทุ  หน่อย ทุ  หรือ ขาด ทุน ก็ ขาด ทุน ไม่ 
มาก  โดย คาด ห รังสี ทอิป ระ โยชน์ จาก การ ลด ภาษี เพียง อย่าง เดียว  ก็ หัน มา เล่น 
กอง ทุน แบบ ใช้  6บ7 บ 616 ธ  มา ช่วย ป้องกัน ความ เสี่ยง ด้าน ราคา  ถือ ว่า เป็น 
ทาง เลือก ที่ น่า สนใจ ครับ 


าวา 


0  &สั  สา 5พั นปึญ กา ข้อ สงสัย ใน  เ.7^ 

ข้อ สงสัย เกี่ยว กับ การ ขาย คืน ก่อน สรบ กำหนด  (ฝ็ด เงื่อนไข) 

0  ะ  เพิ่ง ชื้อ  ปี แรก  และ ยัง ไม่ ได้ ใช้ สิทธิ ลด หย่อน ภาษี  ขาย คืน 

ก่อน ครบ กำหนด ได้ ไหม 

:  ขอ อนุญาต  แตก ออก เป็น  2  ประเด็น ครับ ดึธ 

1.  ขาย ขาด ทุน  ไม่ มี ผล อะไร ครับ ขาย ได้ ทันที 

2,  ขาย กำไร  กำไร จะ โดน หัก  ณ.  ที่ จ่าย ไว้  3^0  แล้ว ต้อง นำ กำไร ไป 
กรอก เป็น ราย ไต้  ใน  ภ งด.  90  ใน ข้อ  7  40  (8)  ฃ้อย็ อยที่  5  เงิน ค่า ขาย 
หน่วย ลง ทุน คืน ให้ กอง ทุน รวม หุ้น ระยะ ยาว  เพี่อ ยื่น เป็น ราย ได้ ของ ปี ภาษี ที่ 
ขาย คืน ครับ 
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5.  เงิน ค่า ขาย หน่วย ย้ว ทุ) หัณีหั เา สง ทุ เ! 3 วมคํ 141 “9*1111 ว 

หัก  ราคา ทุน 

ฝ็เน ส่ว มฅ่ว งก วถ็} ว 1ล11 ก ย} ภถ กา! ร 1 ค- ๅธุแ 
I  ยกฟ้ ฝ  2  ไม่ 9 ณ'? น 


เงิน ค่า ขาย  -  ตัว เลข จำนวน เงิน ที่ ขาย คืน ไต้ 
ราคา ทุน  =  ตัว เลข เงิน ลง ทุน 

เงิน ส่วน ต่าง  =  เลือก ไม่ ปก เว้น  (นำ ไป คำนวณ ภาษี)  (8)  แสดง ตัว เลข 
ที่ เป็น ผล กำไร 

0  ะ  ชือ  เ.77  มา แล้ว  2  ปี (ชื่อ กอง เดียว กัน)  เพิ่ง ถือ ได้  2  ปี ปฏิทิน 
แต่ ไม1 ยื่น ขอ ลด หย่อน ภาษี  จะ ขาย ก่อน ครบ  5  ปี ได ไหม 

*  :  ขาย ได้ สิ ครบ  โดน  2  อย่าง  อย่าง แรก  กำไร ที่ เกิด ขึ้น จาก การ ขาย 
คืน  ต้อง นำ ไป รวม เป็น ราย ได้ เพี่อ คำนวณ ภาษี ของ ปีที่ ขาย คืน ต้วย เท่า นั้น ครับ 
อย่าง ที่ สอง  หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย  3^0  กรณี กำไร  ถ้า ขาด ทุน ก็ ไม่ โดน ทั้ง 
2  กรณี ครับ 


0  ะ  ซื้อ  กอง ทุน รวม  177  จาก  บล จ.  หนื่ง  สมมุติ ว่า ชื่อ กอง 
*801.771  ซื้อ มา แล้ว  3  ปี  ปี ละ  10,000  บาท  รวม ลง ทุน ไป แล้ว  30,000 
บาท  อยาก ขาย คืน ของ ปี ล่า สุคที่ ซื้อ  (ปี ส่า สุด ยัง ไม่ ได้ ใช้ สทธิ สด หย่อน) 
จำนวน  10,000  บาท  ทำ ได้ ไหม 

*  :  เรา ต้อง มา ทำ ความ เช้า ใจ กัน ก่อน ครับ ว่า การ ขาย คืน ของ  177  จะ ใช้ 
ระบบ  717(37  เผ  71ค87  0บ7  หรือ  7170  หรือ เช้า ก่อน ออก ก่อน  ภาร 
ขาย คืน  10.000  บาท, ที่ ลง ทุน' ใน ปีที่  3  ใน ทาง บัญชี  จะ คิด เป็น  10.000  บาท 
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จาก ปี แรก ที่ เรา ชื้อ  ทำ ให้ งาน เข้า ครับ เพราะ  "ผิด เงื่อนไข ที่ ต้อง ถือ  5  ปี ปฏิทิน 
ทันที”  เพราะ เค้า นับ ก้อน แรก  แต่มื ทางออก ของ มัน ครับ 

นันคี อ  เล่น ท ริก ซ็อต นิด หน่อย  การที่ จะ ทำ [ห้ หน่วย ลง ทุน ที่ ต้อง กๅรุ 
ขาย คืน  (10,000  บาท หลัง)  ไม่ กระทบ การ ลง ทุน ในป็ อื่นๆ  ที่ เกิด ก่อน  (ไม่ ไ!] 
กระทบ  10,000  บาท แรก  ที่ ทำ ให้ ผิด เงื่อนไข)  เรา จึง ต้อง ทำ การ ย้าย หน่วย 
ลง ทุน จำนวน เงิน  20,000  บาท แรก  ใ ห! ป อยู่ ที่ กอง ทุน  077  อื่น ก่อน จะ ย้าย ไ!] 
บล จ.  เดียว กัน  หรือ ต่าง  บล จ.  ก็ ได้  เท่า กับ ว่า เหลือ  10.000  บาท  สุด ท้าย ไว้ 
โล่ งๆ  (ไม ได้ ไป ยุ่ง กับ  20.000  แรก แล้ว)  เรา ก็ สามารถ ขาย คืน ไต้  และ ผิด 
เงีอ น ไข ถือ ไม่ ครบ  5  ปี ของ ก้อน สุด ห้า ยที่ ยัง ไม่ ได้ ใช้ สิทธิ ยื่น ภาษี  ก็ โดน ทัก 
ภๆฏี  ณ,  ที จ่าย  3^0  และ กำไร ก็ นำ ไป คิด เป็น ราย ได้ ข อง ปี ภาษี นั้น ครับ 

แต่ หาก ไม่ ทำ ตาม วิธี ดัง กล่าว  ขาย คืน  10.000  บาท แรก ไป  สรรพากร 
คิด แบบ  7[70  ผิด เงื่อนไข ทันที  เท่า กับ ว่า ต้อง คืน ภาษี ที่ ประหยัด ได้  +  เบี้! ย 
ปรับ เงิน เพิ่ม  งาน เข้า เลย ครับ, ทีนี้ 

0  ะ  ถาม ต่อ ว่า  แล้ว ถ้า ปี แรก ชื้อ กอง ชื่อ  *800771  แล้ว ปีที่  2  ชื้อ 
กอง ชือ  *800772  ปี แรก ใช้ สิทธิ ลด หย่อน ภาษ! ป แล้ว  ปีที่ส อง ไม่ ได้ ใช้ สิทธิ 
จะ ขาย คืน กอง  *601.772  ได้ ไหม 

/เ  :  คำ ตอบ คือ  ขาย ได้ ครับ  7170  กระทบ เฉพาะ กอง ทุน นั้นๆ  ของ ใคร 
ของ มัน ไม่ เกี่ยว กัน  ดัง นั้น ขาย  *800772  ได้ ทันที  โดย เสีย ภาษี หัก  ณ.  ที่ จ่าย 
3ร4  และ นำ กำไร ไป คิด เป็น ราย ได้ 

0  ะ  ผม เจตนา ผิด เงื่อนไข ครับ  เพราะ คำนวณ แล้ว กำไร มากกว่า ภาษี ที่ 
ประ หยัด ได้  ทีนื้ ทำ ไง ต่อ ครับ 

*1:  ใน กรณี ที่ ขาย คืน ก่อน กำหนด  (5  ปี ปฏิทิน)  ทำ ให้ ผิด เงื่อนไข  และ ใช้ 
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สิทธิ ด้าน ภาษี ไป แล้ว  ให้ ติดต่อ สรรพากร ครับ เพื่อ มอบ ตัว โดย ละม่ ธม  โดย ต้อง 
คืน เงิน ส่วน ที่ ประหยัด ได้  (จ่าย น้อย ไป)  จาก การ' ใช้ สิ ทธิ  17^  พร้อม กับ จ่าย 
เบี้ย ปรับ เงิน เพิ่ม  า.5%  ต่อ เดือน  เช่น  ถ้า ไม่ มี  17^  ต้อง จ่าย ภาษี  30,000 
บาท  แต่ซี้ อ  น'! 1  ทำ จ่าย ภาษี ลด ลง  10.000  บาท  ต้อง คืน เงิน  10.000  บาท 
นพ วัอม ดอกเบี้ย  1.5%  ต่อ เดือน  นับ แด่ เดือน เมษายน ของ ป็ที่ ยื่น แบบ จน ถ็ง 
เดือน ที่ ชำระ เงิน คืน สรรพากร 

เอา ละ ครับ ผม ยก ตัวอย่าง ใน เรื่อง ขาย คืน ก่อน กำหนด มา แล้ว หลาย ข้อ 
หลัก การท ลัก4!  เรื่อง การ ขาย คืน  จับ หลัก การ ของ  น'! 1  ไว้ แม่ นๆ  อิก ครั้ง ครับ 
ว่า ต้อง ถือ ครบ  5  ปี  ราย การที่ ซื้อ ก่อน  จะ ถูก ขาย ดัด ขาย ออก ก่อน  (101=0) 
และ หาก ขาย และ ยัง มี ส่วน ที ไม่ ได้ ใช้ สิทธิ จะ ถือ ว่า เป็น การ ขาย ส่วน ที ไม ใช้ สิทธึ้ 
ก่อน  ถ้า ขาย คืน ส่วน ที่ย้งิ ไม่ ใช้ สิทธิ  ก็ ถือ ว่า ผิด เงื่อนไข หาก มี กำไร โดน หัก กำไร 
ไป ก่อน  396  และ นำ กำไร ไป คำนวณ ภาษี แต่ ถ้า ไป โดน ที่ ใช้ สิทธิ ไป แล้ว เมื่อ ไหร่ 
ต้อง โดน เรียก ภาษี คืน  กับ เบี้ย ปรับ เงิน เงิน เพิ่ม  +  ล้า มี กำไร ก็ โดน  396  และ 
คำนวณ เป็น ราย ได้ 

0  ะ  เ-า "ค  ขาย คืน ได้ ตลอด รืเป ล่า 

&  :  พอ ใจ เมื่อ ไหร่ ขาย ได้ เลย ครับ  แต่ ผิด กติกา ก็ โดน ปรับ ตาม ข้อ กำหนด 
เท่า นั้น เอง  (ใน อดีต  น' ก  ให้ ขาย ได้ ปี ละ  2  ครั้ง  ปัจจุบัน ยก เลิก เกณฑ์ น! ป 
แล้ว) 


'หมาย เท ตุ  :  ทั้ง นี้อย่ ที' นโยบาย กาา ริบ ขอ ต้น ชอง แต่ ละ กองๆ  เพรา? แต่ ล? ยอ งา 
ป็ นโยบาย การ รับ ชื้อ คีนทื่ แตก ต่าง กัน  เช่น  บางกอ งา  รับ ขี้อคื น หุก วัน  บาง กอง เดือน ละ 
1  ควั้ง  เป็น ต้น 
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0  ะ  การ ซื้อ  เ.- โ?  หลายๆ  ครั้ง ใน รอบ  1  ปี  ถือ ครบ  5  ปี ปฏิทิน แล้ว 
เวลา ขาย คืน ต้อง สามารถ ชาย คืน ได้ ทั้ง ก้อน ครั้ง เดียว หรือ ไม่  หรือ ต้อง รอ ให้ 
ชน วัน เป็น ส็อต ๆ  แบบ  01=0 

& ;  ขาย ได้ ทั้ง ก้อน ครับ  เพราะ นับ ปีปฏี หิน  ตัง นั้น จึง ถือ สัน สุด ได้ ประมาณ 
3  ปี กับ อีก  4  วัน ประมาณ นื้ค รับ  (ซื้อ ปลา ยปีที่  1  ขาย ด้น ชิที่  5) 

ข้อ สงสัย เกี่ยว กับ การสับ เปลี่ยน กอง ทุน 

0  ะ  มี กอง ทุน อื่น อยู่  สามารถ สับ เปลี่ยน เข้า  บ! ค/ ค เห!3  ได้ หรือ ไม่ 

:  ฃ้อดี ของ กอง ทุน รวม  บ!!3  ทำ ได้ มากกว่า กอง ทุน ทั่ว ไป  คือ สามารถ 
สับ เปลี่ยน ข้าม  บล จ.  ได้ ด้วย ฅรับ  ซึ่ง ผิด กับ กอง ทุน ทั่วๆ  ไป ที่ใท้ สับ เปลี่ยน 
ได้ เฉพาะ ใน กอง กอง  บล จ.  เดียว กัน  แต่ กอง ทุน ทั่ว ไป  ทั่เม่ ใช่ กอง ทุน พิเศษ 
(ค! จ'! ค&บ!!3)  จะ ไม่ มี การ ให้ ดับ เปลี่ยน ขาม  บล จ,  เลย ครับ 


ทา ได้ 

ทำ ไม่ ได้ 

บา!  บล จ.  /เ  บ! 6  บล จ,  8  -/' 

1X6,  ค IV เก  -.' -  กอง ทุน ทั่ว ไป  X 

ค! ฟ่ค  บอ จ.  1\  -0-  ค (หค  บอ จ.  8  1 /'’ 

กอง ทุน ทั่ว ไป  ปรก  /คห ค  101 

วิธี การสับ เปลี่ยน คือ ไป ติดต่อ ตัว แทน ของ  บล จ.  ปลาย ทาง  (ที่ จะ สับ เปลี่ยน 
เข้า)  เพื่อ ขอ หลัก ฐาน ใบ รับ กาว สับ เปลี่ยน หน่วย ติง ทุน เข้า โดย ระบุ 

*  หมาย เลข ผู้ถีอ หน่วย ลง' ทุน  (กอง ทุน ปลาย ทาง)  หาก ยัง ไม่ มี ต้อง เปิด 
บัญชี ก่อน 

*  ชื่อ กอง ทุนทื่ ต้อง สับ เปลี่ยน เข้า  (กอง ทุน ปลาย ทาง) 
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นำ ไป ยื่น ให้ กอง ทุน ต้น ทาง  พร้อม ทั้ง เขียน ใบ คำ สั่ง ดับ เปลี่ยน ออก  โดย 

ระบุ 

*  หมาย เลข ผู้ ถือ' หน่วย ลง ทุน  (กอง ทุน กอง ทุน ต้น ทาง) 

*  ชอก อง ทุน ที่ ต้อง ดับ เปลี่ยน ออก  (กอง ทุน ด้น ทาง) 

*  ชื่อ กอง ทุน ที่ ต้อง ดับ เปลี่ยน เข้า  (กอง ทุน ปลาย ทาง) 

*  จำนวน หน่วย ลง ทุน-จำ หวน เงิน  ที่ ต้อง การสับ เปลี่ยน 

0  ะ  ต้อง การสับ เปลี่ยน  เปก1  จาก  บล จ.  ^  ไป  บล จ.  ธ  ทำ อย่าง ไร 

^  :  ถ้า หาก ต้อง การสับ เปลี่ยน ทำ ไต้ ตาม วิธี ที่ กล่าว มา แล้ว เลย ครับ ครับ 
แต่ อย่า ใช้ วิธี ขาย คืน  บล จ.  ^  แต้ว ไป ซื้อ ใหม่ ที่  บล จ.  6  นะ ครับ  เพราะ ถ้า ยัง 
ถือ ไม่ ครบ  5  ปี ปฏิทิน จะ ทำ ให้ ผิด เงื่อนไข 

การ ดับ เปลี่ยน  ต่าง จาก การ ขาย คืน แล้ว ซื้อ ใหม่ ตรง ที่ กาว ขาย คืน จะ มี 
การ พัก เงิน ใน บัญชี ของ เรา ก่อน  หรือ เสมือน ว่า เงิน ลง ทุน ไต้ หลุด พ้น ไป จาก 
ระบบ  เ-713  แล้ว ถึง แม้ จะ กลับ มา ซื้อ ใหม่ ก็ ตาม ครับ  แต่ ถ้า เป็น การสับ เปลี่ยน 
กอง ทุน  จะ เป็น การ ย้าย เงิน ลง ทุน จาก กอง ทุน หนึ่ง ไป ยัง อีก กอง ทุน โดย ไม่มื 
การ พัก เงิน ไว้ ที่ บัญชี ของ เรา  ดัง นั้น จืงถี อ ว่า เงิน ยัง ไม่ ได้ ออก จาก ระบบ  เปก3 
ครับ และ เมื่อ นั้น  เงิน ลง ทุน พร้อม กับ ผล ประโยชน์ ที่ อยู่ ที่ กอง ทุน เดิม จะ ถูก โอน 
มาก อง ทุน ของ บลจ .ใหม่  และ เงิน ลง ทุน ทั้ง หมด ใน ปี นั้น ก็ จะ สามารถ ไป ใช้ สิทธิ้ 
ลด หย่อน ภาษ ได้ ครับ 

0  ะ  เนื่อง จาก  เ-713  เป็น หุ้น  มี เทคนิค การสับ เปลี่ยน กอง ทุน ตอน ช่วง 
ตลาด หุ้น ตี  กับ ช่วง ที่ ตลาด หุ้น ลง อย่าง ไร ครับ 

/\  :  17 ก  เป็น หุ้น  แน่ นอน ครับ ช่วง หุ้น ลง มัน ก็ ลง เห มีอน กัน หมด  ช่วง 
ขึ้น ก็ ขึ้น เหมือน กัน หมด  แต่ ถ้า เรา อยาก จะ สร้าง โอกาส ใน การ กำไร ได้ สูง สุด 
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ช่วง หุ้น ขืน เรา ควร จะ เลือก กอง  ป! [ะ  เป็น เหมือน ม้า ด่วน  ควบ เร็ว ทัน ใจ ไว กว่า 
กอง อิน  เมือ ช่วง ตลาด ลง ควร เลือก หุ้น ที ลง น้อย กว่า กอง อื่นๆ  จะ ได้ เจ็บ ตัว น้อย 
หน่อย  ดัง นั้น เทคนิค การสับ เปลี่ยน ไป มา เพื่อ ผ่อน หนัก ผ่อน เบา จืง เป็น กล ยุหซั 
ที่ดีที่ จะ ช่วย ให้ ตัว เลข การ ลง หุน ใน  ป ใ!  ดู สวย หรู ขึ้น  โดย การสับ เปลี่ยน เข้า 
ออก ไป กอง  น วะ  ไหน  จำ เป็น ต้อง ดู ไส้ ใน ครับ  ว่า ไส้ ใน แต่ ละ กอง นั้น เป็น 
อย่าง ไร  อย่าง ไร ก็ ได้  ป ใ!  กำหนด' ให้' ขึ้น ตัาต้ อง มี หุ้น  65 % 

ดัง นั้น เมื่อ ยาม หุ้น ลง หรือ กำลัง จะ ลง  ควร สับ เปลี่ยน ไป ยัง กอง ทีม หุ้น 
ดัด ด่วน การ ลง หุน ใน หุ้น ให้ น้อย ที่ลุด  หรือ ลง ใน กอง ทุน ที่ มีนโย บาย อง หุน ใน 
5©*50  เก ป© X  น แบ โ© ร  คือ ช่วง หุ้น ลง กอง หุน จะ กำไร จาก  ๒ โ ธร  มาทัก ล้าง 
แต่ ถ้า หุ้น ขน กอง หุน อาจ จะ กำไร น้อย เห เรา ะ กำ ไร จาก หุ้น แ ด่มๅ ขาด หุน จาก 
ปน ■๒ โ© ร 

ดัง นั้น เมื่อ ยาม หุ้น ขึ้น หรือ กำลัง จะ ขึ้น  ควร สับ เปลี่ยน ไป ยัง กอง ที่มี หุ้น 
สัด ส่วน กาว ลง หุน ใน หุ้น ให้ มาก ที่ สุด 

ไส้ ใน ของ กอง ทุน ก็ สำคัญ ครับ  ถ้า กอง ทุน  ป! [ะ  บาง กอง เน้น ลง ทุน หุ้น 
ตัว ใหญ่ เกาะ ดัชนี ให้ มาก ที่ สุด  (3 ป! ร 0)  บาง กอง เน้น ใน หุ้น ขนาด กลาง  หรือ 
ขนาด เล็ก ก็มีแ ต' ปัจจัย ที่ จะ หำ ให้ เรา โยก ไต้ ดี แค่ ไน น  แล้ว ผล ตอบ แหน จะ เป็น 
เช่น ไร  ก็ อยู่ ท้ดัว เรา เอง ด้วย ครับ  ว่า เก็ง รอบ ของ ตลาด ฯ  ถูก หรือ ไม่ 

ข้อ สงสัย อื่นๆ'  สำหรับ  ป! เะ 

0  ะ  ชอไ ปนื ยัง ไม่ ได้ ใช้ สิทธิ เก็บ ไว้ ใช้ สิทธิ! เห น้า ได้ หรื ฏ่ไม่ 

^  :  ไม่ ได้ ครับ  ปี ต่อ ปี ครับ ซ้อไ ป ไหน  ใช้ สิทธิ ได้ ใน ปี ภาษี นั้น เห่า นั้น  ครับ 

0  ะ  ซื้อ ตอน ไหน ดี 

/V  :  เป็น คำ ดาม ที ผม เจอ บ่อย มากๆ  ครับ  ถาม ง่าย  แต่ ตอบ ยาก ถ้า ตอบ แบบ 
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กำ ปัน ทุบ ดิน  ต้อง ตอบ ว่า ชื้อ ตอน ที่ มัน ถูก ที่ สุด... คำ ถาม ที่ด้ อง ถาม ต่ยม าคืย 
แล้วจะ รัได้ อย่าง' ไร' ว่า ตอน' ไหน มัน ถูก ที่ สุด... คำ ตอบ คือ' ไม่ รู้1 ครับ  แต่ บอก ได้ ว่า 
มี วิธี ชื้อ ไม่ ให้ ชื้อ แพง ที่ สุด แทน ได้ ไหม  นั้น คือ ชื้อ เฉลี่ย หรือ ทยอย ชื้อ เอา สิ ครับ 

การ ลง ทุน แบบ เฉลี่ย ต้น ทุน หรือ  อจแสเ"  0051;  /เ จ6โ8เ9!ก3  วิธี การ ลง ทุน 
เพื่อ ส ว้าง มูลค่า ให้ นัก ลง ทุน ระยะ ยาว (หาก เชื่อ มัน ว่า ยัง ไง หุ้น ก็ ตอง ชื้น ใน ระยะ 
5  ปีปฏี ทิน ที่ เรา ถือ)  การ ชื้อ แบบ เฉลี่ย จะ ข่วย ลด ความ เสี่ยง และ ให้ ผล ตอบ แทน 
ที่ดี  วิธี การ ไม่ผื อะไร ซับ ช้อน ครับ  ตัว เอง กำหนด เอง ว่า จะ ชื้อ ช่วง ไหน  ด้น ปี ก้อน 
กลาง ปี ก้อน  ปลาย ปี อีก ก้อน  พิสูจน์ กัน มา หลาย รอบ หลาย ครา แล้ว ครับ ว่า ได้ 
ผล  (ส่วน หนึ่ง เพราะ หุ้น ชื้น จาก ปี ก่อนๆ  มา ตลอด) 

ห^ ฒํก 3  :  ถ้า คุณ'!  ผู้ อ่าน เล่น หุ้น อยู่ แล้ว ชื้อ หุ้น ราย ตัว เฉลี่ย อา จะ 
ไม่ ใช่] ทาง เลี อก ที' ดี นัก นะ ครับ  ถ้า หุ้น ตัว นั้นๆ  ไม่ โข หุ้น ที' พื้น ฐาน ดี  หรือ หาย 
ปี จจ้. 'ย พื้น ฐาน เปลี่ยน  การ ซี้อแ นบ เฉลี่ย อาจ ทำ ให้ เงิน จม ยาว  เงย ยาก  แต่ 
กอง ทุน รวม  กก ก  มี การ กระจาย การ ลง ทุน ไป ยัง หุ้น หลายๆ  ตัว ตาม แต่ 
นโยบาย ทำ โห้มี การ กระจาย ทั้ง โน แง่ ตัว หุ้น และ ราคา ที่ เรา ชื้อ  ทำ ให้ ความ 
เลี่ยง ของ ชื้อ เฉลี่ย โน  1-7 ก  ตากว่า ชื้อ เฉลี่ย โน หุ้น ราย ตัว ครับ 

0  ะ  ถาม จริงๆ  เ-7?  -  ค เห* 1  เป็น เรื่อง ของ คน รวย รึ เปล่า 

*  ;  ถาม จริงๆ  ก็ ขอ ตอบ จริงๆ  ครับ ว่า  เป็น เรื่อง ของ การ บริหาร เงิน 
ควบ คู่ กับ การ วาง แผน ภาษี ครับ  ถ้า เรา ไม่ ได้ เสีย ภาษี บุคคล ธรรมดา  และ ไม่ ได้ 
อยู่ ใน ระบบ ภาษี  คุณ ก็ ไม่ มี ความ จำ เป็น ด้อง ชื้อ  17ค  หรือ  ค! เ/แ 1  แต่ ประการ โด 
แต่ หาก คุณ อยู่ ใน ระบม ภาษี ถึง แม้ ราย ได้ น้อย และ ไม่ ถึง เกณฑ์ ด้อง จ่าย ภาษี เลย 
ก็ คาม การ ศึก ษ' า  น"! ^  และ  ค! เ/แ 1  เผื่อ รู่ ๆ’  ปี ใด มี ราย ได้ เข้า มา ทาง ใด ทาง หนึ่ง 
แทน ที่ จะ เสีย ภาษี เยอะๆ  ก็ หัน มา ใช้ ประโยชน์ จาก  1-7 ค  และ  ค (V! ค  1น การ 
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ช่วย ลด ภาษี ได้  แต่ ใน อีก มุม หนึ่ง  □โ?  และ  ค เห?  ก็ จะ มี ประโยชน์ มาก ที สุด 
สำ หร้บ ผู้ทื่ เสีย ภาษี ที่ ฐาน สูงๆ  หรือ ผู้มี ราย ได้ สูง ครับ 


0:  ชื้อ  17?  กับ ชื้อ ประกัน ชีวิต เพื่อ ลด ภาษี  ชัน ไหน ดี กว่า กัน 

ดี ทั้ง สองอย่าง ครับ ผม  มีดีแ ตก ต่าง กัน ไป อยู่ ที่ วัตถุ ประสงค์ ใน การ 
ชื้อ มากกว่า  ประกัน ชีวิต คือ เพล ย้เช ฟ  ลง ทุน ระยะ ยาว  แถม ได้ รับ สิทธิ ลด 
หย่อน ภาษี-  17?  ลง ทุน ระยะ กลาง  มืลุ้น มี เสียว กับ ผล ตอบ แทน ซ็ง เป็น ไป ตาม 
ทิศ ทาง ตลาด ห้นมี ซ้น มี ลง 

ชัอดี และ ข้อ สังเกต' ชอง  17?  ะ 

*  มี โอกาส ที่ จะ ได้ ผล คอบ แทน ที่ สูง แบบ สุดๆ  (หรือ มี โอกาส ขาด ทุน ได้) 
เป็น ทั้ง ข้อ ดี และ ข้อ เสีย  แต่ หาก มอง โลก! น แง่ บวก  เรา ได้ กำไร จาก การ ประหยัด 
ภาษี มา ก่อน แลัว หัก ลบ กลบ1 หนี้ แล้ว ถืง แม้, ขาด1 ทุน 17?  แต่ ผล ประโยชน์' โดย, รวม 
อาจ จะ ยัง เป็น บวก อยู่ ก็ ได้ ครับ 

*  ร้อน เงิน สุดๆ  ขาย ออก ได้  โดน หัก ผล ประโยชน์ ไม่ เยอะ เท่า ประกัน ชีวิต 
เพราะ ประกัน ชีวิต เวน คืน กรม ธร รม์มี โอกาส ขาด ทุน ได้ 

ข้อ ดี และ ข้อ สังเกต ของ ประกัน ชีวิต 

*  เงิน ด้น อยู่ ครบ ได้ ผล ประโยชน์ ใน รูปดอก เชื้ย  (มี ให้ เลือก หลาก หลาย 
รูป แบ ป)  ผล ตอบ แทน ใน รูปดอก เบี้ย คุ้ม กว่า ฝาก ธนาคาร 

*  กรม ธร รมีป ระ กัน ชีวิต ระยะ ยาวๆ  อา จะ ไม่ ได้ มี โอกาส ใชี เงิน  (ข้อ ดี 

สำหรับ คน ข้าง หลัง) 

*  ประ กัน ชีวิต เป็น การ จ่า ย เงิน ที่ เป็น ภาร ะ ยู ก พ้น ระ ย ะ ยาว ที่ ต้อง จ่า ย เบื้ย 
ทุกๆ ชิ  ผิด กับ  บ7?  อยาก' ชื้อ ก็ ชื้อ  ไม “อยาก ชื้อ ก็ โม่ มี ใคร ว่า  ###  ถ้า เปรียบ เปรย 
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ประ ก้น, ชีวิต เปรียบ เห มีอน คุณ ภรรยา' ที่ บ้าน ครับ ยัง' 1ง ก็1 ต้อ'! ) ระยะ ยาว “I ไว้! ก่อน, 
17?  นั้น เปรียบ เหมือน กิ้ก  ว่าง เมื่อ ไหร่ เจอ  ไม่ ว่าง ก็ ไม่ เป็นไร ค่อย ว่า กัน ใหม่ 
ว่า ไป นู้น น©®### 


0  ะ  ปัน ผล กอง ทุน  17?  เสือก หก หรือ ไม' หัก  ณ.  ที่ จ่าย  1096  ดี 

เลือก ได ทั้ง สอง แบบ ครับ  ถึา จะ ไม่ ให้ หัก  ณ.  ที่ จ่าย ต้อง แจ้ง  บล จ. 
ตอน ที่ ซื้อ ด้วย ครับ  การ เลี อก ให้ หัก  ณ.  ที่, จ่าย เหมาะ กับ ผู้ที่เ ดึย ภาษี มากว่า 
1096,  การ เลือก ไม่ ให้ หัก  ณ.  ที่ จ่าย เหมาะ กับ ผู้ เสีย ฐาน ภาษี ต๎าก ว่า  1096 
หรือ ไม่ เสีย ครับ 

ถ้า เรา เลือก หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย  1096  แล้ว  ก็ จะ สามารถ เลือก ว่า จะ 
ราย ได้ จาก เงิน ปัน ผล  หรือ ไม่ รวม  เพื่อ รวม คำนวณ ภาษี เงิน ไค้ บุคคล ธรรมดา 
ก็ โต้ ครับ  ส่วน ใหญ่ ก็ จะ เลือก ไม่ รวม 

ถ้า ไม่ ได้ หัก ภาษี  ณ.  ที่ จ่าย  1096  เอา ไว้  ต้อง นำ เงิน ปัน ผล ที่โด้ ไป รวม 
เป็น ราย ได้ ด้วย ครับ  อย่า ลัก ไก่ นะ ครับ  สรรพากร ตรวจ เจอ ก็ วุ่นวาย เสีย เวลา 
แถม เสีย ตังค์ เพิ่ม อีก 

0  ะ  ทำไม ต้อง ซื้อ กัน ปลา ย!) ด้วย ครับ 

^  :  มอง ได้ หลาย มุม ครับ  ปลาย ปี  บอ จ.  ต่าง^  ก็ มัก เอา ขอ ดี ของ  17? 
มา ขาย ใน แง่ ประหยัด ภาษี  เพราะ ซื้อ ปลาย ปี ใช้ สิทธิ ประ หยัด ภาษี ที่ ต้อง จ่าย 
ภ งด.  90-91  ภาย ใน มีนาคม ได้ ทันที  เลย โหม เร่ง ทำ การ ตลาด กัน 

อำ หรับ ประเด็น ของ นัก ลง ทุน  (บางกลุ่ม)  ที่ ชอบ ซือป ลาย ปีก็ เพราะ มอง 
ใน เรื่อง สภาพ คล่อง  คือ ดึง เงิน ไว้ ให้ ช้า ที่ สุด  จะ ได้ ถือ แค่  3  ปีกว่าๆ  ก็ ขาย ไต้ 
หรือ อีก ประเด็น หนึ่ง คือ  โบนัส  ออก ช่วง ปลาย ปี  ก็มี เงิน เข้า มา' ซื้อ  1-7?  กัน 

แต่ สิ่ง ซื้อ ปลา ยปีก็ ใช่ ว่า จะ ดี เสมอ ไป หาก ซื้อ ปลาย ปี และ ขณะ นั้ ‘นรา ดา 
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หุ้น อยู่ สูง สู้ ชื้อ ต้น ปี หรือ กลาง ปี อาจ จะ ดี กว่า เสีย ด้วย ชื้า เพราะ ชื้อ ไป ไม่ เห่า ไหร่ 
กำไร ภาษี แต่ ชัก จะ มา ขาด ทุน ที่  บ7?  ชะ แล้ว  ถ้า คิด เช่น นี้ แล้ว อาจ เลือก ทยอย 
ชือเ พีอเ ฉลีย ต้น ทุน  ต้น ปี บ้าง  กลาง ปี บ้าง  ปลาย ปี บ้าง จะ ทำ ให้ มี ต้น ทุน ที่เฏ ลี่ ยๆ 
กัน ไป ครับ 

0  ะ  ซื้อ  1.7?  เพื่อ ประหยัด ภาษี ไต้ ถ็งปี  2559  จริง หรือ 

^  :  ภาค รัฐ ออก มาบอก ว่า เช่น นั้น ครับ  ชื้อ ได้ ปี สุด ท้าย  2559  ถึง ตอน, นั้น 
จริง ค่อย มา อัพ เด ท กัน อีก ที ว่า  จะ เปลี่ยน ใจ หรือ ไม่  ถ้า ไม่ เปลี่ยน ใจ  หลัง  พ. ศ. 
2563  กอง ทุน  น! ก  อาจ ต้องกลาย เป็น ตำนาน ว่า ครั้ง หนึ่ง บ้าน เรา เคย ฏึคว้ บ 

0  ะ  เอกสาร ที่ ได้ จาก การ ซื้อ-ขาย  1.7?  มี อะไร บ้าง 

&  :  1.  เมื่อ ชื้อ จะ ได้ รับ หนัง ลือ รับรอง สี ทธิ ใน หน่วย ลง ทุน  17? 

2.  เมื่อ ขาย คืน จะ ได้ รับ หนัง ลือ รับรอง การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน ใน ของ ทุน 
รวม  17?  เพื่อ ใช้ ยี่น ภาษี กรณี ขาย คืน เมื่อ ไม่ ครบ  5  ปีปฏิ มีน 

3,  ทุกๆ  ป็จะ ได้ รับ หนัง ลึอรั บ รอง การ ชื้อ หน่วย ลง ทุน ใน  1.7?  เพื่อ 
เป็น เอกสาร ประ กอบ การ ดำเนิน การ ยื่น แบบ เส ดง รายการ ภ 1' าษี เงิน' ใด้บุ ค คล 
ธรรมดา  ภาย ใน เดือน มีนาคม ของ ปี กัด ไป 

0  ะ  ซือก อง ทุน  1.7?  เลือก กอง ฯที่ ราคา ถูกๆ  ดี กว่า กอง ทุน ที่ ราคา 
แพงๆ  จริง ไหม 

/\  :  อย่า เพื่ง เฃ้า ใจ ผิด คิด ว่า ถูก ดิก ว่า แพง ครับ  ถูก แพง นั้น ไม่ สำคัญ เลย 
ครับ  อะไร บ่งบอกว่า ถูก แล้วดี?  อธิบาย ได้ อย่าง นี้ ครับ ว่า  ชื้อ  1.7?  หลัก การ 
เหมือน ชื้อ หุ้น ราย ตัว ครับ 

ซีอ หุ้น ที่ ราคา  1  บาท ถ้า ราคา ชื้น  10%  ก็ คือ ชื้น ไป ที่ ราคา  1.10  บาท 


าฯ 2 


ซื้อ หุ้น ที่ ราคา  10  บาท ถ้า ราคา ข็น  1096  ก คือ ขน ไป ที ราคา  11  บาท 
ซื้อ หุ้น ที่ ราคา  100  บาท ถ้า ราคา ข้น  1096  ก คือ ขน ไป ที ราคา  110  บาท 
ดัง นั้น จะ ชี้ อ  นโเ ะ  กอง ทื่รา คา  10  บาท  หรือ  20  บาท นั้น ก็ ไม่ ได้ ต่าง กัน 
หาก ไส้ ใน นั้น เหมือน กัน ทุก อ อ่าง 

การ เลือก ซื้อ  บ7ก  สำคัญ ว่า กอง ทุน นั้น มีนโย บายอย่าง ไร ใน การ บริหาร ค คง 
หรือ ไส้ ใน นั้น ลง ทุน ใน หุ้น อะไร บ้าง  เปิด เมนู กาง ออก มา แล้ว เรา' ซ' อบ รีเ ป ล่า 
เท่า นั้น เอง ครับ  ราคา  (ผ/ XV -)  เท่า นั้น เท่า นํ่ลู ก แพง เป็น เพียง สิง สมมุติ เท่า นั้น 
เอง ครับ 


1 ฯ 3 


วาง แพน กาษี่ กับ กอง กุบ  กุ! VII1 

,  ไ^©1^©ณฒ1 

■รี? 11 ฟ ร 

กิ! \ /แ ะ  ย่อ มา จาก คำ ว่า  กิ© ย!'© โก® ท!  เห บ ใน 3เ  กิ บกฝ่ 3  หรือ เรียก ใน 
ซื่อ ไทย ว่า  “กอง ทุน รวม เพื่อ กาว เลี้ยง ซี พ”  เป็น กอง ทุน รวม ประเภท หนึ่ง ซึ่ง 
มี' วัตถุ ประสงค์' พิเศษ แตก ต่าง' จาก กอง' ทุน- รวม' ทั่ว’ ไป  เป๋า หมาย ของ กอง ทุน 
ค^ กิ,  ดือ ให้ ผู้ ซื้อ ได้ สะสม เงิน ใน รูป แบบ ของ กาว ลง ทุน เพื่อ ส-ส ม ใาใ ซี 
ยาม เกษียณ  โดย เพิ่ม สิ ท!) ป' วะ โยชน์ ด้าน ภาษี1 แก่ ผู้ซื้0  กิ1' ^  เพื่อ เป็น แวง จูง ใจ 
ให้ มา ลง ทุน ใน  คเ V เกิ  กัน 

เหตุ หนึ่ง ที่  กิ เห กิ  คลอด ออก มา ได้  มา จาก แนว คิด! นเวิ อง กอง ทุน สำรอง 
เลี้ยง ซีพ  (กิ โ 0\ก่บ6ก 1  'เ นก (ะ!)  ทีมี อยู่ เดิม  ทีโห นำ เงิน ท ลง ทุน ใน กอง ทุน สาว อง 
เลี้ยง ชีพ สามารถ นำ มา ลด หย่อน ได้ลู ง^ด  3  แสน บาท  (ใน ขณะ น น)  ห  เกด ด 
ย้อน กลับ  คน ที่ ลง ทุน ไต้ มาก ขนาด  3  แสน บาท  ต้อง มี เงิน ราย ได้ อย่าง น้อย 
ปี ละ  2  ล้าน  แถม บริษัท ต้อง ใจ ป้า จ่าย ให้  1596  (1.5  แสน)  ลูกจ้าง สมทบ อีก 
1596  (1.5  แสน)  ทำ ให้ ระเบียบ ซีอนื้ ออก มา แล้ว  ใน ทาง ปฏิบัติ จริง มี น้อย ดน 
มาก ที่ จะ สามารถ ใช้ สิทธิ ได้ เต็ม*! 

กิ (หกิ  จึง เกิด ซ้น เพื่อ ที่ อุด ช่อง ว่าง ดัง กล่าว  โดย กำหนด ใน  บส จ-  จัด ดัง 
กอง, ทุน, รวม สำรอง เลียง1 ชีพ เปิด จำหน่าย, ให้, บุค คล บัว ใ ป, ทีม ราย ไ1 ด ทุก1 ประเภท 
ซื้อ เพื่อ ลง ทุน ระยะ ยาว และ ได้ สิทธิ ใน การ ลด ภาษี  เพราะ หาก ดัง เกด ดี*?  แล้ว 


กิ กิเ 0 กิ  าฯา 


จะ พบ ว่า ดัง นั้น ฐาน การ คำนวณ ของ  ค! ห?  จะ รวม ไป ถึง ราย ได้ ทุก ประเภท 
ใน ขณะ ที่ กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ คำนวณ เฉพาะ เงิน เดือน เท่า นั้น  เมื่อ  ค เห? 
ออก มา แล้ว ก็ โดน ใจ เข้า ถึง คน ทำ งาน  และ คน มี ราย ได้ ทุก ประเภท  สามารถ 
“เล่น ได้”  และ ได้ สิทธิ ลด หย่อน ภาษี สูง สุด ถึง  5  แสน บาท ไน ปัจจุบัน 


อย่าง ไร ก็ดี  ค เห?  นั้น มี เงื่อนไข การ ลง ทุน ที่ ชื้อ ง่าย  แต่ ขาย ไม่ คล่อง 
เพราะ ต้อง ถือ กัน ยาวๆ  กว่า จะ ขาย ได้  โดย เงื่อนไข ทั้ง หมด ของ  ค เห?  มี ดังนื้ 
ครับ 

*  ต้อง ชื้อ อย่าง ต่อ เนื่อง โดย ชื้อ อย่าง น้อย ปี ละ  1  ครั้ง 

*  ตอง ลง ทุน ขั้น ตา  396  ของ เงิน ได้ ใน แต่ ละ ปี  หรือ  5,000  บาท 
(แล้ว แต่ ว่า จำนวน ใด จะ ตำ กว่า) 

*  ลง ทุน สูง สุด ไม่ เกิน  1596  ของ เงิน ได้ ใน แต่ ละ ปี  หรือ ไม่ เกิน  500.000 

บาท 

*  ต้อง ไม่ ระ งบ การ ชื้อ หน่วย ลง ทุน เกิน กว่า  1  ปี  ติดต่อ กัน  หรือ ชื้อ ได้ 
ปี เว้น ปี  (ยก เว้น ปี ใด ที ไม่ มี เงิน ได ก็ ใม่ต้ อง ลง ทุน เนื่อง จาก  396  ของ เงิน ได้  0 
บาท  เท่า กับ  0  บาท) 


าๆธ 


*  การ' ขาย คืน' หน่วย ลง ทุนหำไ ด้เ มือ ผู้ ลง1 ทุน อา ยุ ไม่ ตำ กว่า  55  บ่ 
บรืบ รณ์  และ ลง ทุน มา แล้ว ไม่ น้อย กว่า  5  ปิบริ บูรณ์  นับ อายุ การ ลง ทุน  คือ 

นับ ปี ลง ทุน เนิ พา ะปีหิ 'ชิ 0^ เรือ ปี, ถี ลง ทุน ปีไฟิ 1ว่ น^^ ไม่นั น^  แ^*'  5  ป  นบ แบบ 
วัน ชน วัน  วัน ที่ และ เดียว กัน  แต่ ต่าง ปี  พ. ศ. 
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ทำไม ด้อง ชื้อ  ค เห ?  ะ^  สิทธิ ประ โย ชน้ ทาง ภาษี ของ  ค {ห? 

หาก ปฏิบัติ ตาม เงื่อนไข การ ลง ทุน  ผู้ ลง ทุน ใน  ค (ฬ?  จะ ได้ รับ สิทธิ 
ประโยชน์ ทาง ภาษี ถึง  2  รูป แบบ ด้วย ก้น 


ผล ประ โยชน์ ทาง แรก  :  เงิน ที่ ชื้อ ลง ทุน ใน หน่วย ลง ทุน ใน  ก เห?  จะ 
สามารถ บันทึก เป็น เงิน ได้ รับ ยก เว้น ภาษี เงิน ได้ บุคคล ธรรมดา หรือ อธิบาย 
ง่ายๆ-  เงิน ลง สามารถ น่า ไป ลด หย่อน ภาษี ได้ ตาม ที่ จ่าย จริง  สูง สุด ไม่ เกิน 
1594  ของ เงิน ได้ ใน แต่ ละ ปี  โดย เมื่อ นับ รวม กับ เงิน สะสม เข้า กอง ทุน สำรอง 
เลี้ยง ชีพ  หรือ กอง ทุน บำเหน็จ บำนาญ ข้า ราชการ  (กบ ข.)  แล้ว  ต้อง ไผ่ เกิน 
500,000  บาท 

###  กอง ทุน สำรอง เลี้ยง ชีพ หรือ  กบ ข.  +  ค เห?  (1594  ของ เงิน ได้} 
ต้อง ไผ่ เกิน  500.000  บาท  ### 

(ชื้อ เกิน  500,000  บาท ได้ แต่ ใช้ สิทธิ สูง สุด ได้  500,000  บาท) 

ผล ประโยชน์ ทาง ที่ สอง  ะ  กำไร จาก การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน  (03^1131 
ฐ 3 เก)  ไผ่ ต้อง เลีย ภาษี เงิน ได้ 


าฯ? 


ค เห?  เหมาะ กับ ใคร 

เหมาะ กับ คน ทุกกลุ่ม ที่ ต้อง กาว 
ออม เงิน เพื่อ ไว้ ใช้ ยาม เกษียณ ยิ่ง หาก ยัง 
ไม่ มี สวัสดิการ จำพวก อง ทุน สำรอง เลี้ยง 
ชีพ พนักงาน  หวือ กอง กอง ทุน บำเหน็จ 
บำนาญ ข้า ราชการ  ก็ ควร จะ มี ติด ไว้ บ้าง 
คำ ถาม ที่ ตาม มา คือ เรา ออม เอง ผ่าน ช่อง 
ทาง อื่นๆ  ที ไม ใช่  ค แ/ 1? 7  ได้ ไหม  คำ ตอบ 
คือ ได้ ครับ การ ออม เป็น สิ่ง ที่ดี ไม่ ว่า จะ ผ่าน ช่อง หาง ไหน  แต่ อย่า ลืม ว่า ออม ผ่าน 
ค เห?  ข้อ ดี คือ ไต้ สิทธิ ประโยชน์ ด้าน ภาษี  (แต่ มี ข้อ ด้อย ด้าน ความ คล่อง ตัว 
ใน การ ชื้อ ขาย) 

สำหรับ ผัที่มี ฐาน ภาษี ที่ ตอง เสีย หรือ ผู้ที่ ราย ได้ ต่อ ปีเก็ น  240,000  บาท 
ซ้น ไป  ฐาน ภาษี ยิ่ง สูง ชื้อ  เว เห?  ยิ่ง คุ้ม ครับ  ดัง นั้น เรา อาจ จัด สรร เงิน มา ลง ทุน 
เะแ ห?  ด้วย บาง ส่วน เพื่อ หวัง ผล ประโยชน์ ด้าน ภาษี ครับ 


เปรียบ เทียบ ลง ทุน ใน  ค เห?  '/ ธ.  ไม่ ลง ทุน ใน  ค เห? 

กรณี ที่  1  คุณ ตี้ก  ราย ได้ ปี ละ  360.000  บาท  ใช้ สิทธิ ชื้อ  ค เห ภ  ได้ 
สูง สุด  54.000  บาท และ ไม่ มี ลด หย่อน อื่นๆ  เปรียบ เทียบ กับ ไม่ ชื้อ  จะ เสีย ภาษี 
แตก ต่าง กัน อย่าง ไร 
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ตัวอย่าง การ คำนวณ ภาษี 

1 

ไซ์ ส!/* ธคง เๆน 

ไม ไช้ ส! า 6 คง เาน 

1 งินไ คพี เ] ประ เ ษีน 

รา!* งินใ ค ที่งปื 

360,000,00 

360,000.00 

- เงิน ส ม พบ ที่ ว่าย เข้า กอง ทุน สำรอง เส์ ยง ชีพ 

เ^าะ ส่วน ห้เ กิน  10,000  บา พ 

- 

* 

ราม เงิน โค พีงป ระ เม II  (1)  (2)  (3) 

360,000.00 

360,000.00 

ค่า ษ จ่า น  400/0  (1)  (2)  (3^ 

ผุ้มี เงิน' ใต้  ลด หม่อน ■บ;  1  40^0 ; 

60,000.00 

60,000.00 

ค่สม รส  ;  - เบา ท 

- 

- 

เงิน โค พี งิปร ว! มน ประ วุ. ภ 11 ที่ 1) 

รวม วาบ ไคํพึ ง ป วะ เมน  (4)  (5)  (6)  (7)  (8) 

- 

- 

หีกค่ าใช้ จ่า บ 

- 

- 

เงิน  ไค ห คง  จาก! เก ค่า ไช้ จ่าย 

300,000.00 

300,000.00 

เงิน ไค ที่ โค ร! เกา รฆ ก* รน ภาษี 

จา นาน* งินที่ สง คุแ ไน  ^^!^ 

54,000.00 

] 

จ่า นาน!  ง นที่ส ง* ริน ไน  1-7 ^ 

— 

คง* 1 เคืค เงิน ไคก่ □น นัก ค่า ส คม ปอน 

246,000.00 

300,000.00 

รายการ ภคฬ เน่; □น 

ผุม เงิน ได้/ (+คุ สมรส)  ;  30,000.00]  บาท 

30,000.00 

30,000.00 

บุตร  ราม 

ว่า เนา น  ข้ ดา/มารดา 
เข้ ย ประ กนข้ วิด 
เงิน สะสม ภ ม,) V ไน สำรอง เต็ย ง ชีพ 
ตอก เย้ย เงิน กุ้บีบ 
เงิน ต่าฃ็ ออ สัง หา! ริ  มฬร์ พ  ย 


.1  -  เ.  —  --- 


บาท 
01  ท่า ฆ 
ะ  บาท 
% 
บาท 
มาท 
% 


ต อก เย้ย เงิน กิบืม  1  -  I 

เงิน ต่าฃ็ ธอสํ งหฯ ริม’ เหํพ ฆ  I  -  ^ 

เงิน สม พบ กอง พน ปร ๙! นสํง ดม  I  ^  ^  ^5.00^1 
ร" วภ ค่า ค*? 114 ยู่ 2เ1เ 

คงเ  1  เ^เ  ง  ษ! ค้' ก่อ ๘๓! ฆสฒ ภา รีค้ก ษา 

พิก^ งินส นนส นุน เพี่อ การ ศ้คษ าเ  -  1  บาท 

V เก  เงิน ส ปน สบ. น การวิ ฬา  1 

ค ง! มคอ เงน โคก่ ธน เ1 ก เงิน ม ร จาก 


9,000.00 

39,000.00 


9,000*00 

39,000.00 


207,000.00  261,000.00 


1  บาท 


พิก เงิน ปริ าาค  !  -  ^ เบา ท 

เงิน โค สุ!/ เ 6 ; 

ภาษี ที่ ตำ นา ภ 4 จาก เงิน โค สฺหธั้  I 

กา ษืเ  ฒ '๒' ท้ก  กเ  ที่ จ่าย  ที่, ๒ น่า^ เสืก 
ภาษี เงิ ๙ โค ที่ฬา ระ  I ที่: ม* คม 


207,000,00  261,000,00 

207,000.00  26^000^00 

ต 71* ใฬ เ?  1เ1เ1 


5,700, 


^  "  ™ 

5,700.00  I  11,100.00 


คิด ออก มา แล้ว บรรทัด สุด ท้าย จ่าย ภาษี น้อย ลง  5,410  บาท 


กรณี ที่  2  คุณ สุ  ราย ได้ ปี ละ  720,000  บาท  ใช้ สิทธิ ซื้อ  ค เ/แะ  ได้ สูง สุด 
108,000  บาท  และ ไม่ มี ลด หย่อน อึน *1  เปรียบ เทียบ กับ ไม่ ซื้อ  จะ เสิย ภา ษ็แต ก 
ต่าง กัน อย่าง ไร 


ตัวอย่าง การ คำนวณ ภาษี 


'งัว0/,,: 


1  -  I 

■I*®”  * 9-  -™-  V IV  *  ■-  —  *  -*  — 9-  4 


บาฅ 


เงิบ ไเา VI ง ประ  เษีห 
วม เงิน 1ค่ หํงช 

“เงิน สม ฬ  บ  ทื่จำ ข เข้า  กฎ ง  V เน สาว ธง เส์ ยง ซี พ 
เฉ ฬา ะ?* วน ท้เ* น  10,000  บาท 

5วม เงั้น 1|า ฟิงแระ เษีน  (1)  (2)  (3) 

ค่า ใช้ จ่า 0  400/0  (1)  (2)  (3)  -  * 

ผุ!} เงิน ไค้  สด หย่ สบ ไค้ 
^ สมรส 

เ งินไ คหึงิ ปรฺ' ะ? เงิน!] เร^. ภ หสิ่โ V 

ร่วม ราบ ไต่ เท้ง ป วะ เมืน  (4) (5)  (6)  (7)  (8) 

นัก ค่า ใช้ จ่า บ 

เ^ ไศเ ฒ่จา ภ! เก ค่า ใช้ จ่าย 

เงิน าค่ท ๆ^ บ ภา^ บ เก เวน ภาษี  1 

วาน วน เงิน เงิ? าง VI น ใน 
จ่า นวณ งิน พี่?^ เรฺน ใน  0"^ 

ภง่เ แษี อเงิ นา* เค่& น! งิก ค่า (าด่ 1400 น 
รา 0 การ?^ ฒ่ฉน 

ผ้มเ งิ บ, ไค้/ (+คุ่ สมรส)  !  30^000^00  ]  บาท 

^าน วน  นึ ดา/ มารดา  !  0  1  ที ๅน 

เย้ บเ} ว* {กับ ซี ไค  เ^  -  ะ  มา ห 

เงิน ส* {สม ก อ่ง ทุน สาร 0 งเล้ ยง' ช-พ  ”  *  &/ 0 

ด อก เย้ย! งึม (คู ย็ม 

เงิน คำ (ข้อ □สง ห" เรีม ท^ ห  ย์ 
เงิน สมทบ กอง ทีนป ระ กัน ส์งิ คม  \  5,00 

ราม ด่า ลดฬ ย่อม 

ค^- เ1 (จ ธเ. งิ น  1ค่ ภธ น  แก. เงิน.? เษี' ไ!^ เ^ กุาร ฬุเๆ เะ? า 
ฬ้ก  เงิน สแ มสฆ ณ^ ธ่กา เร^ ภษา  1  -  1  11 าฬ 

นัก  เงิแ สช้นฺ สแ นก กร ค้ฬา  5”  -  ไ  บาท 

ก ง เห ลืกเ งิ  น  ไก่ภ่ ธน! V*?  ^ นบ ^ จ่า ด 
นัก  เงิน ฃ่ร้ วา ค  I  ”  !  บาท 

เงิน 1*า? รีทธ 

; ภาษี ส่ค่า นวณ วาก เงิน, 1 ค่สุ- ฬ& 

ภาษี เงิน  ไค่นั เก  เาเ  หี่จ่า ย  ที่ 7ค่ 11 าส่ง แส้ ว 
ภาษี เงิน 1ค่ 'ที่ ช้า^ I พ ม?, ค่ม 


บาท 

บาท 

0/* 


ใช้^ เท ธ* างทุ น 


720,000.00 


60,000.00 


660,000.00 


108,000.00 


30,000.00 


39,0วํ”00 

513,000,00 


513,000,00 

513,000.00 

ฒต 


V 
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720,000.00 


720,000.00  720,000.00 


60,000.00 


660,000.00 


552,000.00  660,000.00 


30,0๓,00 


9,000.00 

39,000.00 

621,000.00 


621,000.00 


621,000,00 

ฒ 


59,200, 


37,600,00 


59,200.00 
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คิด ออก มา แล้ว บรรทัด สุด ท้าย จ่าย ภาษี น้อย ลง  21.600  บาท จะ เห็น ว่า 
จาก  2  ตัวอย่าง ช้าง ต้น  ฐาน ภาษี ยง สูง  ชื้อ  ค เท่^  ยิ่ง คุ้ม มาก ขึ้น ครับ 

รูป แบบ ของ กอง ทุน รวม  ฒฬ? 

รูป แบบ นั้น เหมือน กัน กับ กอง ทุน รวม ทั่วๆ  ไป แล้ว ครับ  คีอมี หลาก หลาย 
นโยบาย การ ลง ทุน ทั้ง 


*  กอง ทุน รวม ตรา สาร หนี้  เน้น ความ ปลอดภัย ของ เงิน ต้น เป็น หลัก 
ใน กอง ทุน ตรา สาร หนี้ ก็ อาจ แยก ย่อย ได้ อีก สอง ถึง สาม ระดับ คือ  เน้น ตรา สาร 
หนี้ ภาค รัฐ ปลอดภัย มาก สุดๆ  หรือ เสี่ยง ขึ้น มา อีก นิด คือ เน้น ลง ทุน หุ้น กู้ 
ภาค เอกชน 

*  กอง ทุน รวม ตรา สาร ทุน  เน้น ลง ทุน ใน หุ้น  สัด ส่วน มาก น้อย เท่า ไหร่ 
ต้อง ดูที่ หนัง ลึอขึ้ ชวน ของ แต่ ละ กอง ครับ เพราะ จะ มี จุด ขาย ที่ แตก ต่าง กัน ไป 
บาง กอง 

*  กอง ทุน รวม ผสม  หุ้น บ้าง  ตรา สาร หนี้ บาง  ผสม ใน สัด ส่วน ตาม ที่ 
บล จ.  กำหนด 

*  กอง ทุน รวม ทองคำ  ลง ทุน ใน ทองคำ แท่ง  ผล ตอบ แทน ขึ้น ลง ตาม 
ราคา ทองคำ ใน ตลาด โลก 


าธา 


ทั้ง นี้ การ ลง ทุน  ค |\^  จะ ไม่ มี การ จ่าย ปัน ผล  จะ ลง ทุน ใน หลายๆ  กอง ฯ 

หรือ กอง เดียว  กระจาย การ ลง ทุน ไป ยัง ที่ เสี่ยง มาก เสี่ยง น้อย ก็ ได้ ไม่ มีฃ้ 2 ห้าม 

ข้อ จำกัด  ข้อ สำคัญ ให้ ลง ทุน ตาม เงื่อน ไช ที่ ศร รพ กร กำหนด  แค่นั นพ อ ครับ 


อย่าง ไร เรียก ว่า ผิด เงื่อนไข กก' ร ลง ทุน ซอง  ^1^1? 

1.  ระงับ การ ซื้อ หน่วย ลง ทุน เกิน กว่า  1  ปิ 
ติดต่อ กัน  ถีง แม้ ว่า ซื้อ ไป แล้ว ไม่ ได้ แจ้ง ใช้ สิทธิ กับ 
สรรพ กร ก็ถีอ ว่า ไม่ ได้ ซื้อ 

2.  ลง ทุน ซ้น ตา ไม่ เป็น ไป ตาม เก ณห์ที่ กำหนด ไว้ 

3.  การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน ก่อน ที่ จะ มี การ ลง ทุน ครบ  5  ปี ทั้งนื้ 

4.  ขาย คืน หน่วย ลง ทุน ก่อน ที่ผู้ ลง ทุน จะ อายุ ครบ  55  ปี  (กรณี อายุ เกิน 
55  ปี แล้ว  ก็ ต้อง ถือ อย่าง น้อย  5  ปี) 

*  เมี่อ รายการ แรก ที่ ลง ทุน  ดร บ ตาม เงือ น ไข เรือง ระยะ เวลา การ ลง ทุน 
(5  ปี  และ อายุ  55  ปี)  แล้ว ทุกๆ  ราย การที่ ลง ทุน หลัง จากรายการ แรก จะ ครบ 
สมบูรณ์ ตาม เงื่อนไข ไป ด้วย โดย หันหี 

หาก เป็น ไป ตาม ข้อ โด ข้ธห นื่งก็ ถือ ว่า ผิด เงื่อนไข การ ลง ทุน แล้ว ครับ 
ยก เวิน กรณี ที่ผู้ ลง ทุน เล้ย ชีวิต หรือ ทุพพลภาพ  ทำ ให้ ไม่ สา มา รก ปฏิบัติ คาน 
เงื่อนไข ตัง กล่า วจะ ไม่ ถือ ว่า ผิด เงื่อนไข การ ลง ทุน 


ผิด เงื่อนไข แล้ว ต้อง ทำ อย่าง ไร ต่อ 

*  หาก ผิด ใน แง่ ของ ระงับ การ ลง ทุน เกิน กว่า  1  ปีปฏี ทิน ต่อ กัน  หรือ ลง ทุน 
ด้วย จำนวน เงิน ลง ทุน ตากว่า เก ฌทํ ชัน ตำ  (ข้อ  1  และ ข้อ  2)  ล้า มี การ ผิด ใน 
สอง รูป แบบ นี้  หมด สิทธิ ได้ รับ ยก เว้น ภาษี  และ ต้อง ชำระ ภาษี เงิน ได้ เพิ่ม เติม 
สำหรับ ยอด เงิน ลง ทุน ใน  ค IV! (-  ที่ ไต้ รับ การ ยก เว้น ภาษี ไป แล้ว ใน ช่วง  5  ปี ปฏิทิน 
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ก่อน1 ปี' ทีป ฏีบัดิ ผิด เงื่อน' โข" ใน การ ลง ทุน' โดย ต้อง' ชำระ คืน ภา I ข ใ' นเ, ดือ, น มีนาคม 
ของ ปี ถัด จาก ปีที่ ปฏิบัติ ผิด เงื่อนไข ใน การ ลง ทุน 

* หาก ผิด ใน แง่ ของ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน ก่อน เวลา ที่ กำหนด (อายุ น้อย กว่า 
55  ปีบริ บูรณ์ และ ลง ทุน น้อย กว่า  5  ปี)  หรือ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน  เมื่อ ลง ทุน 
น้อย กว่า  5  ปี  1.  หมด สิทธิ ได้ วับ ยก เว้น ภาษี เช่น ถัน และ ต้อง ชำระ ภาษี เงิน 
ได้ เพิ่ม เดิม สำหรับ ยอด เงิน ลง ทุน^ น  กิ^ ค  ที่ ได้ วับ การ ยก เว้น ภาษี ไป แล้ว 
ใน ช่วง  5  ปี ปฏิทิน ก่อน ปีที่ ปฏิบัติ ผิด เงื่อนไข ใน การ ลง ทุน โดย ต้อง ชำระ คืน 
ภาย ใน เดือน มีนาคม ของ ปี ถัด จาก ปีที่ ปฏิบัติ ผิด เงื่อนไข ใน การ ลง ทุน  โดย ไม่ มี 
ดอกเบี้ย และ เบี้ย ปรับ 

2.  เมื่อ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน  กำไร จะ หัก ถูก หัก ภาษี  ณ  ที่ จ่าย  3%  ทันที 
และ ต้อง จ่าย ภาษี ของ กำไร ส่วน เกิน ทุน  (ดล เวแ&เ  ฐฒ่ก)  โดย นำ กำไร ที ไต้ รับ 
จาก การ ขาย คืน ไป รวม เป็น เงิน ไต้ ของ ปีที่ ขาย คืน เพื่อ เสีย ภาษี เงิน ได้ 

*  หาก ผิด ใน แง่ ของ การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน ส่วน หีได้ ชื้อ ไว้ เกิน กว่า 
จำนวน เงิน ลง ทุน ที ได้ รับ สิทธิ ประโยชน์ ทาง ภาษี  คือ เกิน กว่า  15^0  ของ เงิน 
ได้ พึง ประเมิน  หรือ เกิน กว่า  500.000  บาท  เมื่อ รวม กับ เงิน ลง ทุน ใน กอง ทุน 
สำรอง เลี้ยง ชีพ  ทรีอ กอง ทุน บำเหน็จ บำนาญ, ข้า ราชการ  ต้อง นำ กำไร ส่วน 
เกิน ทุน  {0ล}ว แล!  0ล[ก ธ)  ที่ เกิด จาก การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน นั้น ไป  รวม 
คำนวณ เพี่อ เสีย ภาษี เงิน ได้ ใน ปีที่มี การ ขาย คืน หน่วย ลง ทุน นั้น และ หาก ได้ 
ดำเนิน การ ชำระ ภาษี เงิน ได้ เพิ่ม เดิม  เมื่อ ปฏิบัติ ผิด เงื่อนไข การ ลง ทุน ภาย ใน 
เดือน มีนาคม ของ ปี ถัด จาก ปีที่ ได้ ปฏิบัติ ผิด เงื่อนไข ของ การ ลง ทุน ใน  ค!! V เ^ 
แล้ว ผู้ ลง ทุน ที่ ถือ หน่วย ลง ทุน คง เหลือ อยู่  เมื่อ ได้ ชื้อ หน่วย ลง ทุน ใน ปีที่ ชำระ คืน 
สิทธิ ประ โยชน์ ทาง ภาษี  และ ไต้ ปฏิบัติ ตาม เงื่อนไข ของ การ ลง ทุน ใน  ค! ฟ่ค  ต่อ 
ไป แล้ว  ให้ นับ อายุ การ ถือ หน่วย ลง ทุน ต่อ เนื่อง จาก วัน ที่ ชื้อ หน่วย ลง ทุน  ค! V! ^ 
ครั้ง แรก ได้ เลย โดย ที่ ไม่ ต้อง นับ หนื่ง ใหม่ ครับ 
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สา ธ พัน ปึญ กา ข้อ สงสัย' เม  ค เ^เ3 

0  ะ  ผู้ ลง ทุน อายุ  60  ปี  สามารถ ลง ทุน ใน  ค! หค  ได้ หรือ ไม่ 

/\  :  ลง ทุน ได้ ครับ  เพราะ ไม่ ได้ฝ็ การ กำหนด อายุ ของ ผู้ ลง ทุน ใน  ค! ฬค 
แต่ ยัง ไง ก็  จะ ต้อง ลง ทุน ไป อีก  5  ปี  ตาม เงื่อนไข 

0  ะ  เมื่อ ลง ทุน จน ครบ  5  ป็  และ ผู้ ลง ทุน อายุ  55  ปี แล้ว  สามารถ 
ขาย คืน ได้ ทั้ง หมด  หรือ ต้อง รอ ให้ แต่ ละ ยอด เงิน ลง ทุน ครบ  5  ปี 

ขาย คืน ได้ ทั้ง หมด  และ กำไร  (0สภ แธเ  คูลเก)  ไม่ ต้อง เสีย ภาษี 
แต่ ระวัง อย่า ฃื้อเ กิน  15^0  ของ เงิน ได้ นะ ครับ เพรา ะถ็ง ถือ เกิน ห้า ปี  แต่ ด่วน ที่ 
เกิน  1596  ต้ธง เสีย ภาษี  0ธ^]1ล|  9ลเท  ด้วย 


๓69  ๅธฯ 


0  ;  ถา เริ่ม ลง ทุน ใน  ค เห?  เมื่อ อายุ  53  ปี  จะ ต้อง ลง ทุน อีก ก!] 

/V  :  ต้อง ลง ทุน  5  ปี  โดย นับ เฉพาะ จำนวน ปีทื่ ลง ทุน เท่า นั้น  ดัง นั้น หาก 
ลง ทุน ทุก ปี  จะ ต้อง ลง ทุน จน ถึง อายุ  58  ปี  จึง ขาย ได้ แบบ ไม่ ผิด เงื่อนไข ครับ 


0  ;  ถัาผู้ ลง ทุน ชื้อ  ค เห?  ครบ  5  ปี แล้ว  สามารถ หยุด ชื้อ จน กว่า จะ 
อายุ ถึง  55  ปี  ได้ หรือ ไม่ 

&  ะ  ไม่ ได้ คร๊า บบ  จะ ต้อง ลง ทุน สมา เสมอ อย่าง น้อย ปี ละ  1  ครั3  หยุด 
ลง ทุน ได้! ม่เ กิน  1  ปี ติดต่อ กัน  ยก เว้น ใน ปี ใด ที่ผู้ ลง ทุน ไม่ มี ราย ได้  กั! ม่ด้ อง 
ลง ทุน  จึง ถือ ว่า ไม่ ผิด เงื่อนไข การ ลง ทุน 

0  ะ  ถา ลง ทุน ใน  ค เห?  ตอน นื๊แลั ว ลง ทุน ไป ยัง ไม่ ถึง  5  ปี  ปีที่  3 
เกิด ไม่ มี ราย ได้  สามารถ หยุด ลง ทุน เพิ่ม ได้ หรื ล่ไม่  จะ ผิด เงื่อนไข ด้อง คืน ภาษี 

ที่ ยก เว้น ไว้ รึ เปล่า 

/\  ะ  ทวน หลัก การ ลง ทุน  ค เฟ่?  อีก ครั้ง นะ ครับ  คือ  ผู้ ลง ทุน ต้อง ชื้อ 
อย่าง สมํ่า เสมอ และ ต่อ เนื่อง  กล่าว คือ ไม่ น้อย กว่า ปี ละ  1  ค รัง  1ด ยมิขั น ตำ 
3^0  ของ เงิน ได้ หรือ  5.000  บาท  (จำนวน ใด ตากว่า ให้ ไซ้ เกณฑ์ ที่ต็า กว่า) 
และ สูง สุด ไม่ เกิน  159-6  ของ เงิน ได้  แต่ ไม่ เกิน  500.000  บาท ต่อ ปี  และ ต้อง 
ไม่ ระงับ การ ชื้อ หน่วย ลง ทุน เกิน กว่า  1  ปี ติดต่อ กัน  และ ต้อง ถือ หน่วย ลง ทุน 
อย่าง ต่อ เนื่อง ไป จน กว่า จะ มี อายุ ควบ  55  ปีบริ บูรณ์  และ มี การ ลง ทุน มา ไม่ 
น้อย กว่า  5  ปี  นับ ตั้งแต่ วัน ชื้อ หน่วย ลง ทุน ครั้ง แรก  หรือ ทุพพลภาพ  หวือ ตาย 
ใน ระหว่าง การ ถือ หน่วย ลง ทุน  จึง จะ ได้ รับ สิหธิ ประโยชน์ หาง ภา ซี เต็ม ดา มซี 
กฎหมาย กำหนด 
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7  I 


ดัง นั้น ถ้า ปีที่  3  เกิด ไม่ มี ราย ไต้  ก็ สามารถ ระงับ กาว ลง ทุน ได้  1  ปี  {หริ ธ 
อาจ มี ราย ได้ แต่ ไม่ อยาก ซ็อก็ ทำ ได้)  พอ ปีที่  4  ก็ เพียง แต่ ลง ทุน ตาม เกณฑ์’ ขั้น 
ตำ ก พอ คร้บ  ซ์าเ ปน ต้อง ลง ทุน นะ ครับ ใน ปีที่  4  ทั้ง นี้ เพี่อ รักษา สิทธิ ประโยชน์  ทาง 
ภาษี ของ เรา ครับ เพราะ หยุด ได้ แค, ปี เดียว ห้าม หยุด ติด กัน สอง ฏ  หลัง จาก นั้น ปี 
ที  5  คุณ ก อาจ จะ ระงับ การ ลง ทุน ได้  1  ปี  พอ ปีที่  6  ก็ อง ทุน แค่ ขั้น ตํ่าก็ เพียง 
พอ  (ใน การ นับ ปีที่ ลง ทุน จะ นับ เฉพาะ ปีที่ ชื้อ ลง ทุน!, ทํๅ นั้น  ดัง นั้น กรณี นี้ ชื้อ 
ลง ทุน  ปีที  1.  2,  4,  6  ลง ทุน มา แล้ว ทั้ง หมด  4  ปี  ยัง ขาด การ ลง ทุน อีก  1  ปี 
จึง จะ ครบ  5  ปี)  และ เงื่อนไข สุด ท้าย คือ  คุณ ต้อง มี อายุ ครบ  55  ปีบริ บูรณ์ 
ด้วย จึง จะ ไม่ ผิด เงื่อนไข โด  ทุ  ครับ ผม 


0  ะ  ไม่ มี ราย ได้  ไม่ ได้ ลง ทุน ถือ ว่า ไม่ ผิด เงื่อนไข จริง หรื ธ 

/\  :  จริง ทุ  ครับ หาก ปี นั้น ไม, มี ราย ได้ หรือ ราย ได้ เป็น  0  สำคัญ จะ ต้อง 
เตรียม ตัว  เตรียม พร้อม ที่ ต้อง แสดง ตน กับ สรรพากร ครับ ว่า ปี นั้น ไม่ มี ราย ไต้ 
จริง ทุ 


0  ะ  วิเคราะห์ เคส นึ้ให้ ฟ้งที ครับ  ปี ที่  ร-ปี ที่  11  ผม ลง ทุน  ค [ห! - 
ดัง ตาราง และ ใช้ สิทธิ ลด หย่อน ไป แล้ว 


ปีที่  1  ชื้อ  1  แสน บาท 
ป็ท้  3  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปีที่  5  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปีที่  7  ชื้อ  5  พัน บาท 
ป็ที่  9  ชื้อ  5  พัน บาท 
ปีที่  11  ชื้อ  5  หัน บาท 


ป็ที่  2  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปีที่  4  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปีที่  6  ชื้อ  5  พัน บาท 
ปีที่  8  ชื้อ  5  หัน บาท 
ปี ที'  10  ชื้อ  5  พัน บาท 
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ตอน นี้ ผม อายุ  40  ปี  ณ. ปัจจุบัน อยู่ ใน ปีที่  11  (ยัง ไม่ ได้ ใช้ สี ทธิ ลด 
หย่อน ใน ปีที่  11)  หาก ผม ตัดสิน ใจ ขาย ทั้ง หมด ใน ปีที่  11  โตน อะไร บาง 

/\  :  คิด เก่ง จัง ครับ  คำ ตอบ.. เมื่อ ขาย คืน ทั้ง หมด สิ่ง ที่ต้ส งคืนํ ให้ รัฐ ดี0 

1.  จำนวน เงิน ที่ ประหยัด ภาษี ได้ จาก  คเ V! ค  ของ ปีทีปี  6  =  5  พัน บาท. 
ปี  7  3  5  พ้น บาท.  ปี 8  -  5  พัน บาท.  3  9  =  5  พ้น บาท  และ ปีที่  10-5 
พ้น บาท,  ส่วน ผล ประโยชน์1 ปีที่  1-5  ปล่อย ผืค รับ  ไม่ต็ อง คืน เพราะ สรรพากร 
คิด ย้อน หลัง  5  ปี  2.  ภาษี  ณ. ที่ จ่าย  30/0  และ กำไร ทั้ง หมด ต้อง นำ ไป คำนวณ 
เป็น ราย ได้  เพี่อ จ่าย ภาษี ใน  ภ งด.  90  หรือ  91  อีก ค รัง 

0  ะ  ซื้อ  ค เห* 1  มา  2  ปี ติดต่อ กัน  และ ใน ปีที่  2  ได้ ขาย คืน  ฅเห ค  ทื่ชือ 
ไว้ ใน ปีที่  2  ทั้ง หมด  จะ ถือ ว่า ระงับ การ ซื้อ หน่วย ลง ทุน เป็น เวลา  1  ปี หรือ ไม่ 

:  เป็น เช่น นั้น ครับ  เพราะ ถือ ว่า ไม่ มี ยอด ซื้อ ใน ปีที่  2  ถือ ว่า ระงับ การ 
ซื้อ ไป  1  ปี  กำไร จาก ปีที่  2  ก็ เสีย ภาษี ตาม ระเบียบ นะ ครับ 

0  ะ  มี เทคนิค อะไร ใน การ ขาย คืน  ค เหเ2  ไหม ใน กรณี ขาย ได้ ตาม 
เงื่อนไข  ถือ ครบ  5  ปี  และ อายุ  55  ปีบริ บูรณ์ แล้ว แต่ อยาก ลง ทุน ต่อ 

/เ 1  :  ค! ฬค  หาก ครบ เงื่อนไข แล้วสามารถ ขาย คืน ได้ แล้ว  หาก ไม่ ต้อง การ 
ใช้ เงิน อย่า เพิ่ง รีบ ขาย หมด ครับ  ให้ ทิ้ง ติ่ง ไว้ สัก นิด พิง  เพี่อ ประโยชน์ ใน การ 
ขาย คืน ใน อนาคต  ยก ตัวอย่าง นะ ครับ 


าธ? 


ปี  48  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปี  49  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปี  50  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปี  51  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปี  52  ชื้อ  1  แสน บาท 
ปี  53  ชื้อ  1  แสน บาท 

ตัวอย่าง ถ้า ปีนื อายุ เกิน  55  ปี  แล้ว  และ ถือ กอง ปี  48  มา ไม่ น้อย กว่า 
5  ปีบริ บูรณ์ แล้ว  ก็ สามารถ ขาย ออก ได้ ทั้ง จำนวน แต่ ถัๅ เรา ไม่ ร้อน เงิน  และ; 
ไม่ ต้อง การ ลง ทุน!, พึ่ม แล้ว แต่ ยังด้ องการ สิทฐิ ประ ใ ยช 1 เจุา กๆ ๅจุ ลดฦ ๅษี 0 ป 
แนะ นำ อย่าง นี้ ครับ  ให้ ขาย เฉพาะ ปี  48  1  แสน บาท  ทรือ เห ถือ ทิ้ง ไว้ ซัก 
1  พ้น บาท ก็ ไต้ 

แล้ว นำ เงิน นั้น มา ลง ทุน ต่อ ใน ปี  53  จำนวน  1  แสน  จำนวน เงิน ลง ทุน 
จะ เท่า เดิม คือ  5  แสน บาท  และ ได้ สิทธิ ลด ทย่ ยิน ภาษี  ๆ  แสน ระหว่าง ปี อยาก 
จะ ขาย ทิ้ง หมด เมื่อ ไหร่ ก็ ทำ ได้ เพราะ ยัง มี ติง ของ ปี  48  เหลือ ไว้ อีก  1  พ้น บาท 
แต่ ล้า ยัง ไม่ ขาย ต่อ มา เวลา ผ่าน ไป ใน ปี  54  ก็ จะ สามารถ ถอน การ ลง ทุน 
ปี  49  ได้ อีก  1  แสน  (ของ ปี  48  1  พ้น เพิ่ม ของ ปี  49  9.9  หมื่น  เหลือ ทิ้ง ไว้ 
1  พ้น เหมือน เดิม)  เพราะ ลง ทุน ครบ  5  ปี  (49-54)  ระหว่าง ปี  54  อยาก จะ 
ขาย ทิ้ง ทั้ง หมด ก็ ย่อม ทำ ได้  เพราะ เรา ทิ้ง ติ่ง ไว้ ของ ฎ  49  อย่ อีก  1  พ้น บาท 
ปี  54  เกิด อยาก ถอน สมอ หมด ก็ สามารถ ทำ ได้ เพราะ ก้อน ของ ปี  49  ยัง เป็น 
ฐาน นับ  1  ให้ อยู่ 

แต่ ล้า ปี  53  เกิด ตัดสิน ใจ ขาย กอง ทุน  19เ\/ แ^  ที่ ถือ ออก มา ทั้ง หมด ตูม 
เดียว  5  แสน  และ ปี  53  ชื้อ ลง ทุน ใหม่  เงิน ก้อน ที่ ลง ของ ปี  53  ที่ ชื้อ ใหม่ ก็ 
ด้อง นับ  1  ใหม่  ทำ ให้ เงิน ลง ทุนด้ อง ถูก แช่ ไป อีก  5  ปีถืง จะ นำ มา ขาย ไต้ 
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วิธี การ นี้ เรียก ว่า ต่อ อายุ หรือ  กว เ [๐ V ©โ  เงิน ลง ทุน ไป เรื่อย ยุ  พร้อม กับ ได้ 
สิทธิ ลด ภาษี ครับ 

0  ะ  เคย ไต้ ยิน ว่า ชื้อ ก่อน  31  มีนาคม  1)  51  ถือ ครบ  5  ปี แล้ว 
ขาย ตีน ได้ ทั้ง หมด จริง หรือ 

/\  :  จริง ครับ ผม  กว่า จะ ได็ฃ้ อ สรุป นี้ก็ เป็น เรื่อง เป็น ราว ตี ความ กัน ม' ไ 
นาน  ได้ ข้อ สรุป เป็น อย่าง นี้ ครับ 

.  หาก ลง ทุน ใน กอง ทุน  ก!' ฟ่ค่  ถูก ตอง ตาม เงื่อนไข  คือ ลง ทุน ทุก ปี  หรือ 
ยก เว้น ไม่ เกิน  1  ปี  และ ลง ทุน มา นาน มากกว่า  5  ปี  ตั้งแต่ ลง ทุน ค รัง แรก ก่อน 
ก่อน วัน ที่  1  มี. ค.  2551  สามารถ ขาย คืน ได้ โดย ไม่ ผิด เงื่อนไข ภาษี 

*  กอง ทุน  ค! VI ก  ที่ ลง ทุน ตั้งแต่ วัน ที่  1  มี-ค.  2551  จะ ต้อง เข้า เงื่อนไข 
ที่มี อายุ  55  ปี และ ลง ทุน ต่อ เนื่อง  5  ปี จึง จะ สามารถ ขาย ได้ โดย ไม่ เสีย สิทธิ 
ทาง ภาษี ครับ 

ปี  46  ชื้อ  1  แสน บาท 

ปี  47  ชื้อ  1  แสน บาท 

ปี  48  ชื้อ  1  แสน บาท 

ปี  49  ชื้อ  1  แสน บาท 

ปี  50  ชื้อ  1  แสน บาท 

เดือน มกราคม  ปี  51  ชื้อ  1  แสน บาท 

เดือน พฤษภาคม  ปี  51  ชื้อา  แสน บาท 

ปี  52  ชื้อ  1  แสน บาท 

ปี  53  ชื้อ  1  แสน บาท 

จาก ตัวอย่าง นี้  ณ.  วันนี้  (ปี  53)  เรา สามารถ ขาย คืน การ ลง ทุน ปี  46-50 
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ได้ ท้น ที ครับ แล X รายการ ซื้อ เดือน มกราคม ปี  51  เมื่อ ถึง เดือน กุม ภาพ' นธ์ 
ปี  56  ก็ สามารถ ขาย ออก ได้ ทันที  (ลง ทุน ครบ  5  ปี  และ เนื่อง จาก ยอด 
ดัง กล่าว เป็น ยอด ที่ ลง ทุน ก่อน วัน ที  1  มีนาคม  2551) 

สำหรับ รายการ ตั้งแต่ เดือน พฤษภาคม ปี  51  ทั้ง หมด จะ ขาย ได้ ก็ ต่อ เมื่อ 
หลัง จาก อายุ ครบ  55  ปีบริ บูรณ์  และ ลง ทุน ต่อ เนื่อง  5  ปีบริ บูรณ์ ครับ ผม 


0  ะ  ด้น ปีซือ แล้ว ขาย  ปลาย ปีก ลับ มา ซื้อ ใหม่ ได้ ไหม 

4  :  การ ขาย คืน ก่อน  แล้ว ค่อย ชื้อ ใหม่ ใน ปี  สามารถ ทำ ได้  ถ้า กอง ทุน 
ที่ ขาย คืน ไม่ มี การ ลง ทุนอยู่ ใน ปี การ ลง ทุน ก่อน หน้า  นั่น คือ ไม่ มี การ ไป โดน ของ 
เก่า ที ยืน รับ สิทธิ ทาง ภาษี ไป แล้ว  โดย กำไร จะ หัก ถูก หัก ภาษี  ณ  ที่ จ่าย  30/0 
ทันที  และ ต้อง จ่าย ภาษี ของ กำไร ส่วน เกิน ทุน  (03เว|*3เ  93 เๆ)  โดย นำ กำไร 
ที่ ได้ รับ จาก การ ขาย คืน. ไป รวม เป็น เงิน ได้ ของ ฎที่ ขาย คืน เพื่ฎ เสีย ภาษี เงิน ได้ 
แต่ ถ้า ขาย โดย ไป โดน ของ เก่า ที่ ยืน รับ สิหฐิ หาง ภาษี ไป แล้ว  ต้อง คืน เงิน ภาษี ที่ 
ได้ รับ ยก เว้น ไป ใน ช่วง  5  ปี ย้อน หลัง ครับ 


0  ะ  ด้น ปี ซื้อ  50,000  หมื่น บาท  แล้ว ขาย กลาง ปีไดั เงิน มา  50,500  บาท 
(กำไร  500  บาท  ปลาย ปีก ดับ มา ฃีอ ใหม่ ได้ อีก ได้ ไหม เพื่อ ใช้ สีทฐิ สด หย่อน 

ภาษี) 

^  :  ตอบ เหมือน ก้บ ข้อ ข้าง บน ครับ  ขาย ได้ ถ้า ไม่ ไป โคน ของ ปี ก่อน หน้า 
และ เป็น การ ขาย จาก ยอด เงิน ที่ ซื้อ ลง ทุน ใน ปี เดียว กัน  และ ยัง ไม่ ได้ นำ ไป ลด 
หย่อน ภาษี แต่ต้ อง เสีย ภาษี  ณ,  ที่ จ่าย กำไร  30/0  จาก  500  บาท และ นำ  500 
ไป คำนวณ เป็น ราย ได้  ส่วน ปลาย ปีฃีอ อีก ค รัง ก็ซีอ ได้ และ นำ ไป ลด หย่อน ภาษี 
ได้ ต่อ ไป แด่ ถ้า ต้อง การ ลด ห ย่อย ภาษี  50,000  บาท ต้อง ชื้อ  50.500  บาท ครับ 
เพราะ ระเบียบ เต้า ว่า อย่าง นั้น 
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ที่ เป็น อย่าง นี้  อธิบาย สั้นๆ  คือ  ค* ห?  ใช้ วิธี คิด แบบ กระแส เงิน สด 
(ดลรก  ?เ0ผ)  หากระ หว่า งปี  ฃาย กำไร  เท่า กับ กระแส เงิน สด คิด สบ  (เงิน ออก 
จาก ระบบ ไป แล้ว  จาก ตัวอย่าง กำไร  500  บาท  ดัง นั้น สิ้น ปี  เมื่อ คุณ ลง ทุน 
เท่า ไหร่  จะ ลด หย่อน ไม ได้ เต็ม จำนวน  จะ ต้อง ถูก หัก ออก  500  เสมอ)  ดัง นั้น 
ถ้า อยาก ได้ สิทธิ ลด หย่อน  50,000  บาท  ต้อง ลง ทุน ปลาย ปี  50.500  บาท 
แต่ ถ้า ปลาย ปี ลง ทุน  50,000  บาท  ก็ สามารถ ใช้ สิทธิ ลด หย่อน ได้  49,500  บาท 

(50.000-500)  หวัง ว่า คง ไฝ งง นะ ครับ 

0  ะ  กรณี ขาย คืน ใน ระหว่าง ปี  จำนวน  3  ครั้ง  โดย ครั้ง ที่  1  ขาด ทุน 
5,000  บาท  และ ครั้ง ที่  2  กำไร  5,000  บาท  และ  3  กำไร  5,000  จะ ต้อง 
เสีย ภาษี กำไร ส่วน เกิน ทุนอย่าง ไร เสีย  5,000  บาท หรือ เสีย  10,000  บาท 

^  ะ  ดีใจ ด้วย ครับ  !  เพราะ สรรพ กร นับ เสีย ภาษี จาก กำไร1'1 ย่ าน์น  เอา 

ขาด ทุน มากลบ ไม่ ได้  5,000  +  5.000  -  10.000  บาท คิด เป็น กำไร ที่ ต้อง นำ ไป 
เป็น ราย ได้ เพี่อ เสีย ภาษี ประจำปี 

0  ะ  ฏ ยาก รักษา สิทธิ อยู่ แต่ ราย ได นอ บ ส่ง  ร! อ เทา ไห รค 

^  -  แนะ นำ ข้อ ที่  5.000  บาท ครับ  เพราะ ถึง แม้ สามารถ ชีอช้ น ดำ สุด ที 
30/0  ของ ราย ได้  ซ็ง อาจ จะ คา ว่า  5,000  บาท  แต่ ก็ อาจ จะ ต้อง เสีย เวลา พิสูจน์ 
หาก สรรพ กรอ ยาก พิสูจน์ ชื้น มา' ว่า' รา! ย' ใตั ปีที่คุ 1 ณ ข้อ ตำ กว่า 5.000 นั้น มัน เท่า กับ 
3^0  จริง หรือ ไม่  หาก  5,000  บาท  ไม่ ลำบาก จน เกิน ไป นัก อย่า1’ ช้ยณลยค รั11 
ลง ทุน  5.000  ไป ก่อน ดี กว่า 

0  ะ  ค! ห?  /  บา"?  จำ เป็น ต้อง ลง ใน กอง เดิม ไหม 

/\  :  ค เห?  ลง ทุน กับ  บ ล' จ-  ไหน ก! ด้ครั บ  รัก ร! อบ  บส จ-  ไหน  ก อุด หนุน 
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ได้ เลย  ลง ทุน กับ กอง ทุน ไหน  ของ  บล จ.  ใด  ก็ ยัง ก็อ ว่า ลง ทุน ใน  คเ หก  อยู่ 

สำคัญ ที่ ต้อง  ค เห^  ที่ ต่อ เนื่อง ทุก ปี  หรือ อย่าง น้อยๆ  ปี เว้น ปี ครับ 

เ-1?  ลง ทุน กับ  บล จ,  ไหน ก็ใด้ เช่น กัน ครับ  ลง กอง เดียว หรือ หลาย ฦฏง 
ก! ด้  ไม่ มีป้ญ หา แต่ อย่าง ใด 

0  ะ  ค เห I1  ลง ทุน ยาว ไป ไหม 

*  :  เยา หนา ย  ค เห?  คํอใ ห้เ) (น เ? เบเ ฬาเ ใ* ขาม๓5ยณ 85! ๗วคร้ป 
หาก ๆ# เย้ งอ ทุ*, ย  25-30  ปี  การ 9 ง ทุน ใน  ค เห ทุ  ก็ด้ 3, ยาว 1 อนธิ ร รน ดา 
เพราะ กว่า ระ เดัใ บ้เ 3 นต้ง 00  30  ปี  3 าจส อง คิด ผด ดอน 11 หน^ ด้ต้งหน่ด 

(ผล ประ โยชน์ พก กาษี  ง.  ผด ด 31, 11 น น, าก 1 5 น 8, ทุน)  ไป 1 นา 1, น^, 111 ก, 1 
ประกัน^ ชํวํต แบบอ อมร เร้ พอ 'ร่า ผด ด 01, 111, น แบบ ใด, ะ ,1 ทุ, 1 ๗สั ,,1 ทุ. 1, ค 11 
หล ‘'ก®  (ไม!™, วน เมือ.;,)  อา พะ รอ แป็ป เดียว สก่ 110 น 13 น ด, ทุน^ ด ,-1, 

0  ะ  ฃ้อดื ของ  ค เห?  หาก เทียบ กัป  IX? 

*  '-  ถ้ าถ™ ว่า ดี กว่า ตรง ไหน  ค&แ ะ  เรา สามารถ เลือก ลง ทุ น ได้ 0 ย่า ง 

หลาก หลา ยฺทุ เาค ร-บ  เรา ไห่ อบ เฐ่ ยง เรา ด, ทุน ใน ภอง ทุน,, น  1,^  ทุ (1 ไน 
ตรา ล™ ห่& ไต้  ใน!; ณ ะรํเ  !ทุ ทุ  1 8 น;} น  บ-ม ใบ ใต้ 13 ไ, า 0 ป,, ไ 10  ™"  ~ 
ต้อง ไป ต้น กับ ต ลา ต,} น 0 5 เด 90, ,1 าด,  ปีติ 0* ติ® 1* ชัณ, น® ทุ,, ค ทุ .1,  ~ 

สั^ 
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